STADT PASSAU

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
127. Anderung
Begriindung

Ubersichts-Lageplan (ohne MaBstab):

Irring ot
g

Donau

Bearbeitungsvermerke:

Bericht Nr. 2863.Begr_FNP G+2S
Entwurf  15.01.2020 /sp GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL
Red. gea. 22.04.2020/sp Landschaftsarchitekten BDLA ~ Stadtplaner  Dipl.-Ing.e

944469 Deggendorf. BohmerwaldstraBe 42. fon 0991/4028 fax 4633
Bauleitung: Deggendorf . Perlasberger StraBe 3 . fon 0991/382308
BUro Passau 94032 . Heuwinkel 1 . fon 0851/490 797 66

email: spoerl@gs-landschaftsarchitekten.de



Stadt Passau . Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, 127. Anderung. Begrindung

Inhaltsverzeichnis:

1 Erfordernis und Ziele der Planung, Verfahren 3
2 Stadtebau, Denkmalpflege, Griin 5
3 ErschlieBung 6
4 Natur und Umweltschutz 7
Verzeichnis der Abbildungen:

Abbildung 1: genehmigter Flachennutzungsplan 4

GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL / P:\Projekte\2863_BP JVA PA\berichte\2863_Begr_FNP.doc / 22.04.2020 Seite 2von 8



Stadt Passau . Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, 127. Anderung. Begrindung

1 Erfordernis und Ziele der Planung, Verfahren

Das Gebiet zur Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich circa 8 km westlich des
Stadtzentrums, siidwestlich der Autobahnraststatte ,Donautal® an der BAB A3. Derzeit ist
die Flache fur den JVA-Neubau bereits als Sondergebiet dargestellt, die nun geplante
Erweiterungsflache ist als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Um die raumlich beengte und veraltete Justizvollzugsanstalt (JVA) nach auBerhalb des
Stadtkernes zu verlagern wurde im Jahr 2010 ein Sondergebiet an der Kdnigschaldinger
StraBe im Stadtteil Rittsteig / Kénigschalding ausgewiesen, siehe (Abbildung 1). Dessen
raumlicher Geltungsbereich war so groB gefasst, dass ein oberirdischer Parkplatz fir Be-
dienstete und Besucher hatte realisiert werden kénnen. Aufgrund des zwischenzeitlichen
Erfordernisses, neben einer Justizvollzugsanstalt auch eine Einrichtung fir Abschiebehaft
zu bauen, ist der Flachenbedarf nun weitaus gréBer. AuBerdem werden durch die zusatz-
liche Einrichtung mehr Personal und zusatzliche PKW-Stellplatze bendtigt.

Im Gegensatz zum urspringlichen Bauvorhaben mit 350 Haftplatzen sollen nunmehr nach
geandertem Bedarf eine Kombianstalt mit 450 Haftplatzen — und davon bis zu 200 Haft-
platze variabel nutzbar fir Abschiebungshaft - realisiert werden. Aufgrund der damit ein-
hergehenden verschérften, vollzuglichen Sicherheitsanforderungen und der organisato-
risch bendtigten Anzahl von circa 180 Pkw-Stellplatzen im gesamten fir Mitarbeiter und
Besucher sind die bendtigten Parkplatze nicht mehr auf dem aktuell verfigbaren Bau-
grundstick unterzubringen. Sie sollen daher auf einer angrenzenden Flache separat aus-
gewiesen werden. Das Sondergebiet vergréBert sich dadurch entlang der Kénigschaldin-
gerstraBe in sudliche Richtung.

Der geplante raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurstiicke Nr. 1391
und 1392/1 sowie einen kleinen Teilbereich des StraBengrundstiicks Fl.-Nr. 1361/2 und
einen Teilbereich des bisher festgesetzten Sondergebietes auf Flurstlick Nr. 1383/4. Auf
letzterem ist eine Anpassung an die aktuelle Vorhabenplanung erforderlich. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber die 6stlich entlang des Sondergebiets verlaufende, bereits neu trassierte
Kénigschaldinger StraBe.

Im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "SO an der Kénigschal-
dinger StraBe“ der Stadt Passau wurde beziglich der Gerduschemissionen und
-immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht
Nr. 2769-01/B1/mec vom 03.12.2019 erstellt. Es wurden dabei Gewerbegerdusche sowie
Verkehrsgerausche untersucht. Die Ergebnisse werden aus dem Bebauungsplanverfah-
ren iUbernommen und sind im Kapitel 4 sowie im Umweltbericht dargelegt.
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Abbildung 1: genehmigter Flachennutzungsplan
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2 Stadtebau, Denkmalpflege, Griin

Die Anderung sieht die Erweiterung des Sondergebietes Justizvollzugsanstalt um eine
Flache von circa 0,93 Hektar in Richtung Stiden vor. Die geplante Sondergebiets- Erwei-
terungsflache fir die PKW-Stellplatze liegt dem Hauptzugang der geplanten JVA zuge-
ordnet, stéadtebaulich gunstig, aber topografisch deutlich erh6ht gegenltiber dem geplanten
Erdgeschossniveau der Anstalt. AuBerdem werden circa 0,11 Hektar bisheriger Grinfla-
che far Randbepflanzung, welche dann innerhalb der Bauflache liegen, ebenfalls als Son-
derbaugebiet dargestellt. Die Bepflanzung des neuen sldlichen Randes durch Gehdlze
sowie eine Fortfihrung der Baumreihe entlang der Kdnigschaldinger StraBe werden sinn-
geman in die Darstellungen Gbernommen.

Denkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Um-
weltbericht behandelt.
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3 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die neu ausgebaute Kdénigschaldinger
StraBe sowie aus dem bestehenden Sondergebiet.

Aufgrund der gestiegenen Zahl an Haftplatzen ist mit einer Verkehrszunahme auf 6ffentli-
chen StraBen zu rechnen, ihre Auswirkungen wurden schalltechnisch untersucht, siehe
Kapitel 4 sowie den Umweltbericht.

Das Planungsgebiet wird von einer Erdgashochdruckleitung tangiert. Parallel zur neu ge-
bauten Kénigschaldinger StraBe verlauft auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eine
Gasleitung der Stadtwerke Passau.

Eine eigenstédndige Versorgung des Plangebietes (im Wesentlichen Parkplatz) mit
Frischwasser ist nicht erforderlich, der nérdliche Teil des Plangebietes wird durch die Ver-
sorgungsanlagen des bestehenden Sondergebietes mitversorgt.

Eine eigenstandige Entsorgung von Schmutzwasser ist mangels Anfall im Parkplatz nicht
erforderlich.

Das anfallende Oberflachenwasser der Stellplatze und Zufahrten sowie Dachflachen kann
nach vorgesehener Behandlung schadlos in ein Gewasser eingeleitet werden. Die Ober-
flachenentwésserung der JVA-Parkflachen muss auf den privaten Regenrlickhalteteich
der JVA angeschlossen werden. Der festgesetzte Drosselabfluss des privaten Regen-
rickhalteteiches bleibt unverandert. In den Unterlagen zum Antrag nach § 57 WHG zum
Einleiten von Niederschlagswasser in den Mitterbruchbach vom 18.04.2019 (Verfasser
Ingenieurbiiro Wolf, siehe Bauantragsunterlagen)! wird die Parkplatzflache hinsichtlich
ihrer Flachenverschmutzung bewertet. Aufgrund der vorgesehenen Behandlung des ge-
sammelten Niederschlagswassers (Flachenversickerung Uber durchlassige Belage, Se-
dimentationsanlage mit Abscheidung und Stoffrickhalt, Regenrickhaltebecken) kommt
der Verfasser der Unterlagen zu dem Schluss, dass ,die Abflussbelastung bei dem ge-
planten Ausbau die Gewéasserpunkte weit unterschreiten (wird). In qualitativer Hinsicht ist
die geplante Einleitung vollig unproblematisch.®

Das Ruckhaltebecken wird nach derzeitigem Planungsstand ausreichende Reserven auf-
weisen.

Eine ausreichende Ldschwasserversorgung fir den Grundschutz sowie geeignete Lésch-
wasserruckhaltesysteme fir die Vorhaben sind sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung kann Uber die Kénigschaldinger StraBe erfolgen.

! Freistaat Bayern, vertreten durch Staatliches Bauamt Passau. Neubau der JVA Passau an der Kénigschaldinger StraBe in
Passau. (Antrag nach § 57 WHG zum Einleiten von Niederschlagswasser). Anlagen 1 und 5. 18.04.2019.
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4 Natur und Umweltschutz

Der Zustand der Umwelt sowie die planungsbedingten Auswirkungen sind im Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB § 1a
Abs. 3 BauGB wird Uberschlagig behandelt. Die exakte Eingriffsregelung erfolgt im Rah-
men des Bebauungsplans.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist gemaB einem erstellten Schallgutachten?
das Gebiet so zu gliedern, dass durch gewerbliche Gerauschemissionen keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen in der schitzenswerten Umgebung hervorgerufen werden.
Auch ist sicherzustellen, dass durch anlagenbedingtes Verkehrsaufkommen an betroffe-
nen Fassadenabschnitten der Anwesen entlang der Kdnigschaldinger StraBe keine ge-
raduschrelevanten Beurteilungspegeldifferenzen auftreten; nach derzeitigen Erkenntnissen
kann davon ausgegangen werden, dass dies nicht der Fall sein wird.

Uber Altlasten und Schadensfélle im Bereich des Bebauungsplanes liegen beim zustan-
digen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf keine Erkenntnisse vor, aus dem Altlastenkatas-
ter der Stadt Passau wurden keine Eintragungen mitgeteilt.

2 Steger & Partner GmbH Larmschutzberatung. 2. Anderung des Bebauungsplanes ,SO an der Kénigschaldinger StraBe*
der Stadt Passau: Durchfiihrung einer Gerauschemissionskontingentierung. Bericht Nr. 2769-01/B1/mec. 03.12.2019.
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