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Darstellung eines Gewerbegebietes und eines Mischgebietes in Kastenreuth-Nord,
Gemarkung Grubweg

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bereich Kastenreuth — Nord, dstlich der Salzweger StraB3e, wird teilweise neu geordnet:

Der Ostliche Teil des hier bereits dargestellten ,geplanten Gewerbegebietes” wird nach Osten, d.h., zum
bestehenden Wald hin, geringfligig erweitert und als (insbesondere bezliglich der L&rmimmissionen)
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE”) gem. § 8 BauNVO dargestellt.

Die bislang innerhalb diesem bereits dargestellten (geplanten) Gewerbegebiet aufgefiihrte ,Fldche mit be-
sonderer Bedeutung ftir Okologie, Landschafts- und Ortsbild* wird entsprechend zuriickgenommen.

Am siidlichen Rand dieses Gewerbegebietes wird dagegen kiinftig ein Waldsaum bzw. eine Fldche fiir die
Forstwirtschaft dargestellt.

Im norddstlichen Anschluss an das Gewerbegebiet, d.h. flir den Bereich um das bestehende Hotel
,Burgwald” an der Salzweger Stral3e, wird kiinftig ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO dargestellt. Die im
Flachennutzungsplan hier dargestellten Fldchen fiir die Landwirtschaft bzw. Fldchen fir die Forstwirtschaft
werden entsprechend zuriickgenommen.

Die im westlichen Anschluss bislang dargestellten geplanten Gewerbefldchen werden, da diese, wie sich
herausstellte, dauerhaft nicht zur Verfigung stehen, kinftig wieder als Fldchen flr die Landwirtschaft
dargestellt.

Mit diesen Anderungen wird eine weitere Realisierung des gegenwdrtig nur im siidlichen Teil bebauten
Gewerbegebietes in Kastenreuth — Nord ermdglicht. Dieses Gewerbegebiet in Stadtrandlage eignet sich
aufgrund der nah gelegenen und gut erreichbaren Anbindung an die B 12 insbesondere als Standort flir
kleinteiligere Gewerbebetriebe und stellt somit eine stédtebaulich sinnvolle Ergénzung zu den groBfldchigen
Gewerbegebieten (wie z.B. Sperrwies und Patriching) dar. Als wichtiger Standortvorteil ist hier insbesondere
die gute Anbindungsmdglichkeit an den norddstlichen Landkreis Passau aber auch an die Tschechische
Republik hervorzuheben.

Die ErschlieBung dieser Gewerbefldchen erfolgt tiber eine private ErschlieBungsstrale zur Salzweger Strafe.
Die stdlich an diese StraBenverbindung befindlichen Fldchen des bestehenden Hotels ,Burgwald® werden
dabei — in grof3en Teilen bereits den tatsdchlichen Nutzungen entsprechend — als Mischgebiet dargestellt.

Mit diesen Planungen soll der Nachfrage nach entsprechenden Gewerbefldchen in geeigneter Lage begegnet
und damit die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Passau geftrdert werden. Die Ansiedlung
entsprechender Betriebe dient zudem der Entspannung des 6rtlichen Arbeitsmarktes.

Die 0.a. GE- bzw. MI-Flachen grenzen im Siiden an bereits bestehende Gewerbebetriebe an. Diese
stddtebaulich sinnvolle Entwicklung bzw. Erweiterung dieses Gewerbegebietes in nordliche Richtung wird
daher bereits im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Passau mit den hier folgerichtig darge-
stellten geplanten Gewerbefldchen bereits aufgezeigt.



Aufgrund der hier in der Ndhe vorbeifiihrenden und (ber die bestehende Auffahrt problemlos in beide
Richtungen anfahrbaren berdrtlichen VerbindungsstraBe (B 12) erscheint dieser Standort optimal zur
Ansiedlung entsprechender Gewerbebetriebe. Da vergleichbare Anbindungsmdglichkeiten an  das
iberdrtliche Verkehrsnetz im Stadtteil Grubweg nicht gegeben sind bzw. die jeweilige umgebende
Siedlungsstruktur des topografisch aufgrund seiner Hohenentwicklung anspruchsvollen Stadtteils Gewerbe-
gebietsausweisungen entgegenstehen, sind vorrangige Alternativilachen nicht erkennbar. Im rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan sind dementsprechend aufer der o.a. Fldchen in Kastenreuth in Grubweg keine
weiteren geplanten Gewerbefldchen dargestellt.

Da der Stadtteil Grubweg vom Ubrigen Stadtgebiet durch die — hier nicht tberbriickte — Donau bzw. durch
die llz bzw. die daran anschlieBenden beengten Verkehrsverhdltnisse (Durchbruch durch den Georgsberg)
abgetrennt ist, stellt das restliche Stadtgebiet flir in Grubweg ansiedlungswillige bzw. erforderliche Betriebe
keine Alternative dar.

2. Bebauungsplan
Parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan ,GE Kastenreuth -
Nord“, Gemarkung Grubweg, aufgestellt.

3. Umweltpriifung

Beziiglich der Umweltpriifung wird auf den beiliegenden Umweltbericht verwiesen.

Die Ermittlung und Sicherung der AusgleichsmaBinahmen ist Gegenstand der parallel erfolgenden Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.
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