Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan
,GE-GI Simmerlingweg”, 4. Anderung
und
~Ehem. Bundeswehrgelande Kohlbruck Pé“,
3. Anderung

Begrundung

&

PASSAU

ren an drei Flos

Gemarkung Haidenhof
Stadt Passau
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern



Bebauungsplan mit integrier:rem Grinordnungsplan )
»GE-GI Simmerlingweg*, 4. Anderung und , Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé“, 3. Anderung
Stadt Passau, Landkreis Passau

Inhalt

1 Anlass, Zweck und Ziel der PIONUNG ....ieiiieeeeciiiieeeeee et 3
1.1. ANIASS AN PIONUNG . 3
1.2. YAY/=Tel QU] gle VA= e (=T ol ol To 01U e TN 3
2. Beschreibung des Plangebietes. ... 4
2.1. Lage im OrtszusamMmMENNGNG ...oiiiiieeieiiiiiieee ettt e e erree e e e e e e e eaeaaaeeeas 4
2.2. GEIANGAE .. nnnn 4
2.3. Derzeitige NUTZUNG .oviiiie ettt e e e e e e e e e e nenaaaeeas 5
2.5. OrtliCNE PIONUNGEN. ...ttt 5
2.5.1 FIGCNENNUIZUNGSPIAN ottt a e aeaeseeaassesssssssessssseseeeees 5
2.5.2 SCNUTZGEDIETE .. e e e e e aarr e e e e e 6
2.5.3 Landes und RegionAlpIONUNG ....ceieeeeeiiiieieee ettt e e e 7
3. ErlGuterungen zu den Planfestsetzungen ..., 8
4, AUSWIrKUNGEN AEr PlONUNG ... 12
4.1. Vermeidung UnNd VErNGEIUNG ...ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
4.2. AUSGIEICKH ..ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nntrraaaaaeeeaans 15

Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan 2 94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integrier:rem Grinordnungsplan )
»GE-GI Simmerlingweg*, 4. Anderung und , Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé“, 3. Anderung
Stadt Passau, Landkreis Passau

1. Anlass, Zweck und Ziel der Planung

1.1. Anlass der Planung

In der Sitzung des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr, am Dienstag,
den 23.10.2018, wurde die Einleitung des Bauleitplanverfahrens ,,GE-GI Simmer-
lingweg*, 4. Anderung und ,,.Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé*, 3. Ande-
rung beschlossen.

Das Verfahren soll durchgefUhrt werden um die bestehende Bauleitplanung des
Areals (,,GE-GI Simmerlingweg" sowie ,Ehem. Bundeswehrgel&nde Kohlbruck
P&", (beide Gmkg. Haidenhof)) anpassen zu kénnen und somit das Berufsbil-
dungszentrum der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz im Bereich der
FI.Nr. 726/3, Gmkg. Haidenhof (,,Simmerlingweg 15") erweitern zu kdnnen.

Um die Umsetzung der Planungen, deren Fldche sich auf zwei unmittelbar an-
grenzende Bebauungspldne erstreckt, ordnungsgemaB durchfUhren zu kdnnen,
sind insbesondere Anpassungen der Baugrenzen sowie der Nutzungszahlen vor-
zunehmen. Da sich das Vorhaben Uber beide Bebauungspldne erstreckt wurde
beschlossen, dass beide Bebauungsplédne gedndert werden mussen und schlieB3-
lich ein einziger fur den kompletten Geltungsbereich ausgearbeitet wird. Die Fest-
setzungen werden fUr den gesamten Bereich neu gefasst. Die bisherigen Festset-
zungen sind fUr den Geltungsbereich somit nicht mehr maBgebend.

Es ist vorgesehen das Verfahren im Sinne des § 13 a BauGB anzuwenden, da die
Grundfldche von 20.000 m? nicht Gberschritten wird und keine Anhaltspunkte for
eine Beeintrachtigung von Natura 2000- Fidchen (§ 1 a Abs.6 Nr. 7 b BauNVvO)
bestehen. Aufgrund dessen kann auf eine Umweltprufung verzichtet werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Fidchen der Flurnummern FI.Nr. 549/195 TF, FI.Nr.
724/2 TF und 726/3 Gmkg. Haidenhof und umfasst eine Fidche von 19.821 m2.

1.2. Iweck und Ziel der Planung

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz beabsichtigt auf dem FlurstGck
763/3 Gemarkung Haidenhof (Simmerlingweg 15) das bestehende Berufsbil-
dungszentrum durch einen Neubau zu ersetzen und im Rahmen einer Nachver-
dichtung den nachgewiesenen Fidchenfehlbedarf auszugleichen.

Der von der Gesellschaft fur Umweltplanung Stuttgart in einem Gutachten aus
dem Jahr 2017 festgestellte Fehlbedarf betragt 539m? Nutzfldche.

Im Neubau werden Ausbildungsstatten fUr das Schreiner-, Zimmerer- und Kfz-
Handwerk mit zugehdrigen Verwaltungs- und Nebenrdumen errichtet.

Da der Schulbetrieb wahrend der MaBnahme uneingeschrénkt weiterlaufen
muss, ist dieser Neubau nur auf den derzeitigen FIdchen des Parkplatzes zu reali-
sieren. Vor Baubeginn ist durch den Betreiber nachzuweisen wo die Parkplatze
wdahrend der Ubergangsphase bereitgestellt werden kdnnen.
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Nach Fertfigstellung und Umzug sind die im Plan gekennzeichneten Altbauten zu

beseitigen und dort die notwendigen Parkplatze zu realisieren.
Die Bestehenden Bauten im Osten bleiben weiterhin bestehen.

Hierzu wird mit dem Bebauungsplan ,,ein — hinsichtlich der zuldssigen Immissionen
—eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung

(BaAuNVO) festgesetzt.

Zum Schutz der bestehenden Mischgebietsbebauung im Nord-Osten wurde die
IFB Ingenieure GmbH beauftragt, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplo-
nes ,,GE-GI Simmerlingweg* (4. Anderung) und ,,Ehemaliges Bundeswehrge-
lande Kohlbruck Pé* (3. Anderung) eine schalltechnische Untersuchung zu erstel-
len, mit der die Vertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzung mit der be-
stehenden Nachbarbebauung im Hinblick auf den Schallimmissionsschutz unter-

sucht wird.

Gewerbeldrm in der Bauleitplanung wird nach DIN 18005 ,,Schallschutz im Hoch-
bau" beurteilt. Da die Nutzung des Plangebietes als Berufsschulzentrum bereits
konkret feststeht, ist im Rahmen dieses Gutachtens vielmehr die Einhaltung der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) nachzuweisen, da bei
Nichteinhaltung dieser Vorschrift der Bauleitplanung die Vollzugsfahigkeit fehlt.
Es wird deshalb bereits jetzt eine Schallimmissionsprognose gemdan Anhang A.2
der TA Larm erstellt, welche sp&ter auch im Rahmen des Bauantrages als Nach-
weisgrundlage verwendet werden kann. Falls erforderlich, werden MaBnahmen
zur Vermeidung bzw. Verringerung schéadlicher Umwelteinwirkungen beschrie-

ben.

Explizit ausgeschlossen werden zum Schutz der nahegelegenen Wohnbereiche

Tankstellen, Einzelhandel sowie Vergnigungsstatten und Spielhallen.

Aufgrund der Gegebenheiten besteht nur die Moglichkeit die SGuleneichen im
Norden des Geltungsbereiches und die dicht bewachsene Bdschung im Osten

ZU erhalten.
RodungsmaBnahmen haben auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1. Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Stadt Passau, am westli-
chen Ortsrand hin zum Neuburger Wald. Stdlich verlduft die PionierstraBe. Uber
die BundesstraBe B12 und die Bundesautobahn A3 steht eine kurze und ausge-

baute, Uberregionale Anbindung zur Verfugung.

Im Norden, Westen und Osten grenzen weitere Gewerbegebietsfldichen an.

Nord-6stlich befindet sich ein Mischgebiet.
Im Nord-Westen ist ein Sondergebiet Reitsportanlage ausgewiesen.

Sudlich der PionierstraBe befindet sich eine groBe Grunfldiche am Scherecker-
bach. AuBerdem ist dieses Areal als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

2.2. Geldnde

Das Geldnde ist komplett anthropogen Uberpragt. Es befindet sich auf einer

Hohe von ca. 378,5m U NN - 3%90,0 m U NN.
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2.3. Derzeitige Nutzung
Das gesamte Geldnde wird derzeit als Schulungszentrum der Handwerkskammer
genutzt. Im SUdlichen Bereich befinden sich die Parkpl&tze mit ihren Eingrionungs-
strukturen.

2.4, Raumliche Ubersicht (unmaBstéblich)
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Ortliche Planungen
Fldchennutzungsplan

Die Fldche des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Passau als Gewerbegebiet bzw. eingeschrénktes Gewerbegebiet ge-
kennzeichnet. Im sUdlichen Bereich ist die Eingrinung von Baugebieten darge-
stellt.

Im Norden, Westen und Osten grenzen weitere Gewerbegebietsflachen an.
Nord-6stlich befindet sich ein Mischgebiet.

Im Nord-Westen ist ein Sondergebiet Reitsportanlage ausgewiesen.

Sudlich der PionierstraBe befindet sich eine sonstige von Bebauung freizuhal-
tende Fldche, welche auf Teilfldchen als Biotop ausgewiesen ist. AuBerdem ist
dieses Areal als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind somit gegeben.

@ GeoPlan 5
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2.5.2

Auszug aus dem rechtskréftigen FiGchennutzungsplan (maBstabslos)

Schutzgebiete

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes
und des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes berbcksichtigt.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der
SchutzguUter in besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden, bzw. wer-
den nicht beeintréchtigt:

im Bundesanzeiger gemaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische
Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nationalparke gemdaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes
Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdaB den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes

gesetzlich geschutzte Biotope gemdaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes
Wasserschutzgebiete gemdaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 6 94486 OSTERHOFEN

Tel.: 09932/ 9544-0



Bebauungsplan mit integrier:rem Grinordnungsplan )
»GE-GI Simmerlingweg*, 4. Anderung und , Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé“, 3. Anderung
Stadt Passau, Landkreis Passau

2.5.3

- Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

Landes und Regionalplanung

Die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte stadtebauliche Entwicklung
steht in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsdtzen der Landes- und Regi-
onalplanung.

Die kreisfreie Stadt Passau ist im Landesentwicklungsplan Bayern (LEP) als Ober-
zentrum bestimmt. Im fUr die Stadt Passau einschldgigen Regionalplan Donau-
Wald (RP 12) wird insbesondere zur Wirtschaftsentwicklung hervorgehoben, dass
fUr die Standortsicherung und —weiterentwicklung von Industrie und Handwerk
eine bedarfsgerechte Versorgung mit Gewerbe- und Industriegebieten von be-
sonderer Bedeutung ist. Im Rahmen der Bauleitplanung sind daher vorausschau-
end und bedarfsorientiert Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur Ver-
fOgung zu stellen oder diese den Anforderungen der Nutzer anzupassen.

FUr die geplanten Fldchen sieht der Regionalplan keine MaBnahmen vor. Im Wes-
ten befindet sich in 400 m Abstand zum Vorhaben der Regionale Grinzug Hoch-
buchet/Neuburger Wald.
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3. ErlGuterungen zu den Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die textlichen Festsetzungen fldchenbezogener Art richten sind nach den Fest-
setzungsmoglichkeiten in einem Bebauungsplan, wie sie im Baugesetzbuch

(BauGB) insbesondere in § 9 beschrieben sind.

Im Geltungsbereich werden eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) gemaB § 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO festgesetzt.

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen und solche,
die gemdaB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen, da
sie im vorliegenden Bereich zu Stérungen fUhren bzw. aufgrund der vorhandenen

Immissionsbelastung Konflikte begrinden wirden:
- Tankstellen sind nicht zul@ssig

- Vergnugungsstatten und Spielhallen sowie Einzelhandelsbetriebe sind auch

ausnahmsweise nicht zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
Grundfladchenzanhl

Im Bebauungsplan wird die Obergrenze fur die Grundfldchenzahl einheitlich mit
0,8 festgelegt (Vormals 0,8 im Norden und 0,6 im SUden). Eine Uberschreitung
durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 ist auszuschlieBen, da mindestens 20
% der privaten GrundstUcksflachen als Gron- bzw. Gehdlzfldichen ohne jede Ver-

siegelung anzulegen sind.

Geschossfldchenzahl

Im Bebauungsplan wird die Geschossfléchenzahl mit einer Obergrenze von 1,2

festgelegt. Die Obergrenzen nach § 17 BauNVO. werden unterschritten.

Wandhohen

Die max. Wandhéhen werden, bezogen auf NN abgeleitet aus der bestehenden

und der angrenzenden Bebauung festgesetzt.

Eine Festsetzung hinsichtlich der GeschoBzahl wurde nicht getroffen, da diese

keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.

Bauweise
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt:

Wie offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand, jedoch sind Gebdude auch

Uber 50 m Lange zuldssig.

Bebaubare Grundflache / Abstandsfldchen

Die Baugrenze orientiert sich an den geplanten und bestehenden Gebd&uden.
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig um zu-

kUnftige Erfordernisse an Lagermdglichkeiten nicht einzuschrénken.
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Verkehrliche ErschlieBung/Stellpldtze/Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Gewerbefldchen erfolgt Uber die bestehenden Zufahrten
auf den Simmerlingweg. Es ergeben sich keine Anderungen zur bestehenden
Nutzung. Stellplatze sind mdglichst in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten.
Wdahrend der Bauphase sind notwendige Stellfldéchen anderweitig nachzuwei-
sen. Im Bereich der Hauptverwaltung sind ebenso Stellpldtze vorgesehen. Diese
kommen im Bereich der bestehenden Zufahrt zum Liegen, womit sich keine ne-

gativen Auswirkungen auf den Verkehr ergeben.

AuBere Gestaltung

FUr die duBere Gestaltung der Gebd&ude werden Festsetzungen zur Dachausbil-
dung, Fassaden, Beleuchtung, Werbeanlagen und zu AuBenanlagen gemacht.

Die Wandhohe wird auf eine maximale Hohe Uber NN begrenzt.

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen Eingriffe in das
Landschaftsbild moéglichst geringhalten. Entsprechend ist die Lage von StUtzmau-

ern festgesetzt.

Grunordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus den Vorgaben und
fachlichen Zielen der Ubergeordneten Planungen hinsichtlich der Belange des

Naturschutzes und der Landschaftspflege abgeleitet.

Die grunplanerischen Festsetzungen beziehen sich auf 6ffentliche und private
GrundstUcksfldchen innerhalb des Gewerbegebiets und sind als MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit Bindungen

fOr Bepflanzungen auBerhalb der Baugrenzen festgesetzt.
Diese MaBnahmen dienen im gesamtrdumlichen Zusammenhang:

- der landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebiets in den Landschafts-

raum

- der Bereicherung des Landschaftsbildes in Vernetzung innerhalb sowie mit

den umgebenden Landschaftsstrukturen

- der Neuschaffung von Gehdlzstrukturen und deren Vernetzung zur Gliede-

rung des Plangebiets

- der Herstellung von Gehdlzstrukturen als Puffer- und Ubergangsstreifen ge-

genuber angrenzenden FiGdchen

- der Einbindung geplanter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im

réumlichen Zusammenhang
- dem Schutz und der Optimierung vorhandener Lebensraumstrukturen
- der Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung
- der Eingrinung von PKW-Stellplatzen

- der Verbesserung freiraumplanerischer QualitGdten durch die Forderung eines

Freifldchengestaltungsplans.

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,GE-GI Simmerlingweg*, 4. Ande-
rung und ,,Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé“, 3. Anderung der Stadt
Passau wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten
Nr. 4160.2 des BUros IFB vom 06.02.2019 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnis-

sen:
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GemdB dem Schreiben ,,Ladrmschutz und in der Bauleitplanung® von Herrn Dr.
Parzefall der obersten Baubehdrde im Bayerischem Staatsministerium des Innern,
fOr Bau und Verkehr, MUnchen vom 25. Juli 2014 wird Gewerbeldrm in der Bau-
leitplanung nach DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” beurteilt, welche als ein-
ziges technisches Regelwerk sich unmittelbar auf die Planung bezieht und der
Abschatzung von Gewerbeldrm in der Bauleitplanung dient. Neben einem Be-
rechnungsverfahren zur Ermittlung des Beurteilungspegels enthdlt sie schalltech-
nische Orientierungswerte je nach Baugebiet. Parallel dazu ist jedoch bereits im
Rahmen der Bauleitplanung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu prUfen. Steht bereits auf
der Planungsebene fest, dass die TA L&rm vom jeweiligen Betrieb nicht eingehal-

ten werden kann, so fehlt der Bauleitplanung die Vollzugsfahigkeit.

Im vorliegenden Gutachten wurde sowohl die Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm als auch die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005, Beiblatt 1 nachgewiesen. DarGber hinaus wird das Irrele-

vanzkriterium der TA L&rm erreicht.

Notwendige MaBnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Weitere ErschlieBungen
Abwasserbeseitigung:

Anfallendes Schmutzwasser ist in entsprechender Abwasser-Qualitat Gber die 6f-
fentliche Schmutzwasserkanalisation abzufUhren. Regenwasser ist, abgestellt auf
zuldssige Einleitungsmengen dosiert durch entsprechende Versickerungs- bzw.
RUckhaltemaBnahmen auf Privatgrund im Trennsystem an die StraBenentwdasse-

rung der PionierstraBe abzuleiten.

Die weiteren Details der Entwdasserung sind mit der Stadt Passau / Dienststelle

Stadtentwdsserung zu regeln.

Aufgrund der neu angedachten Gebdudestellung ist der im stdlichen Bereich
Uber das Privatgrundstick verlaufende offentliche Kanal durch den Bauherren
zu verlegen. Der ErschlieBungstréger hat diese Verlegung auf eigene Kosten vor-
zunehmen. HierfUr ist ein stGdtebaulicher Vertrag mit der Stadt Passau abzuschlie-

Ben.

Wasserversorgung:

Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsbereich der Stadtwerke Passau und ist

an dessen Leitungsnetz angeschlossen.

LOschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fur den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen. Der Nachweis hat zur Eingabeplanung zu er-

folgen.

Elektrische Energie:

Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsbereich der Stadtwerke Passau und ist

an dessen Leitungsnetz angeschlossen.

Die gultigen UnfallvernUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und

die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
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Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Ver-

kehrswesen, ist zu beachten.

Mullentsorgung:

Die einschl&gigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraBen und Wendean-
lagen zur Benutzung durch moderne MUllsammelfahrzeuge sind zu berUcksichti-

gen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Abfallwirtschaftssatzung des

AW Donau-Wald, sind zu beachten.

Geeignete Standorte und die optfimale Gestaltung von ausreichenden Stellpl&t-
zen fUr Abfallbehdlter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmull, Papier, Bi-

oabfdlle) sind vorzusehen.

Hinweise

In den Hinweisen wird auf moégliche Bodendenkmdler und der Meldepflicht
diesbeziglich hingewiesen, auf Empfehlungen zur Wasserwirtschaft und zur Ver-
wendung von Recyclingmaterial. Ebenso wird auf die Duldungspflichten durch

landwirtschaftliche Nutzungen hingewiesen.
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4, Auswirkungen der Planung

Staddtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird bendtigte Ausbildungsfidche in
der Stadt Passau geschaffen. Die Ausweisung verbindet die Nutzung der beste-
henden Anlagen wdhrend der Bauphase und Darstellung der notwendigen Er-
weiterung mit notwendigen Parkplatzen auf einem bereits als Gewerbegebiet
ausgewiesenem Areal, womit eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermie-
den wird.

FUr die Stadt Passau stellt die Umwandlung der FiGdche eine Aufwertung des Ortes
dar.

Insofern dient die Planung der Nachverdichtung und leistet dementsprechend
einen Beitrag zur Umsetzung von LEP 3.2. Der Neubau auf dem Betriebsgelé&nde
dient der Standortsicherung der Ausbildungsmdglichkeit im Stadtgebiet. Die
Neuordnung erfolgt in Anlehnung an die angrenzende Bestandsbebauung mit
einer vertraglichen Nachverdichtung. Eine Versiegelung zusatzlich zum bisheri-
gen Bestand findet in einem vertraglichen Rahmen statt. Durch den Bebauungs-
plan werden zudem bestehende Grinstrukturen planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund der vorangegangenen Nutfzung, der Strukturen der Umgebung und
der Festsetzungen sind hinsichtlich des Landschaftsbildes geringe Auswirkungen
der Planung zu erwarten. Erforderliche Rodungen werden durch ausreichend
Neupflanzungen ersetzt.

www.google.de m s11-2018

Die Gestaltung und GroBe der Gebdude soll sich gefdllig in die bestehende Um-
gebung einfigen.
Negative stddtebauliche Auswirkungen durch die Ausweisung des Gebietes sind
nicht zu erwarten.

Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan 12 94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0


http://www.google.de/maps

Bebauungsplan mit integrier:rem Grinordnungsplan )
»GE-GI Simmerlingweg*, 4. Anderung und , Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé“, 3. Anderung
Stadt Passau, Landkreis Passau

Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen der BaumaBnahmen wird es zwangsléufig zu einer erhdhten Belas-
tung durch Baufahrzeuge kommen, dies ist jedoch auf die Bauphase zeitlich be-

schrdnkf.

Wdahrend der Bauphase sind die aufgrund des aufrechterhaltenden Ausbildungs-

betriebs notwendigen Stellpldtze in der Umgebung nachzuweisen.

Nach der Umsetzung ergeben sich keine Anderungen auf die Verkehrssituation,
da sich keine signifikanten Anderungen hinsichtlich Kursteilnehmer und Stellplét-
zen ergeben werden. Die Stellplatze im Bereich der Hauptverwaltung sind unbe-
dingt erforderlich und befinden sich im Bereich der bestehenden Zufahrt, an wel-
cher heute alle Kursteilinehmer ein- und Ausfahren, womit sich sogar Verbesse-

rungen in diesem Bereich einstellen werden.

Auswirkungen auf Denkmdler

FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege kein Hinweis auf Fidchen mit Kulturdenkmalen (KD).
Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmdler und keine denkmalgeschutzten
Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen. Auch in der ndheren

Umgebung sind keine Denkmaldaten verzeichnet.
Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die weiteren SchutzgUter

Das Schutzgut Boden wird durch die vorzunehmenden ErdbaumaBnahmen be-
einfrachtigt. Allerdings liegt das gesamte Areal bereits anthropogen Gberpréagt

VOr.

Durch die Versickerung bzw. die gedrosselte Ableitung ergeben sich nur geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Bestehende Leitungen in den angren-
zenden FlGdchen werden nicht beeintrachtigt. Das Areal befindet sich auBerhalb

wassersensibler Bereiche.

Das Durchbruchstal der Donau ist durch seine geschutzte Lage sowie aufgrund
der ausgleichenden Wirkung durch die Donau klimatisch begunstigt. Die Jahres-
mitteltemperatur bewegt sich um 7,6 °C, wobei die hohen Temperaturmittel-
werte im FrGhjahr und Sommer den subkontinentalen Charakter des Donautales
anzeigen. Die Niederschlagsmenge steigt von West nach Ost auf ca. 1000 mm
an (ABSP 2004). Der Geltungsbereich selbst besitzt derzeit Baumpflanzungen an
den Parkplatzflachen. Aufgrund der notwendigen Bauweise mUssen diese gero-
det werden. Nach Abschluss der Arbeiten kdnnen die Gehdlze an den neu ent-
stehenden Parkplatzen in dhnlicher Anzahl bereitgestellt werden. GroBvolumige
Geholze oder Vegetationsstrukturen sind nur im Umgriff vorhanden. In diese wird
nicht eingegriffen. Aufgrund der Lage an der PionierstraBe und dem angrenzen-
den Ortsbereich ist mit einem gestorten Kleinklima zu rechnen. Aufgrund der um-
gebenden Strukturen und der bisherigen Nutzung ergeben sich keine Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Klima.

Um den Schutz des angrenzenden Mischgebietes sicherstellen zu kénnen wurde
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt und die Ergebnisse in die Bauleitplanung
mit eingearbeitet, dass keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Be-

bauung ausgehen.
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Die Gehwegverbindungen an der PionierstraBe und am Simmerlingweg bleiben
erhalten und erfahren keine weitere Verschlechterung zur bisherigen Situation.
Weitere Erholungseinrichtungen befinden sich nicht in der n&dheren Umgebung

bzw. werden nicht beeintrdchtigt.

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Oberpféizer und
Bayerischer Wald, im Grenzbereich der Untereinheiten SUdliche Donaurandho-
hen und Donauengtal. Das Donauengtal umfasst das oberhalb Vilshofen begin-
nende Durchbruchstal der Donau im kristallinen Grundgebirge. Der Talraum

wird weitgehend von der ca. 200 bis Uber 400 m breiten Donau eingenommen.
Sie wird von Gehdlz- und schmalen AuwaldsGumen begleitet. Die im SGden an-
grenzenden Sudlichen Donaurandhdhen stellen die sudlich der Donau gelege-
nen Ausl@ufer des Bayerischen Waldes dar und fallen steil zum Donautal ab.

Sie bilden ein insgesamt flachwelliges HUgelland, in welches die zum Donau-
durchbruchstal entwdssernden FlUsse und B&che tiefe Sohlen- und Kerbtaler ein-

geschnitten haben (ABSP 2004).

Die notwendigen Rodungen finden auBBerhalb der Vogelbrutzeit statt. Aufgrund
des Alters und der Strukturen der Bume ist von keiner naturschutzfachlich hohen
Wertigkeit auszugehen (keine Héhlenbildung, kein Totholzanteil). Die weiteren

Fldchen weisen keine naturschutzfachliche Wertigkeit auf.

Biotopbereiche befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches. Durch die Be-
bauungsplandnderung ergeben sich darauf keine Anderungen. Das Land-
schaftsschutzgebiet Kohlbruck grenzt im Westen und SGden an den Geltungsbe-

reich an.

Auf das FFH-Gebiet Ostlicher Neuburger Wald und Innleiten bis Vormbach erge-
ben sich keine Auswirkungen. Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht in der

nd&heren Umgebung.

4.1. Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und

GrUnordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- Fldchenausweisung auf bestehendem Gewerbeareal

- Nachverdichtung bestehender Baufldchen

- Durchgrinung des Areals an ausgewdhlten Stellen (Ortsrand)

- Verzicht auf Errichtung von tiergruppenschddigenden Zaunen (keine
Trennwirkungen)

- Minderung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Stellfla-

chen und Zufahrten

- Versickerung des Oberfldchenwassers im Geltungsbereich oder gedros-

selte Ableitung
- Festsetzungen zu Baumpflanzungen
- Verwendung heimischer Gehdlze
- SchallschutzmaBnahmen

Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan 14 94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan
+GE-GI Simmerlingweg*, 4. Anderung und ,,Ehem. Bundeswehrgeldnde Kohlbruck Pé“, 3. Anderung
Stadt Passau, Landkreis Passau

4.2. Ausgleich

Geplante Nutzung: eingeschrankies Gewerbegebiet
Flurnummer: 45,46 TF177,177/2,177/1, 313/2TF, 177
Gemarkung: Haidenhof

GroBe: 25.799 m?

Erwartete Grundfldchenzahl (GRZ): 0,80

Durch die Nachverdichtung entsteht ein Ausgleichsbedarf, der unter dem liegt,
welcher fUr eine neue Gebietsausweisung erforderlich ware. Damit kann die ver-
dichtete Bebauung ,honoriert” werden.

Grunfladchen, welche dem Eingriff entgegenwirken entstehen innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Die vorgesehenen, grinordnerischen MaBnahmen binden die
Baukorper in die Landschaft ein.
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Genehmigungsfassung

Passau, den
Udo Kolbeck Jurgen Dupper
Referat fur Stadtentwicklung Oberblrgermeister

5. Anlage zur Begrundung zum Bebauungsplan

5.1, Festsetzungsplan (Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung, M
1:1.000)

5.2. Geldndeschnitte A-A und B-B (M 1:200)

5.3. Schalltechnisches Gutachten Nr. 4160.2, IFB, 06.02.2019
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