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1.

2.1

Einleitung

Die Stadt Passau beabsichtigt im Stadtteil Innstadt sldlich der Kapuziner StraBBe flr eine Bau-
licke im Innenbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
vom Stadtrat der Stadt Passau am 24.11.2009 gefasst.

Betroffen sind die Flur-Nr. 256, 256/2 und 256/3 der Gemarkung Beiderwies.

Auf einer Flache von ca. 1 ha, die bereits derzeit Uberwiegend als Einkaufsmarkt und GroB3-
parkplatz genutzt wird, soll durch die Bauleitplanung eine stédtebaulich geordnete Entwicklung
gewahrleistet werden. Festgesetzt wird ein Sondergebiet Einzelhandel mit einer GRZ von 0.6
und Granflachen. )

Im Februar/Marz 2010 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB durchgefihrt. Die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung und Be-
hérdenbeteiligung wurden am 18.05.2010 vom Stadtentwicklungsausschuss zur Kenntnis ge-
nommen. Die Abwégungen werden im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
dem vorliegenden Umweltbericht berlcksichtigt.

Bei Ausarbeitung des Stédtebaulichen ErschlieBungsvertrags konnte damals keine Einigung
zwischen Stadt Passau und Investor erzielt werden. Das Bauleitplanverfahren wurde deshalb
vor dem Satzungsbeschluss eingestellt.

Auf Initiative eines neuen Investors soll das Bauleitplanverfahren nun zu einem Abschluss ge-
bracht werden.

Im Mai/Juli 2019 fand die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérden-
beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. )

Die Stellungnahmen wurden berlicksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergadnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit inte-
griertem Griinordnungsplan

Lage
Das Plangebiet befindet sich im Stdosten der Stadt Passau, ca. 1,5 km vom Stadtzentrum ent-

fernt. Die Flache liegt unmittelbar stdlich an der KapuzinerstraBe, der Zufahrt zur Stadt Passau
von Haibach kommend.




ENDAUSFERTIGUNG UMWELTBERICHT Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "SO Einzelhandel an der KapuzinerstraBe" Passau September 2019

Das Gelande ist im Westen und Osten umgeben von groBen Baukdrpern eines Fitness-
Studios/Physio-Praxis, Wohnanlagen und Hotels. Sidlich schlieBen auf einer steilen Anhdhe
die Privatgarten von Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften an. Noérdlich der Kapuziner-
straBe finden sich Wohngebéaude, alte Lagerhallen, Lager- und provisorische angelegte Park-
platzflachen.

Die ostliche Halfte des Geltungsbereichs ist schon mit einem Einkaufsmarkt und dem dazuge-
hérenden Parkplatz bebaut.

Im aktuellen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Passau ist der Geltungsbereich
bereits als Sondergebiet ausgewiesen. Westlich schlieBen sich ein Sondergebiet, éstlich und
nérdlich Mischgebiete und sidlich ein Allgemeines Wohngebiet an.

Griinordnerische MalBnahmen sind im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan getroffen durch
die Festsetzung von 'Flur- und Ufergehdlze, Hecken (orts- und landschaftsbildpragende Einzel-
baume und Gehdlzgruppen)' an der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs. AuBerdem ist an
der 6stlichen Grenze Baumbestand eingetragen, der in dieser Form aber nicht vorhanden ist.
Im Westen ist die Pflanzung von 3 Baumen, im Norden von einem Baum vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist ebenso wie die umliegenden Flachen als Archaologische Zone im Fla-
chennutzungsplan bezeichnet.

Amtlich kartierte Biotope oder Biotopverbundsysteme sind von der Bauleitplanung nicht betrof-
fen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Planungsgebiet des Bebauungs- / Griinordnungsplans "SO Einzelhandel an der Kapuzi-
nerstraBe” erstreckt sich auf die Flur-Nr. 256, 256/2 und 256/3 der Gemarkung Beiderwies.

e

[ ” -
Zeiger 48:34 1467 NI 13°28.35 27210 Hohe'

Der bestehende Einzelhandelsmarkt auf Flur-Nr. 256/3 weist eine Verkaufsflache von knapp
Uber 800 gm auf und wurde im Jahre 1999 gemal § 34 BauGB ohne die Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Innenbereich innerhalb des im Flachennutzungsplan festgelegten Mischge-
biets genehmigt. Es ist geplant, den bestehenden Markt abzubrechen und einen Ersatzneubau
zu errichten (Lebensmittel-, Getranke- und Drogeriemarkt).

Als Art der Nutzung wird somit fiir den Bebauungs- / Griinordnungsplan "SO Einzelhandel an
der KapuzinerstraBe" ein Sondergebiet flr groB3flachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11
BauNVO festgesetzt. Die Verkaufsflache ist beschrankt auf max. 1.350 gm fir Lebensmittel,
max. 500 gm fur Getranke und max. 800 gm fiir Drogerie mit den (blichen Randsortimenten.

Das maximal zuldssige Maf der Bebauung wird mit einer Grundfldchenzahl GRZ von 0.6 fest-
gesetzt.

Das Plangebiet wird Uber die bestehende KapuzinerstraBe an das vorhandene offentliche Ver-
kehrsnetz angebunden.
Offentliche Stellplatze sind nicht nétig, fir private Stellplatze sind Flachen festgelegt.
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2.2

Die im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan dargestellten 'Flur- und Ufergehdlze, Hecken
(orts- und landschaftsbildpragende Einzelbdume und Gehdlzgruppen)' an der sitdlichen Grenze
des Geltungsbereichs werden als zu erhaltende Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Der im Fla-
chennutzungsplan an der éstlichen Grenze eingetragen Baumbestand ist in dieser Form nicht
vorhanden, Neupflanzungen sind hier geplant. Baumpflanzungen im Westen sind wegen der zu
geringen Breite des Grinstreifens nicht méglich.

Aufgrund der gemaB § 34 BauGB bereits derzeit gegebenen Bebaubarkeit der im Innenbereich
liegenden Flachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, eine nach Art. 6 BayNSchG erheb-
liche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, nicht erwartet. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird nicht durch-
geflhrt.

Sonstige Festsetzungen, die fir den Umweltbericht von Bedeutung sind, wie z.B. Ver- und Ent-
sorgung, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Grinplanung werden in den entsprechenden
Schutzgiitern abgearbeitet.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Geltungsbereichs betrdgt nach Angabe des Architekturbliros Mitschelen +
Gerstl, Passau ca. 1.0 ha (ohne 6ffentliche StraBenflache und Gehweg mit ca. 965 gm).

Folgende Flachennutzungen sind geplant:

Bauflache innerhalb Baugrenze ca. 4.300gm
Zusétzliche StraBenverkehrsflache ca. 2.855gm
private Griinflache ca. 2.845gm

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren wird gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1Taund § 2 Abs. 4
BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Die Durchfihrung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 1 a Abs.3 BauGB in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes) erscheint aufgrund §34 BauGB nicht né-

tig.

Bezogen auf die, auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu berlcksichtigen. Zur
Bewaltigung mdglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durchgeflhrt.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgter in be-

sonderer Weise zu beurteilen wéare, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaf § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemach-
te Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
dem Buchstaben a erfasst

- Nationalparke geman § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits vom
Buchstaben a erfasst

- Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafi den §§ 14a und 15 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope geman § 20 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes

- Wasserschutzgebiete gemaf § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-
serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete geman §
32 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschritten sind
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- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungsge-
setzes

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans / Landschaftsplans der
Stadt Passau vom Jahre 1992. In einer 2010 erfolgten Anderung des Flachennutzungsplans
wurde der Geltungsbereich als Sondergebiet ausgewiesen.

Der Geltungsbereich ist ebenso wie die umliegenden Flachen als Archéologische Zone im Fla-
chennutzungsplan bezeichnet.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Von der Regierung von Niederbayern wurde im Zuge der Behdrdenbeteiligung das Vorhaben im

Rahmen eines vereinfachten Raumordnungsverfahrens entsprechend Art. 23 Bayer. Landes-

planungsgesetz (BayLplG) auf seine Raumvertraglichkeit gepriift.

Als Ergebnis ist zu nennen (vgl. 16):

,Das Vorhaben entspricht mit nachfolgenden MaBgaben den Erfordernissen der Raumordnung:

1. Die von der Planung tangierten Bodendenkmaler sind zu erhalten. Die damit zusammen-
héngenden Erfordernisse der Bodendenkmalpflege sind zu beachten. (vgl. Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter, Hinweis des Unterzeichners)

2. Eine verkehrsgerechte ErschlieBung des Baugebietes ist zu gewahrleisten (vgl. Schutzgut
Mensch, Hinweis des Unterzeichners).

3. Ein ausreichender Immissionsschutz gegeniber der Nachbarschaft ist sicher zu stellen.”
(vgl. Schutzgut Mensch, Hinweis des Unterzeichners).

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige Schutz-
gut dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltmerkmale sol-
len aufgezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu berlcksichtigen. MaB3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswir-
kungen sollen abgeleitet werden.

Unter den nachfolgend als 'bau-/anlagebedingt' bezeichneten Auswirkungen sind solche zu
verstehen, die mit der Tatigkeit des Bauens von Geb&uden und Verkehrsflachen verbunden
sind. Im Gegensatz dazu sind 'betriebsbedingte' Auswirkungen durch den laufenden Betrieb der
fertiggestellten Einrichtungen bedingt.

Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller Be-
eintrachtigungen von groBer Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch:

Der Geltungsbereich wird bereits derzeit durch einen Einzelhandelsbetrieb und groBflachig als
Parkplatz benutzt. Von den Auswirkungen dieser Nutzung sind Gberwiegend die unmittelbaren
Anlieger betroffen, im Siiden die Bewohner des Allgemeinen Wohngebiets, im Westen Ange-
stellte und Nutzer des Fitness-studios, im Osten Angestellte und Bewohner der angrenzenden
Wohn- und Hotelanlagen. Die Anlieger der Kapuzinerstra3e sind durch den starken Verkehr auf
dieser wichtigen ZufahrtsstraBe nach Passau beeintrachtigt. Lt. Datenabfrage beim Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (vgl. 22) liegt das durchschnittliche tag-
liche Verkehrsaufkommen (DTV) auf der ST2125 im Bereich des geplanten Vorhabens bei
7.742 Kfz/24h, LKW-Anteil 2.2%.
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Derzeitige Emissionen in Form von Larm, Abgase und Staub werden verursacht durch den
PKW- und LKW-Verkehr auf der KapuzinerstraBe, durch Nutzung der groBflachigen Parkplatze,
durch Lieferverkehr und Liefertatigkeit.

Eine mdgliche Beeintrachtigung durch Kihlaggregate konnte zum Zeitpunkt der Ortsbesichti-
gung nicht festgestellt werden.

Eine n&chtliche Ausleuchtung ist derzeit durch die Kapuzinerstral3e, die Parkplatze und dem
darauf stattfindenden Verkehr gegeben.

Naherholungsfunktion besitzt der Geltungsbereich nicht, ein Naturerlebnis ist fir den Menschen
nicht gegeben.

Bestehende Wirkfaktoren haben auch Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer des Sonderge-
biets SO.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch:

Durch Abbrucharbeiten und die Bautétigkeit an Gebauden und Verkehrsflachen werden Belas-
tungen in Form von Larm und Schmutz auf die Bewohner und Nutzer der unmittelbar angren-
zenden Geb&dude zukommen. Die Anlieger der KapuzinerstraBe und vermutlich der Innstadt
selbst werden insbesondere durch den Baustellenverkehr beldstigt werden.

Aufgrund der GréBe und Komplexitdt der BaumaBnahme wird die Bautatigkeit aber innerhalb
kurzer Zeit abgeschlossen sein.

Auf die Naherholungsfunktion wird die Bautatigkeit keine Auswirkungen haben, evtl. geringflgi-
ge auf die Nutzer der AuBenanlagen im Suden.

Im beplanten Grundstiick sind It. Unterlagen der Stadt Passau (Miill- und Erddeponien im
Stadtgebiet Passau, Lageplan M 1:15000 vom 5.5.1988) keine Aufschittungen mit schadstoff-
haltigem Material oder Deponien vorhanden. Es ist jedoch anzumerken, dass Flur-Nr. 256/2
frOher als Tankstelle genutzt wurde.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch, wéhrend der Bautatigkeit freigesetzte Altlasten
sind eher nicht zu erwarten. Im Bedarfsfall sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der
Birger zu treffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch:

Der Geltungsbereich wird bereits derzeit durch einen Einzelhandelsbetrieb und groBflachig als
Parkplatz benutzt. Eine Belastung der Umgebung ist deshalb bereits gegeben. Durch die Pla-
nung kdnnten sich Larmbelastungen durch Liefertatigkeiten verstarken. Zusatzliche Auswirkun-
gen von Kihlaggregaten kénnten feststellbar sein.

Um die negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch durch die zusétzliche La&rmbelastung
zu beurteilen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (vgl. 16 und 20).

Die schalltechnische Untersuchung von C. Hentschel Consult Ing.-GmbH soll aufzeigen, ob das
Vorhaben grundsatzlich méglich ist oder ob unverhéaltnismaiige Belastungen fir das Schutzgut
Mensch zu erwarten sind (vgl. 22).

.Die Verladung fir den Lebensmittel- und Getrankemarkt findet an der westlichen Verladeram-
pe statt. Die Anlieferung fir den Drogeriemarkt ist an der 6stlichen Fassade geplant. (...) In
Ricksprache mit dem Auftraggeber wird zum Schutz der Nachbarschaft die Anlieferung kom-
plett eingehaust und zusatzlich an der Einfahrt ein Rolltor geplant, das wéhrend des Verlade-
vorgangs aus Ruicksicht auf die Nachbarschaft geschlossen sein muss. (...) Auf eine ausrei-
chende Schallddmmung der AuBenbauteile ist zu achten. Eine detaillierte Priifung kann im
Nachgang mit Vorlage eines konkreten Planungsentwurfes (Bauantrag) erfolgen. Des Weiteren
sind etwaige Kartonagenpresscontainer in den innenliegenden Verladezonen zu situieren. Ist
dies nicht umsetzbar, bzw. sind technische Anlagen im Freien geplant, ist dies beim Bauantrag
mit Angaben der Lage der Aggregate und der jeweiligen Schallleistungsangaben gesondert zu
prifen und ggf. SchallschutzmaBnahmen auszuarbeiten.” (22, Seite 6-8)
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Aufgrund der vergroBerten Verkaufsflache und der Méglichkeit eines Marktes fir Gesundheit
und Kérperpflege ist mit einer Erweiterung des Warensortiments zu rechnen. Diese zunehmen-
de Attraktivitat dieses Standorts kdnnte zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen in der Kapuzi-
nerstrafBe, insbesondere im Zu- und Ausfahrtsbereich zum Plangebiet, fiihren.

Durch die tagstiber erwarteten rund 1000 Fahrzeuge pro Tag, die das Fachmarktzentrum an-
fahren und verlassen, ist aber gemaB Aussage der schalltechnischen Untersuchung mit keiner
Erhéhung der Immissionsbelastung um >= 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung des Im-
missionsgrenzwertes der umliegenden Misch- und Wohngebiete zu rechnen (vgl. 22).

Zusammenfassend kann aus der schalltechnischen Untersuchung zitiert werden: ,Die Berech-
nungen (...) ergab, dass mit Berlcksichtigung einer komplett eingehausten Anlieferung fur den
Lebensmittel- und Getrdnkemarkt tagsiiber mit Ausnahme der 6stlichen Fassade von 10 14
(Fitnessstudio/Physiopraxis) die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) unterschritten
und der Immissionsbeitrag als schalltechnisch irrelevant im Sinne der TA Larm eingestuft wer-
den kann. An der Ostfassade von IO 14 wird der IRW),, um bis zu 2 dB(A) unterschritten. Da in
diesem Bereich keine weiteren Betriebe unmittelbar einwirken, ist hier auch in der Gesamtbe-
lastung mit keiner Uberschreitung zu rechnen.

Nachts sind nur die Klima- und Liftungsanlagen in Betrieb. Mit dem Ansatz, dass samtliche An-
lagen auf dem Dach im zentralen Bereich installiert sind und ein Schallleistungspegel in Summe
aller Anlagen von LW <= 73 dB(A) nicht Gberschritten wird, liegt der Immissionsbeitrag auf3er-
halb des Einwirkungsbereichs im Sinne der TA Larm, Abschnitt 2,2 und ist vernachl&ssigbar.
Der fir kurzzeitige Gerauschspitzen zulassige Immissionspegel wird am Tag sicher eingehal-
ten.

Durch den Betriebsverkehr auf der éffentlichen StraBe ist mit keiner wesentlichen Verkehrszu-
nahme zu rechnen. MaBnahmen organisatorischer Art missen nicht vorgesehen werden.” (22,
Seite 17)

Die geplante Abbiegespur in der KapuzinerstraBe wird weitere Behinderungen des Verkehrs-
flusses durch abbiegende Fahrzeuge vermeiden.

Die aus La&rmschutzmafBBnahmen nétige Einhausung der Anlieferung im Westen wird zur Be-
schattung des Fitnessstudios flhren.

Der Bebauungsplan wurde dahingehend optimiert, dass die derzeit bestehenden Zufahrten zu-
sammengelegt wurden und eine Abbiegespur und Querungsinsel fiir FuBganger in der Kapuzi-
nerstraBe geplant wurde. (vgl. 21)

Durch den erweiterten Einzelhandelsbetrieb in der KapuzinerstraBe sind ein Verdrangungs-
wettbewerb und damit eine Zentralisierung des Warenangebots zu beflirchten. Diese Méglich-
keit ist jedoch den ,Gesetzen des Marktes' unterworfen und — &hnlich wie die Folgen des ,Tank-
tourismus* - vom Kaufverhalten des Kunden bestimmt.

Andererseits bedingt aber ein gréBeres Sortiment an Waren auch mehr Angebot und Auswahl
fir den Kunden des Staditeils Innstadt und vermeidet somit zusétzlichen, in das Zentrum der
Stadt flihrenden, umweltbelastenden Verkehr.

Die 2010 ausgesprochenen Einwande der Offentlichkeit (“Initiative lebenswerte Innstadt” und
Birgerin A), die u.a. eine Dezentralisierung des Warenangebots und eine Wiederbelebung von
Leerstédnden bevorzugen wirden, wurden damals von der Stadt Passau zur Kenntnis genom-
men und zugunsten einer Bauleitplanung flr ein erweitertes aber weit unter den zulassigen
Kaufkraft-Abschdpfungsquoten liegendes Warenangebot im Sinne der Raumordnung (vgl. 16)
abgewogen.

Bei der nachtlichen Ausleuchtung des Gebiets ist darauf zu achten, dass es zu keiner unzulas-
sigen Blendwirkung der angrenzenden Nachbarschaft kommt.

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Mensch:

- das Gebiet ist im Flachennutzungsplan zur Bebauung als Sondergebiet vorgesehen
- eine schalltechnische Untersuchung wurde durchgefihrt,

- das Bestandsgehdlz im Stden wird in die Planung integriert

Neubau einer Abbiegespur und Querungsinsel fir FuBganger in der KapuzinerstralBe
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23.2

Schutzgut Tiere und Pflanzen

"Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen." ((3) S.52)

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Ein GroBteil des Geltungsbereichs in einer GréBe von ca. 6.300 gm — entspricht ca. 63% der
Gesamtflache - ist bereits derzeit mit einem Einkaufsmarkt oder als Verkehrs- und Parkplatzfla-
che bebaut. Die Verkehrsflachen sind z.T. versiegelt, z.T. mit sickerfahigem Belag gepflastert
oder geschottert.

Die im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan an der sidlichen und siiddstlichen Grenze des
Geltungsbereichs dargestellten 'Flur- und Ufergehdlze, Hecken (orts- und landschaftsbildpra-
gende Einzelbdume und Gehdlzgruppen)' sind in dieser Form nicht vorhanden. Es sind zwar
zahlreiche, z.T. sehr dicht stehende Gehdlze vorhanden, diese wurden jedoch kirzlich auf
Stock gesetzt, eine MaBnahme, die auch bereits friiher schon praktiziert wurde.

Aus dem Umweltbericht von 2010 kann bzgl. dieses Gehdlzes zitiert werden: ,Aufgrund der
schlechten Zuganglichkeit ist eine Bestandsaufnahme schwer mdglich. Es kann aber festge-
stellt werden, dass die dkologische Wertigkeit der Gehdlze nicht von groB3er Bedeutung ist.
Meist handelt es sich um Stréaucher und Samlingen von Pioniergehdlzen (iberwiegend Weiden,
vereinzelt Birken und Ahorn) mit geringem Stammdurchmesser. Zudem sind die Gehdlze in ei-
ner H6he von ca. 2-3 m gekappt. Einzelbdume oder Baumgruppen sind in diesen Bereichen
nicht anzutreffen.”

Im Sitidwesten befinden sich einzelne kleine Obstbaume und Zierstraucher, die Flache wird als
Gartenflache genutzt.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Baumbestand entlang der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ist in dieser Form auch nicht nachweisbar. Vorhanden sind im Siidosten zwei
Eschen, wobei diese auf Nachbargrund stehen kénnten, die Zuordnung ist nicht eindeutig még-
lich. Die Eschen sind zum Zeitpunkt der Begehung jahreszeitbedingt in unbelaubten Zustand,
die Vitalitat hinsichtlich Eschentriebsterben kann deshalb nicht beurteilt werden. Entlang des
nérdlichen Grenzverlaufs sind 3 Ahorne in Verkehrsinseln vorhanden. Diese Ahorne sind im
Kronenbereich, wie auch die restlichen 5 Ahornpflanzungen im Parkplatz, auf eine Héhe von 3-
4 m gekappt, der Durchmesser der Kronen ist ebenfalls auf ca. 3 m reduziert.

Die Verkehrsinseln sind geschottert und nicht bepflanzt.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist geschottert oder mit Betonbelag versehen. Die Fla-
chen werden als Parkplatze genutzt. Die einzelnen hdhenversetzte Terrassen sind durch Bo-
schungen getrennt, in denen vereinzelt auf Stock gesetzte Straucher stehen.

Im Siiden der westlichen Flache sind Erdreich und Felsen aufgeschiittet, z.T. vermischt mit
Bauschutt und Stahl, Griinschnitt ist abgelagert. Diese Halden sind z.T. mit strauchférmigen
Weiden, Grasern und Brombeeren bewachsen.

Die Abtragsbdschung an der westlichen Grenze zum Fitnessstudio ist mit Bodendeckern be-
pflanzt, einzelne Straucher sind vorhanden.

Wahrend der Begehung im Januar 2010 und Februar 2019 konnten auBer Végel keine Tiere
angetroffen werden.

Im Geltungsbereich der Planung sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.

Eine Bestandsaufnahme von Saugetieren, Végeln und Insekten wurde nicht durchgefihrt.

Der Geltungsbereich wurde aber vom Biro Flora + Fauna, Partnerschaft, Regensburg auf Vor-
kommen von Reptilien untersucht. Als Ergebnis der Untersuchung kann zitiert werden: ,Im Un-
tersuchungsgebiet befinden sich nur wenige potentiell fir Schlingnatter und Zauneidechse zu-
mindest einigermaBen gut ausgestattete Habitate. Im Wesentlichen sind dies die Rander des
Parkplatzes im Westen und kleinere offene Stellen um das Reptilienbrett Nr. 3. Im Bereich des
Sadrandes der Untersuchungsflache waren zu Beginn der Erhebungen noch offene, durch Erd-
bewegungen geschaffene Bereiche vorhanden, die aber im Laufe der Begehungen dicht und
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hoch zugewachsen waren und keine Sonnenplétze mehr boten. Die Bereiche im Stiden insbe-
sondere die Hange unterhalb der Hauser sind stark durch Gartenabfalle, Hausmdall und Bau-
schutt beeintrachtigt.

Als einziger Reptilienfund konnte am 25.06.2019 unter dem Reptilienbrett Nr. 4 eine adulte
Blindschleiche gefunden werden.” (23, Seite 4)

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Durch die BaumaBnahmen findet ein Eingriff in den Gehdlzbestand statt.

Neubau und Stellplatzneuordnung bedingen die Rodung der Baume in den Verkehrsinseln.
Vereinzelt werden sie neu gepflanzt.

Die Neubebauung im westlichen Teilbereich bedingt die Entfernung der vor beschriebenen
Straucher. Ebenso werden die Halden mit deren Vegetation beseitigt.

Die im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan dargestellten Gehdlzgruppen im Siiden werden
in die Planung als zu erhaltend Gbernommen.

Gezielte Neupflanzungen werden im Bebauungsplan/Grinordnungsplan fir die Randbereiche
festgesetzt. Festsetzungen zur inneren Durchgriinung sind nicht getroffen.

Far mindestens 50% der Flachdacher ist eine extensive Begrliinung vorgeschrieben, eine inten-
sive Begriinung ist zulassig.

Amtlich kartierte Biotope werden nicht zerstért bzw. gestort.

Fir Reptilien besteht Ausweichmdglichkeit Richtung Stiden. Zur Konfliktvermeidung sind Wur-
zelstdcke, die sich sidlich der derzeitigen stdlichen Gebaudekante befinden, aufgrund des
Reptilienfundes wegen potentiell in den Wurzelstdcken Gberwinternden Reptilien nur in der Zeit
von 15.04. bis 01.10. zu roden. AuBerdem ist vor Beginn der BaumaBnahme das Baufeld durch
eine 6kologische Baubegleitung freizugeben, um naturschutzrechtliche Belange zu bericksich-
tigen.

Aufgrund der geman § 34 BauGB bereits derzeit gegebenen Bebaubarkeit der im Innenbereich
liegenden Flachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, eine nach Art. 6 BayNSchG erheb-
liche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, nicht erwartet. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird nicht durch-
gefahrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache sind durch den Betrieb des Sondergebiets keine
nachteiligen Auswirkungen aus das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Innerhalb des Sondergebiets werden sich nur solche Tiere und Pflanzen ansiedeln, die sich
durch den Betrieb nicht gestort flhlen.

Den negativen Auswirkungen der zusatzlichen Beleuchtung kénnte mit der Verwendung von
LED-Leuchten entgegengewirkt werden. Dabei sind warmweiBe LEDs den kaltweiBen LEDs
vorzuziehen. Insektenfreundliche Leuchtmittel diirfen keine UV-Strahlung emittieren.

Die Leuchtengehause missen vollstandig dicht und am besten nach oben abgeschirmt sein, die
Beleuchtung ist zielgerichtet und sparsam einzusetzen. Der Einsatz von Zeitschaltuhren, Dam-
merungsschaltern, Bewegungsmeldern ist aus Grinder der Energieeinsparung und Schonung
nachtaktiver Insekten und der Nachbarschaft zu prufen.

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- das Bestandsgehdlz im Siden wird in die Planung integriert

- Empfehlungen zur nachtlichen Ausleuchtung

- Neupflanzung in geringem Umfang

- Festsetzung der Begriinung von Flachd&chern als 6kologischer Beitrag
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2.3.3

Schutzgut Boden

Der Boden ist aufgrund seiner vielfaltigen Funktionen ein wichtiger Bestandteil unserer naturli-
chen Lebensgrundlagen:

- die Basis der natlrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen

- Speicher und Filter im Wasserkreislauf und dadurch Teil des Klimaprozesses

- Lebensraum von Saugern, Insekten, Kafern und Mikroorganismen, letztgenannte mit wichtiger
Bedeutung beim Abbau organischer Stoffe

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind deshalb ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h.
geringer Flachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualitatserhal-
tender oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.

Bestand Schutzgut Boden:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Passau ist der Geltungsbereich als Sondergebiet zur Be-
bauung vorbereitet.

Wie vorher dargestellt, ist der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs bereits derzeit mit Ge-
baude und Verkehrsflachen bebaut.

Ein natUrliches Bodengeflige mit Oberboden ist vermutlich nur in der entlang der Sidgrenze
des Geltungsbereichs verlaufenden Nordbéschung festzustellen.

Im beplanten Grundstiick sind It. Unterlagen der Stadt Passau (Miill- und Erddeponien im
Stadtgebiet Passau, Lageplan M 1:15000 vom 5.5.1988) keine Aufschittungen mit schadstoff-
haltigem Material oder Deponien vorhanden. Das frihere Tankstellengeldnde der Flur-Nr. 256/2
wurde hinsichtlich Bodenverunreinigungen saniert. (17)

Nahere Auskinfte Uber die Bodenklassen, Tragfahigkeit des Baugrunds, die Sickerféhigkeit des
anstehenden Bodens, die Héhe des Grundwasserspiegels, Grindung von Bauwerken und Bo-
schungsausbildung kdnnte eine Baugrunduntersuchung bringen.

Der Geltungsbereich ist ebenso wie die umliegenden Flachen als Arch&ologische Zone im Fla-
chennutzungsplan bezeichnet. Geman Einschatzung des Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege und der Stadtarch&ologie Passau ist das ganze Gelande ein Bodendenkmal (vgl.
Bestand Schutzgut Kultur- und Sachguiter)

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden:

Obwohl ein GroBteil der Flache bereits bebaut ist, wird die geplante BaumaBnahme im westli-
chen Teilbereich mit nachteiligen Eingriffen in das anstehende Bodengeflge verbunden sein.
Aufgrund der hdhenmaBigen Anpassung des Baugrundstiicks an den umliegenden Bestand,
laut Auftraggeber wird das Plangebiet auf das Gelédndeniveau der KapuzinerstraBe eingeebnet
(vgl. 22), wird Boden ausgebaut und abgefahren werden. Insbesondere um Aussagen zur
Standsicherheit der vermutlich im Stden entstehenden Abtragsb&schung zu erhalten wéare eine
Baugrunduntersuchung hilfreich.

Bestandsbdschungen und neue Bdschungen sind so herzustellen und zu sichern, dass Rut-
schungen und Setzungen ausgeschlossen werden.

Sollte trotz durchgefiihrter Bodensanierung auf der friiher als Tankstelle genutzten Flur-Nr.
256/2 schadstoffhaltiges Material angetroffen werden, so wird dies unter den erforderlichen
SchutzmaBnahmen einer gesicherten Entsorgung zugefiihrt, was fiir das Schutzgut Boden po-
sitiv zu bewerten ware.

Fir Flachenbefestigungen kénnte Bodenaustausch notwendig werden.

Geman den Festsetzungen im Bebauungsplan/ Grinordnungsplan kdnnen maximal 80% des

Geltungsbereichs bebaut werden, trotz derzeit bereits vorhandener starker Versiegelung wird
diese noch etwas zunehmen.
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Generell ist anzumerken, dass im Geltungsbereich, der innerhalb im Zusammenhang bebaute
Ortsteile liegt, bereits jetzt ein "(...) Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die liberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist." (§34 Abs.1 BauGB)

AuBerdem ist der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan der Stadt Passau als Sondergebiet
zur Bebauung vorbereitet.

Die grundsatzlich positive Standortwahl fir das geplante Bauvorhaben I&sst sich auch aus den
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms im Zusammenhang mit gewerblicher Erschlie-
Bung ableiten (B VI 'Nachhaltige Siedlungsentwicklung'). Die Siedlungsstruktur betreffend kdn-
nen folgende Grundsatze und Ziele zitiert werden:

"1.1 (G) Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterent-
wicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirf-
nissen von Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind
die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur an-
zustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist mdglichst zu ach-
ten.

(2) Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

(G) Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten.

(Z) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen még-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Wie dem Ziel B VI 1.1 zu entnehmen ist, sollen zunachst zum Schutz von Grund und Boden in-
nenliegende Brachflachen zur Siedlungsentwicklung genutzt werden.

Durch die geplante Nachverdichtung findet somit eine sparsame Inanspruchnahme von Grund
und Boden im Sinne des BauGB und des Landesentwicklungsprogramms Bayern statt.

Ob die erforderlichen Bodenbewegungen EinfluB auf arch&ologischen Bestand haben, kann
derzeit nicht beurteilt werden.

Beziiglich der Eingriffe in das gemafl Einschatzung des Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und der Stadtarchaologie Passau erwartete Bodendenkmal wird auf die Ausfihrungen
unter Punkt Schutzgut Kultur- und Sachguter verwiesen.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden:
Durch den Betrieb des Sondergebiets sind keine zusétzlichen erheblichen Beeintrédchtigungen

des Bodens zu erwarten. Die Standsicherheit der B6schungen ist durch entsprechende War-
tung langfristig zu gewahrleisten.

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Boden:
- das Gebiet ist im Flachennutzungsplan zur Bebauung als Sondergebiet vorgesehen

- Festsetzungen im Bebauungsplan zur Wahrung der Interessen von Denkmalschutz und
Archadologie
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2.3.4

Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Sie
gehoéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Was-
ser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand
von flieBenden und ruhenden Gewéassern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser:

Oberflachenwasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt nach
Aussage des Flachennutzungsplans auBerhalb der Grenze des Uberschwemmungsgebiets.
Die Héhe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt. Uber das Vorhandensein von Schichten-
wasser, Quellen und Brunnen ist nichts bekannt.

Eine Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist derzeit innerhalb des Geltungsbereichs
bereits fir den 6stlichen Teil vorhanden.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser:
Oberflachengewasser sind von den BaumaBnahmen nicht betroffen.

Die Wasserversorgung des Grundstlcks erfolgt Uber die, in der KapuzinerstraB3e vorhandene
Wasserleitung, die Léschwasserversorgung wird sichergestellt.

Durch die geplanten BaumaBnahmen wird Boden versiegelt. Um die Flachenversiegelung ein-
zuschranken werden im Bebauungs-/Grinordnungsplan fir die PKW-Stellplatzflachen teilversi-
ckerungsféahige Belége festgesetzt. Aussagen zu Durchlassigkeitsbeiwerten der vorherrschen-
den Béden liegen jedoch nicht vor.

Far mindestens 50% der Flachdacher ist eine extensive Begrlinung vorgeschrieben, eine inten-
sive Begriinung ist zulassig. Diese dient u.a. der Pufferung von Niederschlagsspitzen und for-
dert die Verdunstung.

Anfallendes Oberflachenwasser und Schmutzwasser wird im Mischsystem Uber die Kanéle der
Stadt Passau in der KapuzinerstraBe entsorgt. Bezlglich der Oberflachenwasserentsorgung ist
eine Regenriickhaltung mit gedrosselter Ableitung vorzusehen. (vgl. 19 und BPlan)

Uber die Grundwasserverhéltnisse im Geltungsbereich liegen derzeit keine Angaben vor.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Durch den Betriebsablauf sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Das anfallende Regenwasser wird wie vor beschrieben abge-
fohrt. Verschmutztes Wasser wird dem stadtischen Kanal zugefiihrt werden. Schwerwiegende
Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser und des Grundwassers sind bei verantwortungs-
bewusster Nutzung der Anlagen nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Wasser:

- versickerungsféhige Belage sind fir Stellplatze festgesetzt

- Neubau einer ausreichend dimensionierten Regenriickhaltung mit zeitlich versetztem Abfluss,
auch zur Verbesserung der Bestandssituation

- Pufferung von Regenwasserspitzen und Férderung der Verdunstung durch die Festsetzung
der Begrinung von Flachdachern

- Erhalt des Bestandsgehdlzes im Siden
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2.3.6

Schutzgut Klima und Lufthygiene

"Im Falle der Bebauung von Stadt - und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten." ((3), S.54)

Bestand Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Far Klima und Luft besitzt die Flache aufgrund der geringen GréBe, der derzeitigen Nutzung
und der umliegenden Geb&ude und Nutzungen wenig Bedeutung.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Durch die Bau- und Transporttétigkeit ist Staubentwicklung zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Es sind durch die geplanten zusétzlichen Versiegelungen, Uberbauung sowie Verkehrsemissio-
nen und Heizanlagen geringflgige zusétzliche klimatische Beeintrdchtigungen zu erwarten.
Niederschlagswasser wird schneller abgeleitet, Verdunstung wird eingeschrankt, bebaute Fla-
chen erhdhen die Temperaturen. Eine mégliche Zentralisierung des Warenangebots kdnnte
vermehrte Verkehrsbelastungen mit sich bringen, andererseits Zielverkehr ins Zentrum der
Stadt Passau vermeiden.

Far mindestens 50% der Flachdacher ist eine extensive Begrliinung vorgeschrieben, eine inten-
sive Begriinung ist zulassig. Diese dient u.a. der Pufferung von Niederschlagsspitzen und fér-
dert die Verdunstung.

Aufgrund der relativ geringen Flache des Geltungsbereichs, der derzeitigen Nutzung und dem
Erhalt der groBflachigen Gehdlzstrukturen im Siden ist vermutlich keine erhebliche zusatzliche
klimatische Beeintréchtigungen durch die Bauleitplanung zu erwarten.

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Klima und Lufthygiene:

- das Bestandsgehdlz im Stden wird in die Planung integriert
- Forderung der Verdunstung durch die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern

Schutzgut Landschaft

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen
Eindriicke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als Ele-
mente des Landschaftsbildes kénnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie,
Fernwirkung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Walder, Baumreihen, Ortsrander ge-
nannt werden. Nicht nur natdrliche, auch kulturell gepragte Landschaften kénnen Vielfalt, Ei-
genart und Schdnheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschaft:

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der stark befahrenen Kapuzinerstra3e inmitten von
dicht bebauten Flachen. Die 6stliche Halfte des Geltungsbereichs ist mit einem Einkaufsmarkt
bebaut, Kundenstellplatze liegen zwischen Baukérper und StraBBe. Die westliche Halfte wird in-
tensiv, relativ ungeordnet als Parkplatz genutzt. Die Flur-Nr. 256/2, unmittelbar an der Kapuzi-
nerstraBBe gelegen, ist von Mauer, Betonleitsteinen, Zaun und altem Einfahrtstor umgeben.
Westlich und &stlich des Geltungsbereichs schlieBen sich groBe Baukdrper an.

Im Siden steigt das ansonsten relativ ebene, leicht nach Norden geneigte Geldnde steil an. An
der Bdschungsoberkante stehen Einfamilienhduser und Doppelhauser.
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2.3.7

Nordlich der Kapuzinerstra3e finden wir ungeordnete PKW-Stellplatze z.T. mit Altautos belegt,
eine alte Lagerhalle mit Holzfassade, Lagerflachen von Baufirmen und den ,Park and Ride'-
Platz der Stadt Passau.

Das Gelande ist stéadtebaulich gepragt, Naturelemente spielen eine untergeordnete Rolle.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine landschaftsbildpragende Merkzeichen, er integriert
sich in das vorherrschende Stadtbild.

Eine Bedeutung fir die Freiraumnutzung besitzt das Plangebiet nicht. Im Osten wird der Park-
platz als Teil einer FuBwegeverbindung zur Hagenauerstral3e im Sldosten genutzt.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird sich das Landschaftsbild - hier besser als
Stadtbild zu bezeichnen - in seinem Eindruck einer groBflachig bebauten und dicht beparkten
Flache nicht &ndern. Eine Baullicke wird geschlossen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der innerhalb des Gel-
tungsbereichs bereits ein Sondergebiet vorsieht.

Im Bebauungsplan/Grinordnungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen, um die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu minimieren:

- Erhalt der Gehdlzstrukturen an der sidlichen, sidéstlichen und sidwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze

- Festsetzung von Baumpflanzungen

- Festlegungen bzgl. der Gestaltung der baulichen Anlagen

- FOr mindestens 50% der Flachd&cher ist eine extensive Begriinung vorgeschrieben, eine in-
tensive Begriinung ist zuléssig

Die geplanten baulichen MaBnahmen des Sondergebiets werden im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung anhand von Eingabe- und Freiflachengestaltungsplan auf deren Ubereinstim-
mung mit der Bauleitplanung gepruift.

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft:

Der Betrieb des Sondergebiets selbst wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild haben, mit Ausnahme einer eventuellen Zunahme des Individualverkehrs.

Die geplante Dachbegriinung wird insbesondere fir die stdlichen Anlieger eine optische Auf-
wertung der einsehbaren Dachflachen bedeuten.

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Landschaft:

vgl. Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

,Die Uberplante Flache liegt im Bereich des rémischen Kastells Boiodurum sowie der dazuge-
horigen (mittelkaiserzeitlichen vgl. 18) Zivilsiedlung, hier insbesondere des rémischen Kastell-
bades. Ferner befinden sich im Planungsgebiet auch noch die Uberreste mittelalterlicher Ofen
eines Gewerbebetriebes im Boden. Folglich ist das ganze Gelénde ein Bodendenkmal, bei dem
eine Uberbauung méglichst zu vermeiden ist.” (15).

~Jenseits der KapuzinerstraBe wurde um 90 n.Chr. das Kastell gebaut. In der KapuzinerstralBe
und dem nérdlichen Bereich der Flur-Nr. 256, 256/2 und 256/3 befinden sich die Wehrgraben
zum Kastell. Im ansteigenden Gelande, in stidlicher Richtung, hat die Passauer Stadtarchaolo-
gie in den 90er Jahren mehrfach gegraben und Teile der Zivilsiedlung freilegen kénnen. Wich-
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tigster Befund war 1998 das Kastellbad, dessen Fortsetzung sich im geplanten Neubaubereich
befinden wird. Bedeutende Funde wie Ziegelstempel von bisher nicht nachgewiesenen Einhei-
ten oder eine germanische Fibel zeugen von der archdologisch-historischen Brisanz des Ge-
lAndes. AuBerdem wurde hier im Mittelalter Eisen geschmolzen. EinschlieBlich der Grabungen
in unmittelbarer Nachbarschaft sind bisher rund 60 solcher Lehmkuppeléfen ergraben worden.*
(18).

Da nach Abwagung der Belange vom Jahr 2010 eine Uberbauung des Geldndes ermdglicht
werden soll, werden zur Wahrung der Interessen des Denkmalschutzes spezielle Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen.

U.a. sind in den Textlichen Festsetzungen Punkt 8 Denkmalschutz (Arch&ologie) vermerkt:

- Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

- Fdr die gesamte Flache gilt: Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und
unter der fachlichen Kontrolle des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der Stadt-
archaologie Passau durchzuftihren. Dieser Oberbodenabtrag muss durch eine archaologische
Fachfirma beaufsichtigt werden.

- Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte arch&olo-
gische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Lan-
desamits fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Maf3-
nahme betroffenen Bodendenkmaler durchzuflihren. (...) In Absprache mit dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege kdnnen diese Arbeiten ganz oder teilweise auch von der Stadt-
archéologie Passau Ubernommen werden.

- Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhande-
nen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. (vgl. 15 und
Bebauungsplan)

Als weiteres Kulturgut in ndherer Umgebung sind das alte Jesuitenschléssl im Osten und die
profanierte Leprosenkirche St. Agidius Kirche (nach der Sakularisation zum Wohnhaus umge-
baut) im Norden am Innufer gelegen zu nennen. Ein direkter Bezug in funktioneller oder opti-
scher Hinsicht ist aber durch die Entfernung oder der Sichtbarrieren durch Baukérper nicht ge-
geben.

Im Flachennutzungsplan / Griinordnungsplan der Stadt Passau ist der Geltungsbereich ebenso
wie die umliegenden Flachen als Archdologische Zone bezeichnet.

Bau-/Anlagebedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

siehe vor

Betriebsbedingte Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
keine Auswirkungen

MaBnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

- Festsetzungen im Bebauungsplan zur Wahrung der Interessen von Denkmalschutz und
Archéaologie
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4.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung des Projekts

Im aktuellen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Passau ist der Geltungsbereich
bereits als Sondergebiet ausgewiesen. AuBerdem befindet sich die Flache im Innenbereich, ei-
ne Bebauung im Rahmen § 34 BauGB ist somit bereits jetzt zuldssig. Ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes ware diese zentrumsnahe Baullicke vermutlich in den nachsten Jahren ent-
sprechend der umliegenden Bebauung bebaut worden.

Die Ausweisung des Sondergebiets erméglicht eine gréBere Verkaufsflache und ein umfangrei-
cheres Warensortiment als bei derzeitigem Planungsstand rechtlich méglich ware. Dies hat je-
doch keinen unmittelbaren Einflu auf den Umweltzustand.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans wirde sich der Umweltzustand in den zu beurteilen-
den Flachen ahnlich entwickeln, die Lebensverhéltnisse fiir Mensch, Tier und Pflanzen wéren
vermutlich nicht besser.

Alternative Planungsansatze

Standort

Die Standortwahl ergibt sich aus der Tatsache, dass der bestehende Markt abgebrochen und
durch einen Neubau ersetzt werden soll. Dem Bedarf der Konsumenten entsprechend soll die
Verkaufsflache vergréBert und das aktuelle Warensortiment ausgeweitet werden.

Aufgrund der Aussagen des Flachennutzungsplans, der geringen Wertigkeit der vorhandenen
Schutzgiter, der derzeitigen Nutzung des Geltungsbereichs und der umliegenden Flachen er-
scheint der Standort fir die Erweiterung geeignet.

Da es sich z.T. zudem um eine innerdértliche Brache handelt, bedarf es keiner Untersuchung ei-
ner Standortalternative.

Planinhalt

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wurden der Umgebung angepasst. Aufgrund des
Bestandes und der Funktionalitat der ErschlieBung scheint die Verteilung von Baukérper und
Verkehrsflachen sinnvoll. Die Vorgaben des Flachennutzungsplans / Griinordnungsplans der
Stadt Passau bzgl. Griinplanung sind gréBtenteils integriert. Der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf wurde durch eine weitere Riicknahme der Baugrenze im Osten, die Festlegung der An-
lieferung auf der dem Hotel abgewandten Seite, Durchfliihrung einer schalltechnischen Untersu-
chung, Angaben zur Grinplanung, Festsetzung von Dachbegriinungen und Optimierung der
Ein-/Ausfahrtsituation in die KapuzinerstraBe fortgeschrieben.

Methodik und technisches Verfahren

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs des Umweltberichts wurde auf vorliegende Planungen und
Erhebungen zuriickgegriffen. Entsprechende Quellen werden im Anhang benannt. Die Plan-
grundlagen wurden durch 6rtliche Bestandsaufnahme und Begehungen im Januar 2010 und
Februar 2019 erganzt. Weitere Informationen ergaben sich aus Gesprachen mit dem Investor
und dem Architekturbiiro Mitschelen + Gerstl, Passau.

Eine 'Schalltechnische Untersuchung' wurde durchgeflhrt, die Ergebnisse in den Umweltbericht
eingearbeitet. Eine 'Baugrunduntersuchung' liegt nicht vor. Detaillierte faunistische und floristi-
sche Felduntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, jedoch wurde der Geltungsbereich von
einem Fachbiiro auf Vorkommen von Reptilien untersucht.

Auf die Auflistung der verwendeten Literatur im Anhang wird verwiesen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung erfolgen verbal argumentativ, die zusam-
menfassende Darstellung in Form einer Matrix.
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6 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Gehdlze, insbesondere der Bdume an den Ver-
kehrsflachen, 4-5 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfalle, z. B. aufgrund unvor-
hergesehener Klimaextreme, durch PflegemaBnahmen oder Ersatzpflanzungen zu kompensie-
ren.

Ferner sollte kontrolliert werden, ob die tatsachliche Larm- und Verkehrsbelastung durch das
Sondergebiet zu unvorhergesehenen Umweltauswirkungen gefiihrt haben.

AuBerdem ware die Uberpriifung der AuBenbeleuchtung hinsichtlich einer minimalen Belasti-
gung von Menschen und Tierwelt bei erforderlicher Sicherheit anzustreben.

7 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Stadt Passau beabsichtigt im Stadtteil Innstadt stdlich der Kapuziner Stra3e fiir eine Bau-
licke im Innenbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
vom Stadtrat der Stadt Passau am 24.11.2009 gefasst.

Betroffen sind die Flur-Nr. 256, 256/2 und 256/3 der Gemarkung Beiderwies.

Auf einer Flache von ca. 1 ha, die bereits derzeit (iberwiegend als Einkaufsmarkt und GroB3-
parkplatz genutzt wird, soll durch die Bauleitplanung eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
gewahrleistet werden. Festgesetzt wird ein Sondergebiet Einzelhandel mit einer GRZ von 0.6
und Grinflachen.

Im Februar/Méarz 2010 wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt. Die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und Be-
hérdenbeteiligung wurden am 18.05.2010 vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen. Die Ab-
wagungen werden im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und dem vorliegen-
den Umweltbericht bertcksichtigt.

Bei Ausarbeitung des Stadtebaulichen ErschlieBungsvertrags konnte damals keine Einigung
zwischen Stadt Passau und Investor erzielt werden. Das Bauleitplanverfahren wurde deshalb
vor dem Satzungsbeschluss eingestellt.

Auf Initiative eines neuen Investors soll das Bauleitplanverfahren nun zu einem Abschluss ge-
bracht werden.

Im Mai/Juli 2019 fand die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérden-
beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. )

Die Stellungnahmen wurden berticksichtigt, entsprechende Anderungen und Ergadnzungen im
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht vorgenommen.

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten der Stadt Passau, ca. 1,5 km vom Stadtzentrum ent-
fernt. Die Flache liegt unmittelbar siidlich an der KapuzinerstraBBe, der Zufahrt zur Stadt Passau
von Haibach kommend.

Die 6stliche Halfte des Geltungsbereichs ist bereits mit einem Einkaufsmarkt und dem dazuge-
hérenden Parkplatz bebaut, die westliche Halfte wird gréBtenteils als Parkplatz genutzt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Stadt Passau ist der Geltungsbereich
bereits als Sondergebiet ausgewiesen. Westlich schlieBen sich ein Sondergebiet, éstlich und
nérdlich Mischgebiete, stdlich ein Allgemeines Wohngebiet an.

Grinordnerische MaBnahmen sind im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan getroffen durch
die Festsetzung von 'Flur- und Ufergehdlze, Hecken (orts- und landschaftsbildpragende Einzel-
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baume und Gehdlzgruppen)' an der slidlichen Grenze des Geltungsbereichs. AuBerdem ist an
der Ostlichen Grenze Baumbestand eingetragen, der in dieser Form aber nicht vorhanden ist.
Im Westen ist die Pflanzung von 3 Baumen, im Norden von einem Baum vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist ebenso wie die umliegenden Flachen als Arch&ologische Zone im Fla-
chennutzungsplan bezeichnet.

Amtlich kartierte Biotope oder Biotopverbundsysteme sind von der Bauleitplanung nicht betrof-
fen.

Der bestehende Einzelhandelsmarkt auf Flur-Nr. 256/3 weist eine Verkaufsflache von knapp
Uber 800 gm auf und wurde im Jahre 1999 gemaf § 34 BauGB ohne die Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Innenbereich innerhalb des im Flachennutzungsplan festgelegten Mischge-
biets genehmigt. Es ist geplant, den bestehenden Markt abzubrechen und einen Ersatzneubau
zu errichten (Lebensmittel-, Getranke- und Drogeriemarkt).

Als Art der Nutzung wird somit fiir den Bebauungs- / Grinordnungsplan "SO Einzelhandel an
der KapuzinerstraBe" ein Sondergebiet fir groB3flachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11
BauNVO festgesetzt. Die Verkaufsflache ist beschrankt auf max. 1.350 gm fiir Lebensmittel,
max. 500 gm fur Getranke und max. 800 gm fiir Drogerie mit den (blichen Randsortimenten.

Von der Regierung von Niederbayern wurde im Zuge der Behdrdenbeteiligung das Vorhaben im
Rahmen eines vereinfachten Raumordnungsverfahrens entsprechend Art. 23 Bayer. Landes-
planungsgesetz (BayLplG) auf seine Raumvertraglichkeit gepriift.

Das Vorhaben entspricht bei Berlcksichtigung der Erfordernisse der Bodendenkmalpflege, der
Gewahrleistung einer verkehrsgerechten ErschlieBung und ausreichendem Immissionsschutz
der Nachbarschaft den Erfordernissen der Raumordnung (vgl. 16).

Aufgrund der geman § 34 BauGB bereits derzeit gegebenen Bebaubarkeit der im Innenbereich
liegenden Flachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, eine nach Art. 6 BayNSchG erheb-
liche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, nicht erwartet. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird nicht durch-
geflhrt.

Eine Eingriinung des Sondergebiets ist dem Bestand entsprechend in untergeordneter Form
geplant.

Amtlich kartierte Biotope oder Biotopverbundsysteme sind von der Bauleitplanung nicht betrof-
fen, Konflikte mit Reptilien sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu Baubeginn zu vermei-
den.

Die Auswirkungen sind lokal begrenzt. Die Anzahl der betroffenen Biirger relativ gering. In der
Komplexitat der Auswirkungen ist von einer geringen bis maBigen Beeintrachtigung aus zu ge-
hen.

Zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen zum derzeitigen Stand der

Planung folgende MaBnahmen genannt werden:

- Erhalt der vorhandenen Vegetation an der siidlichen, sidwestlichen und stdéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze

- Festsetzung von Baumpflanzungen

- Festsetzung von Dachbegriinung auf mindestens 50% der Flachdacher

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge in PKW-Stellflachen

- Neubau einer ausreichend dimensionierten Regenrickhaltung mit zeitlich versetztem Abfluss,
auch zur Verbesserung der Bestandssituation

- Festsetzungen im Bebauungsplan zur Wahrung der Interessen von Denkmalschutz und Ar-
chéologie

- Art und MaB3 der festgelegten baulichen Nutzung fligt sich in die Eigenart des Bestandes und
der der Umgebung ein

- eine schalltechnische Untersuchung wurde durchgefihrt

- Neubau einer Abbiegespur und Querungshilfe fir FuBganger in der KapuzinerstraBe

- Empfehlungen zur nachtlichen Ausleuchtung
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Durch die getroffenen MaBnahmen der Vermeidung und der Verminderung, durch geplante
Festsetzungen von Neupflanzungen und vor allem durch die derzeit bereits vorhandene und
auch ohne Bebauungsplan mégliche Bebauung kann - nach derzeitigem Planungsstand - fol-
gende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der geplanten
Bauleitplanung abgeleitet werden.

Schutzgut Mensch Fauna und Flora || Boden Wasser Klima/ Land- Kultur- und
Larm/Erholung Lufthygiene schaftsbild Sachgiiter
Bau- maBig gering maBig bis positiv | gering gering gering bis positiv | hoch
/Anlagebedingte
Auswirkungen
Betriebsbedingte || maBig bis positiv | keine keine gering gering gering keine
Auswirkungen
Beschreibung evil. erhdhtes Verlust von Bodenverlust, Versiegelung, Veranderung des | Art und MaB3 der | Beeintrachti-
der Umweltaus- Verkehrsauf- Teillebensrau- Versiegelung, Neupflanzungen | ortlichen Klein- baulichen gung vermute-
wirkungen kommen, nécht- men, fachgerechte Dachbegriinung klimas durch Nutzung flgt sich | ter Boden-
liche Beleuch- Neupflanzungen | Entsorgung Uberbauung, ein, Neuordnung | denkméler
tung, verbesser- mdglicher Neupflanzungen | des Grundstlicks
tes Warenange- Altlasten Dachbegriinung Neupflanzungen
bot Dachbegriinung

Bewertung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ

zunehmend negative Intensitat der Auswirkung durch verwendete Pradikate:
positive - keine - geringe - maBige - hohe Auswirkung

Die Ubersicht zeigt, dass liberwiegend keine bis maBige Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu
erwarten sind, mit Ausnahme der hohen negativen Auswirkungen auf vermutete, archaologi-
sche Bestande im Boden.

Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung”, 2003

"Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlduterungen zum

Okokonto", Busse/Dirnberger/Prébstl/Schmid, 2001

"Umweltbericht in der Bauleitplanung", Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004

auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Schrodter/Habermann-NieBe/Lehmberg, 2004

5) www.biologie.de/biowiki/lichtverschmutzung

www.taz.de/pt/2003/09/12/a0249.1/text

7) "Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen“ Hrsg. Bundesamt fur Umwelt, Wald und
Landschaft, CH-Bern, 2005

(8) LEP

(9) .Vergessene Kirchen*, Mader Franz, in der Reihe ,Der Passauer Wolf‘, Band 14, 2000

Literatur:

Sonstige Quellen:

(10) Bebauungsplan/Grinordnungsplan "SO Einzelhandel an der Kapuzinerstra3e" vom Architek-
turbiro Mitschelen & Gerstl, Passau Stand 10.05.2019

(11) ortliche Bestandsaufnahme

(12) Gesprache mit der Stadt Passau und dem Architekturbiiro Mitschelen & Gerstl, Passau

(13) BauNVO

(14) google.earth.de

(15) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, 20.04.2010 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behérden nach § 4 Abs.1 BauGB

(16) Regierung von Niederbayern, 16.04.2010 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den nach § 4 Abs.1 BauGB

(17) Wasserwirtschaftsamt Servicestelle Passau, 11.03.2010 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden nach § 4 Abs.1 BauGB

(18) Stadtarchaologie Passau 04.03.2010 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
nach § 4 Abs.1 BauGB

(19) Dienststelle Stadtentwasserung Stadt Passau, 25.03.2010 im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB

(20) Dienststelle Umweltschutz - Immissionsschutz, 10.03.2010 im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB

(21) Dienststelle Verkehr, 06.04.2010 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Abs.1 BauGB

(22) ,Schalltechnische Untersuchung ,Neubau eines Fachmarktzentrums, Kapuzinerstr.30 in
94032 Passau*“, C. HENTSCHL CONSULT, Ing.-GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik,
Freising, April 2019

(23) Untersuchung auf Vorkommen von Reptilien, SO Einzelhandel an der Kapuzinerstrafe,
Passau, FLORA + FAUNA Partnerschaft, Regensburg, August 2019, vgl. ANLAGE
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1. Anlass und Aufgabenstellung

An der KapuzinerstralBe, Passau-Innstadt ist die Anlage einer Einzelhandelsflache geplant. Zur

Ermittlung etwaiger Verbotstatbestande hinsichtlich der Beeintrachtigung potentieller lokaler

Reptilienpopulationen wurde eine Erhebung durchgefiihrt.

Abbildung 1: aktuelle Planung

¥
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2. Methodisches Vorgehen

Zur Erfassung der Reptilien erfolgten 4 Begehungen (27.5., 25.6., 4.7. und 20.7.2019), bei der
ersten Begehung wurden 5 Reptilienbretter ausgelegt. Die potentiell relevanten Habitatbereiche
Flache wurden bei jeder Begehung jeweils 2-Mal (Dauer jeweils 2-Mal 45 Minuten) begangen.

Dokumentation der Begehungen

Datum Zeit Wetter Ergebnis Bearbeiter

27.5.2019 | 10:15-11:45 | 17°-18° C, sonnig - Mayer

25.6.2019 | 16:50-18:20 | 22°-21° C, sonnig bis leicht bewdlkt | Blingschleiche | Mayer

3.7.20199 8:15-9:45 17°-21 C, sonnig - Mayer

20.7.2019 | 18:00-19:30 | 23°-22° C, sonnig - Mayer
FLORA + FAUNA
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Abbildung 2: Untersuchungsbereich und Lage der Reptilienbretter

3. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet befinden sich nur wenige potentiell fiir Schlingnatter und Zauneidechse
zumindest einigermaBen gut ausgestattetet Habitate. Im Wesentlichen sind dies die Rander des
Parkplatzes im Westen und kleinere offene Stellen um das Reptilienbrett Nr. 3. Im Bereich des
Sudrandes der Untersuchungsflache waren zu Beginn der Erhebungen noch offene, durch
Erdbewegungen geschaffene, Bereiche vorhanden, die aber im Laufe der Begehungen dicht und
hoch zugewachsen waren und keine Sonnenplatze mehr boten.

Die Bereiche im Siden insbesondere die Hange unterhalb der Hauser sind stark durch
Gartenabfalle, Hausmill und Bauschutt beeintrachtigt.

Als einziger Reptilienfund konnte am 25.6.2019 unter dem Reptilienbrett Nr. 4 eine adulte
Blindschleiche gefunden werden.
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Abbildung 7: Parkplatz im Westen

Regensburg, 4.8.2019
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