Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
"SO Freiflachen-PV-Anlage HaarschedI|"

Stadt: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Genehmigungsfassung 04.06.2019
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Ubersichtsplan 1:25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX: 09932 9544-77

E-MAIL: info@geoplan-online.de

Projektleitung: Martin Ribesmeier 1 - 1 000
Projekt: PV-Haarschedl Datei : 1_BP-1000_i4.PLT P1904051
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VERFAHREN

Der Bebauungsplanentwurf vom 04.06.2019 mit Begriindung hat vom 26.07.2018

bis 30.08.2018 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt

der Stadt Passau Nr. 23 vom 17.07.2019 bekanntgemacht. Die Stadt Passau

hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 11.11.2019 gemass 8§ 10 BauGB i. v. m. Art. 81
BayBo als Satzung beschlossen.

Passau, den 05.02.2020
STADT PASSAU

SIEGEL
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemass 8 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 05 am 05.02.2020 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt im wirksamwerden der Bekanntmachung zu
jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 05.02.2020
STADT PASSAU

SIEGEL
Oberbirgermeister
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"Nutzung der Basisdaten der S I 5381700
Bayerischen Vermessungsverwaltung” - i
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1.2

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO
- Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrichter/
Trafostation sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb

einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

- Das Gebaude ist mit Pult- oder Satteldach und einer Dachneigung von max. 15° auszufiihren.
Zugelassen ist auch ein Flachdach mit Dachbegrinung

- Die AuBenwéande des Gebaudes sind als verputzte Wande mit gedeckten Farben herzustellen.
- Aufstanderungen von Solartischen sind aus Metall herzustellen. die Grindung hat mit Erdnégel
zu erfolgen.

- Fur die Befestigung der Zufahrt und sonstigen Stell-, Lagerflachen sind wasserdurchlassige
Belage zu verwenden. Geeignet sind wassergebundene Decken, Schotterrasen und dhnliches.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflache der mdglichen Geb&aude und baulichen Anlagen darf einen Wert von

100 m2 nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

Die Trafostation ist innerhalb der Baugrenzen in einem maximalen Abstand von 25 Metern zur
Furstenzeller StralRe zu errichten.

Bauweise

Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung
Maximale Modulhdhe: 3,50 m

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Festsetzun-
gen andere Abstande ergeben.


mailto:info@geoplan-online.de

15

1.6

1.7

1.8

Gestaltung der baulichen Anlagen

- Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der nattrlichen Hangbewegung anzupassen.

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

- Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom nattirlichen
Gelandeverlauf von 0,75 m zulassig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen
Grunden erforderlich sind.

- Ubergange zwischen Auffiilllungen und Abgrabungen und der natiirlichen Gelandeoberflache
sind als Bdschungen herzustellen.

Garagen und Nebengebaude

Entfallt

Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vor-
sorgewerte geman 26 BImSchV eingehalten werden.

Bei der Bauausfuihrung der Photovoltaikanlage ist durch geeignete Malinahmen sicherzustellen,
dass es zz keiner Blendwirkung auf Verkehrswege und -systeme kommt.

Ein Blendgutachten liegt vor.

Einfriedungen

Die Abstande zu den Grundstiicksgrenzen sind im Plan dargestellt.

Zaunatrt:

Das Grundstick ist mit einem Gitterzaun plangemal einzuzaunen.

Zaunanlagen sind fir Kleinsauger durchlassig herzustellen und bodenfrei mit mindestens
20 cm Bodenabstand und einer Mindestmaschenweite von 10x15 cm zu errichten.
Zaunhohe:

Max. 2,50 m tUber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten BlendschutzmalRhahmen durchzufiihren sein sind diese an der hier zulassigen
erhdhten (max. 4,00 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.
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1.9

1.10

1.10.1

Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu be-
achten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

"Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

"Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbeh6r-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

Grinordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spéatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstlichtigkeit der Anlage zu realisieren.
Der Abschluss der Mal3nahmen ist der Stadt Passau zur Abnahme anzuzeigen.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage wird auf dem Ackerstandort eine Grinlandansaat (au-
tochthones Saatgut) vorgenommen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoff-
Uberschusses der Ackerflache eine 3 - 4-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann
die Mahd auf 2 - 3 pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine
Diungung der Flache ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit einer

GV/ha 0,8-1,0 durchgefiihrt werden. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mdgliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.
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1.10.2

1.10.3

Heckenpflanzung

Zur Eingriinung der Anlage wird eine 3-reihige Hecke mit einem Pflanzabstand
von 1,5 x 1,0 m gepflanzt.

Pflanzqualitaten
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Es sind autochthone Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Corylus avellana gemeine Hasel

Euonymus europaeus gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix Purpurea Purpurweide

Salix Viminalis Korbweide

AusgleichsmalRnahmen

E3: Ausgleich auf Acker

Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlands

Anbau einer Stickstoffzehrenden Frucht (Hafer) im 1. Jahr

Ansaat mit autochthonem Saatgut oder Mahgutibertrag.

In den ersten 5 Jahren ist die Flache auf 3 — 4 schirige Weise zur Ausmagerung zu
mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

AnschlieRend ist eine 2 — 3 schiirige Mahd mit Mahgutabfuhr als Pflegemaf3nahme
durchzufuhren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Diingung und
Pflanzenschutz ist zu verzichten.
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1.11

1.12

Sicherung/ Meldung:
Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-

mafRnahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen, die
nicht im Eigentum der Gemeinden ist, die Bestellung einer unbefristeten, beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es um die
Erfullung staatlicher Pflichten geht. Fur den Vollzug ist die Kommune zusténdig.

Elektrische Leitungen

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,

ist zu beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV-
Leitungen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller BaumalRnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden. Sollte eine zusatzliche Leitungs-
verlegung in offentlichen Straengrund der Stadt Passau oder anderer Stadte

oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn bei der Gemeinde zu
beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschliel3en.

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos
und/ oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften,
insbesondere der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung- VAwS)zu erfolgen.

- Tiefgriindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschréanken;
Transformatoren sind als Trockentransformatoren oder Transformatoren mit Esterfllung
auszufuhren.

- Fir die Reinigung der Solarmodule darf nur Wasser ohne jegliche Zuséatze verwendet
werden.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstiicksflachen zu verbieten.

- Das von der Photovoltaikanlage abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem
Grundstiick zu versickern ( 8 55 Abs. 2 WHG)
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1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRhahme beansprucht werden,
sind durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache
mit der Stadt Passau wieder herzustellen.

Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgeméafen Verwertung bzw.

Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes der Stadt Passau
geeignete Nachweise vorzulegen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzulassig.

Eventuelle Informationstafeln zur Solaranlage sind nur zuléssig, wenn sie beziglich Standort,
GrofR3e, Art usw. mit der Stadt Passau, Stadtplanung abgestimmt sind.

Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht gestattet.

Oberboden

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei
Veranderung der Oberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und einer sinnvollen Verwertung bei
Rekultivierungsarbeiten im Zuge dieser Baumaflinahme zuzufiihren.
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Textliche Hinweise

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) ent-
schadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher
der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch ver-
zichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark ent-
steht. Grundsétzlich ist eine ordnungsgemaRle Landwirtschaft auf den der Photovoltaik-
anlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete Mal3hahmen zu verhindern. Durch die regel-
mafiige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbun-
dene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nach-
barschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

Hichsichtlich mdglicher Eingriinungen wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und Art. 48
AGBG (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstuicken)
hingewiesen.

Oberboden

Es wird empfohlen, bei eventueller erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensicht-
lichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
bzw. das WWA Deggendorf zu informieren
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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

SO, "Sondergebiet Photovoltaik® gem. § 11, Abs. 2 BauNVo

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter sowie
untergeordnete Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich ist.

2. Mal der baulichen Nutzun

Die Grundflache der nach Punkt 1 mdglichen Gebaude darf einen Wert von je 100 m2 nicht Gberschreiten.

Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.
Die Trafostation ist innerhalb der Baugrenzen in einem maximalen Abstand von 25 Metern zur Firstenzeller
StralRe zu errichten.

3. Bauweise, Baugrenze

—_——— — Baugrenze max. Modulhdhe ca. 3,5 m

4. Einfriedungen

Zaun ohne Sockel, Abstand zu Boden min. 20 cm

Zauntor
5. Verkehrsflachen
Zufahrt, privat Strallenbegrenzungslinie
6. Sonstige Planzeichen
- Geltungsbereich
|:| Standort Trafostation 40m-Linie zur Autobahn
Schmutzwasserkanal _— 110m-Linie zur Ausfahrt
\ Biotopkartierung Bayern
(nachrichtlich tbernommen)

Bestandsgeholz
(auRerhalb des Geltungsbereichs)

\0\ bestehende Flurstiicksgrenzen

Hoéhenlinien Bestand
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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

7.Planung

El

E2

E3

Wiesenansaat

Heckenpflanzung

Ausgleichsflache

Extensivwiese

Wiesenansaat, autochthones Saatgut, 2 - 3-schiirige Mahd ohne Diingung,
alt. Beweidung mit einer Gv/ha 0,8-1,0

Heckenpflanzung

Aufbau eines 5m breiten Griinstreifen

- 3-reihige Hecke mit Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m

- autochthone Straucher sind aus der Pflanzliste zu entnehmen

Ausgleich auf Acker:

Entwicklung eines extensiv genutzten Grunlands

Anbau einer Stickstoffzehrenden Frucht (Hafer) im 1. Jahr

Ansaat mit autochthonem Saatgut oder Mahgutibertrag.

In den ersten 5 Jahren ist die Flache auf 3 — 4 schiirige Weise zur Ausmagerung

zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Anschlief3end ist eine 2 — 3 schirige Mahd mit Mahgutabfuhr als Pflegemalinahme
durchzufthren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Diingung und
Pflanzenschutz ist zu verzichten.
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