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B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Mu Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO
i. d. Bekanntmachung vom 21.11.2017

Nutzungsschablone

Art d. baul. Nutzung
max. zul. Bruttogeschossflache
max. zul. Geschossflachenzahl [ Bauweise

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

0.6
\%

UG
SG

WH max
332.0 m U.N.N.

max. zulassige Grundflachenzahl, hier: 0,6

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 4 - siehe Planeintrag
Untergeschoss ( nicht anzurechnen bei der BGF-Berechnung )
Staffelgeschoss zurlickversetzt

max. zulassige Gesamtwandhdhe
hier: 332.0 m tUber Normalnull (N.N.), siehe Planeintrag

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB))

abweichende Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Anbauzone Balkone ausserhalb der Baugrenze

Bereiche bzw. Gebaudeseiten mit reduzierten Abstandsflachen

4. Flachen fir Gemeinbedarf / Spielanlagen ( §9 Abs.1 Nr.5 bzw. 22 BauGB))

v

5. Flachen fUr Erricl

6. Verkehrsflachen

priv. Kinderspielplatz / Ksp, vorgeschlagener Standort

htung von Gebauden mit festgesetzter Flachenangabe flr sozialem Wohnungsbau

Gebaude mit Anteil sozialer Wohnungsbau mit Angabe Mindest - BGF

und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentlich Verkehrsflache
( mit Darstellung der Fahrbahnkanten, seitl. angelagerten Stellplatzen und Gehwegkanten )

StraBenbegrenzungslinie
fUr 6ffentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflache ( tw. belegt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten f. angrenz. Quartiere
und zugunsten der Stadt Passau / Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge )

private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier FuBgéangerbereich

zulassige Zu- und Ausfahrt
Flache fUr private offene Stellplatze
zulassiger Baubereich Tiefgarage

Zufahrt Tiefgarage / Garagenanlage

Sichtdreiecke, frei zu halten, innerhalb der Sichtdreiecke an Einmindungen zu &ffentlichen StraBen
darf die Sicht ab 0.8 m Hohe nicht beeintrachtigt werden

7. Schallschutzanforderungen an Fassaden / einzuhaltendes Schallddmm-MaB R*

GNENEEEEEEEEEN erf. R\
snnmnnnnnnnns €Ff, R
GNNEEEEEEEEEEN erf. R\

SNNNEEEEEEEEEN erf. R\

> 42 dB

> 44 dB

> 45dB memmssss eff. R™> 45 dB fUr Raume, die nicht Gberwiegend

<~ 46dB zum Schlafen genutzt werden

semnnmennnns €1f, R > 49 dB

wwnnnnnnnmnmn Eff, R\2 52 dB

9. Griinordnung
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10. sonstige Planzei
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Baum zu erhalten bzw.
Baumpflanzung Typ E als Ersatzpflanzung gem. § 16 der textlichen Festsetzungen

Geholzbestand und Gelandestruktur zu erhalten

zu erhaltende Einzelbdume im Gehdlzbestand

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen
weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen § 14 Nr. 5

Baumpflanzung Typ A oder Typ B
Baumpflanzung Typ B
Baumpflanzung Typ C
Baumpflanzung Typ D

Baumpflanzung Typ E als Ersatzpflanzung gem. § 16 der textlichen Festsetzungen

Flache fur MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( Schutz von Baumbestand und Fledermaushabitaten, Ortsbild und Wohnumfeldgestaltung )

w]

Lage und Flache fur privaten Kinderspielplatz

private Grunflache

Pflanzzone 2

begrinter Innenhof Pflanzzone 1

chen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Standortvorschlag Loschwasser-
behalter, 6fftl. zuganglich, mit erster
Nutzungsaufnahme (bezogen auf das
Gesamtgebiet) zu errichten
bestehende Grundstlicksgrenze

() Trafostation
vorhandene Gebéaude 15 Flurnummer
Auerspergstrafe StraBenname
Gebaudeabbruch _
ND ND - Schutzgebietsgrenze des
A besteh. Naturdenkmals

" Rosskastanienbestand

festgesetzte Gelandehdhen
des. ehem. Biergartens "

stabiler Schutzzaun fir Bauphase
> 2.0 m Bauhéhe

vorhandene Gelandehdhen

Hohenlinien vorh. Gelande (1m) zu erhaltende Natursteinmauer

wahrend der Bauphase

Gebaudedurchfahrt } _
zu erganzende Natursteinmauer

Flachdach Feuerwehrzufahrt

Zufahrt Feuerwehr

Tiefgarage bzw. Garagenanlage
im Untergeschoss

Festlegung Héhenlage Untergeschoss TG

Festlegung Hoéhenlage Erdgeschoss

Treppen- bzw. Rampenanlage
in priv. Verkehrsflachen

C. Festsetzung durch Text

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch
Planzeichen und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom 21.01. 2019.

Die Begrindung, der Umweltbericht, Hinweise zum Umweltschutz, sowie Fachgutachten zum Artenschutz,
Schallschutz und Verkehr sind beigeflgt.

§ 2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Dieim Bebauungsplan als MU bezeichneten Flachen werden als
,Urbanes Gebiet" nach § 6a BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Burogebaude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. sonstige ( nicht stérende ) Gewerbebetriebe
5. Anlagen fUr Verwaltung sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen nach § 6a BauNVO sind nicht zulassig.

§ 4 Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festsetzung zur max. zul. Grundflachenzahl (GRZ ),
der max. zulassigen Bruttogeschossflache (BGF), der hochst zulassigen Anzahl der (Voll-) Geschosse,
den Festsetzungen zu maximal zulassigen Wandhdhen und der max. Uberbaubaren Flache innerhalb
der Baugrenzen und Baulinien ( Baufelder ).

(2) Bezogen auf das Gesamtbaugebiet bzw. Nettobauland wird eine max. zul. Grundflachenzahl von 0.6
nach § 16 (2) BauNVO bzw. § 17 (1) BauNVO festgesetzt.

Bei der gebaudebezogenen Grundflachenzahl (GRZ1) ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0.8 je
Bauparzelle zulassig.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Bezogen auf das gesamte Baugebiet sind dabei Uberschreitungen der Geschossflachenzahl bis

0,8 zuléssig. Im MU1und MU2 sind Uberschreitungen der Grundflachenzahl bis 0.95 zulassig, abgestellt
und bezogen auf entsprechende Eingrinung der jeweiligen Tiefgaragendecken in den Innenhéfen und
entsprechender Begrinung der Flachdacher.

(3) Eswird eine max. zulassige Bruttogeschossflache (BGF) von insgesamt 32.070 m?2 festgesetzt.
Einzubeziehen sind hier die Bruttogeschossflachen aller Erd-, Ober- und Staffelgeschosse, nicht jedoch

die Bruttogeschossflachen der Untergeschosse ( = Sockelgeschosse fur Stellplatze, Abstellrdume u.d.m. ).

(4) Eswird ein Mindestanteil der Nicht-Wohnnutzung von 10 % der zul. Bruttogrundrissflache ( 3.207 m?2)
festgesetzt, d.h. Nutzungen nach § 6a (2) Nr. 2- 5 Bau NVO - bezogen auf das Gesamtbaugebiet.

(5) Eswird ein Mindestanteil von sozialem Wohnungsbau bzw. im Wohnraumférderungsgesetz (WoFG)
realisierter Wohnraum von 15 % bezogen auf die Bruttogeschossflache Wohnen festgesetzt, mindestens
jedoch 4.330 gm .

(6) max. zulassige Geschosszahl nach Planeintrag

(7) Die max. zulassigen Wandhohen werden durch Maximalhdhen Gber N.N. festgesetzt.

§ 5 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 ) und Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 (1) Nr.1 u. § 23 BauNVO)

(1) Eswird abweichende Bauweise festgesetzt:
Wie offene Bauweise mit seitlichem Grenzwich, jedoch sind Gebaude auch Uber 50m Lange zulassig.

(2) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufelder ) werden durch Baugrenzen und Baulinien definiert.
An Baulinien ist anzubauen.Ein Zurlckweichen ist hier nur in untergeordenten Geb&udeteilen
bis max. 2.0 m zulassig in einer Gesamtlange von 25 % der Fassadenlange.
Untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Attiken, Balkone, Balkongelander u.&. dirfen die Baugrenze
max. 0.75 m Uberschreiten. Die Uberschreitung gilt nicht fir die ausgewiesenen 2m- Balkonzonen.

(8) AuBerhalb der Baugrenzen sind Tiefgaragen ( in den gekennzeichten Bereichen ) zuldssig und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (2).
Nicht zulassig sind jedoch Garagen und Uberdeckte Stellplatze auBerhalb der Baufelder sowie
Nebenanlagen nach §14 BauNVO (1).

(4) Ausserhalb der Baugrenzen sind in den gekennzeichneten Flachen vorgelagerte Balkone
bis zu einer Tiefe von 2 m zulassig. ( siehe Plandarstellung im MU 3)
§ 6 Abstandsflachen
(1) Die Tiefe der notwendigen Abstandsflachen wird auf 0.5H festgesetzt, jedoch mindestens 3.0 m.

(2) Fur die gekennzeichneten Bereiche / Fassaden wird nach Art. 6 (5) BayBO Satz 3 eine reduzierte
Abstandsflache von 0.4H, jedoch mindestens 3.0m zugelassen.

(3) Die allgemeine Anforderung an die Arbeits- u. Wohnverhéltnisse hinsichtlich Belichtung, Beltftung und
Brandschutz sind bei der Planung von Gebauden und Nutzungen zu beachten.

(4) Die Abstandsflachen errechnen sich aus dem Abstand zwischen Gelandeoberkante und oberem
Abschluss der Wand ( Attika ), bei geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt Wand - Dachhaut.
Im Gebietsinneren ist das geplante Gelande maBgeblich, an den Gebietsrandern hin zu
Nachbargrundsticken ist das vorhandene Gelande mafigeblich.

§ 7 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(1) Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Baufelder / Baugrenzen bzw. in den gekennzeichneten Flachen

zulassig. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(Kiesdecke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Dranpflaster ), siehe auch Grinordnung § 14(4).

(2)  Garagen sind nur in Tiefgaragen zuléassig

3) Tiefgaragen sind nur in den gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Baufelder / Baugrenzen zulassig.

Die Zufahrten sind nur in den hierfir gekennzeichneten Bereichen zulassig.

4) Fur alle baulichen Nutzflachen sind auf dem Baugrundstlick entsprechende Stellplatze nachzuweisen.
Es gilt der StellplatzschlUssel der Stadt Passau.

5) Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen sind als private Verkehrsstraen zu errichten.

§ 8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 4 BauGB)

@) Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen.

2 Die Verkehrsflachen gliedern sich in offentliche Verkehrsflachen am Gebietsrand
und private Verkehrsflachen im Gebietsinnern.

3) Die éffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen auszufihren und zu erhalten.

4) Private Verkehrsflachen durfen nicht eingezaunt werden, um eine 6ffentliche Erreichbarkeit des

neuen Bauquartiers zu gewahrleisten. Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen fir das neue Baugebiet

sind in den privaten Verkehrsflachen zuléssig. Ggf. sind sie mit entspr. Leitungsrechten zu sichern.

5) Auf den mit der Zweckbestimmung FuBgangerbereich gekennzeichneten Flachen ist neben dem
FuBgangerverkehr der Fahrradverkehr und das zeitlich begrenzte Befahren fUr Anlieger und
Sonderfahrzeuge (MUllabfuhr, Mébeltransporter... ) zuldssig.

(6)  Zulassige Belage fur StraBenflachen
- Asphaltbelag - Pflasterbelag ( Granit, Beton)

(7)  Zulassige Belage fur Platzbereiche (im FuBgangerbereich )
- Granit- oder Betonpflaster - Mineralbeton mit Rieseleinstreuung
- Granit- oder Betonplatten - Schotterrasen ( nicht bei notw. Flachen fUr die Feuerwehr )

(8) Fur Fahrrader sind Stellplatze in ausreichender Anzahl ( 1 je Wohnung, 2 fUr drei Betten bei Stud.wohnheimen,

1 je 25 gm Gastraumflachen bei Gaststatten, 1 je 150 gm Nutzflache bei allen Gbrigen Nutzungen ) so
zu errichten, dass der Raum abgeschlossen werden kann. Die Stellplatze missen ebenerdig oder Uber
Rampen gut zuganglich und verkehrssicher erreichbar sein.

§ 9 Hohenlage der Geb&ude und Gebaudevorflachen

(1) Das Gebaude ist so in das Gelande einzufligen, dass die Gebaudezugange moglichst barrierefrei
erreichbar sind und dass sich moglichst wenig Abgrabungen und Anbdschungen ergeben.
Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen.

(2) Die jeweiligen Unter- bzw. Erdgeschosse der Bauquartiere sind gemaB Planeintrag in ihrer Hohenlage
zu positionieren. Dabei sind geldndebedingte bzw. entwasserungstechnisch bedingte Abweichungen
von +- 0.25 m zulassig. Dies gilt auch fur die Gebaudevorflachen ( Platze und Hofe ).

§ 10 Gelandegestaltung

Das natlrliche Gelande ist am Grundsttcksrand moglichst zu belassen.

Der Anschluss an benachbarte Grundstlicke bzw. an anschlieBende Verkehrsflachen ist weich,

d.h. ohne steile Bschungen oder Stlitzmauern zu gestalten (Gelandemodellierung).

§ 11

Dachgestaltung ( §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher ohne Dachuberstand. Dachuberstéande sind nur bei den Dachern der
Staffelgeschosse zulassig.

Als Dachdeckung sind extensiv begrinte Dacher mit entspr. Kiesrandstreifen (0.5 m) zulassig.
Randeindeckung in Blech.

Grof3flachige Blecheindeckungen sind nicht zulassig.

Terrassen auf den Flachdachern sind zuléassig bis zu einem Flachenanteil von max. 15% der
Gesamtdachflache. Die restliche Dachflache ist zu begrinen. Oberhalb der Staffelgeschosse sind
Dachterrassen nicht zulassig.

Technische Dachaufbauten ( z.B. Aufzugstberfahrt ) sind Uber die max. Wandhohe hinaus
bis max. 2.5 m zuléssig.

Solarflachen sind aufgestandert bis zu einer Hohe von 0.8m oder in der Dachflache liegend zuléssig.

Farb- und Fassadengestaltung ( § 9 Abs.4 BauGB)

Es sind einfarbige matte Anstriche in weil3 oder gedeckten Farben zu verwenden.

Anstriche in sehr grellen Farbtdnen sind nicht zulassig.

Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukérpers ist die Vielfalt der verwendeten
Materialien zu beschrénken.

Antennen und Satellitenanlagen sind an den Fassaden und auf den vom &ffentlichen StraBenraum
einsehbaren Dachflachen nicht zuléssig.

Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige
Raume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die in der nachstehenden Abbildung durch Planzeichen dargestellten Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mindestens eingehalten werden.

An allen Fassaden ohne Planzeichen muss das Schalldamm-MalB mindestens R'w,ges = 40 dB
betragen.

Bei geneigten Dachflachen, hinter denen sich Aufenthaltsrdume befinden, gelten jeweils die
Anforderungen der ndchstgelegenen Fassade.
Bei Flachdachern muss das Schalldamm-MaB mindestens R'w,ges = 40 dB betragen.

Bei AuBenbauteilen von Blrordumen und ahnlich schutzbedurftigen Nutzungen gelten um jeweils
5 dB geringere Anforderungen.

Die jeweiligen Anforderungen gelten dabei unabhangig von der Héhenlage des AuBenbauteils
Uber NN bzw. dem Stockwerk.

Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abricken, gelten die
genannten Schalldamm-MaBe, ebenso fur alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten
Fassaden.

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer),
mussen Einrichtungen zur RaumbelUftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fUr den
hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die festgesetzten Anforderungen
an den baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kdénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Luftungsfunktion, SchalldammiUfter, u.a.m..
Mechanische Beluftungseinrichtungen durfen in  Schlafraumen im bestimmungsgemaBen
Betriebszustand (Nennltftung) einen Eigengerdusch}pegel von 30 dB(A) im Raum ( bezogen auf
eine dquivalente Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Uberschreiten.

Die Anforderungen in der zweiten Baureihe (von der jeweiligen Gerduschquelle aus betrachtet)
gelten nur, wenn die Gebaude der ersten Baureihe mit den festgesetzten Wandhéhen errichtet
sind. Bei abweichenden Situationen sind die Anforderungen an das Schallddmm-MaB an der
zweiten Baureihe unter Berlcksichtigung der veranderten Situation neu zu ermitteln.

Von diesen Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird,
dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere
Schalldamm-MaBe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen moglich sind, um
die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten (§ 31 BauGB).

Hinweise zum Schallschutz

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fir Schlafrdume in Wohnungen fihren im Nordbereich
an den Fassaden mit Sichtverbindung zur Bahntrasse zu sehr hohen Schallddmm-MaBen von Uber erf.
R'w,ges > 50 dB. Diese SchallddmmmaBe fUhren dazu, dass aufwandige Konstruktionen erforderlich
werden. Es wird deshalb empfohlen, Schlafraume von Wohnungen nur hinter den Fassaden planen, an
denen das Schalldamm-Ma3 gemaB der Abbildung zum baulichen Schallschutz fir Schlafraume
héchstens erf. R'w,ges = 45 dB betragt. Es soll bei der Planung von Wohnungen gepruft werden, ob

das

jeweilige Gebaude bzw. der jeweilige Fassadenabschnitt zur Aufnahme von Wohnungen und

insbesondere zur Aufnahme von Schlafraumen geeignet sind.

§ 14 GrUnordnung

M
@

Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum nach Baumpflanzung Typ C

Die privaten Frei- bzw. Grinflachen auf dem Baugrundstick und auch auf den Decken der Tiefgaragen

sind nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu errichten, zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen nach den entsprechenden Qualitatsanforderungen
der Festsetzungen.

Flachdacher sind als ( extensive ) Grindacher auszuflhren, Mindestdicke 10cm

Oberirdische Stellplatze (auch in Verkehrsflachen ) sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszuflhren.

Geholzpflanzungen

Pflanzzone 1

Gehdlzpflanzung gemal Plandarstellung mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze je 2,5 gm
Pflanzzonenflache. Baumanteil 10%. Mindestpflanzqualitaten:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm, Baume in Hecken als Heister, 150-200cm,

Fur die Heckenpflanzung ist zertifiziertes, autochthones Pflanzmaterial der Herkunftsregion
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion zu verwenden.

Fur die festgelegte Bepflanzung gilt folgende Auswabhlliste:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn Straucher

Acer platanoides Spitz-Ahorn C oi/lfg s ?avell ana Hasel

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Betula pendula Hange-Birke Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
QUerCUS I’Obur Stiel-EiChe Rosa arvensis Kriech_Rose

Salix caprea Sal-Weide Rosa canina Hunds-Rose

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche  Salix purpurea Purpur-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tilia platyphyllos Sommer-Linde. Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzzone 2:
Gehdlzpflanzung gemal Plandarstellung mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze je 6 gm Pflanz-

zonenflache. Mindestpflanzqualitaten:
Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm, Baume in Hecken als Heister, 150-200cm,

Fur die Heckenpflanzung ist zertifiziertes, autochthones Pflanzmaterial der Herkunftsregion
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion zu verwenden.
Fur die festgelegte Bepflanzung gilt obige Auswabhlliste. Darlber hinaus ist bis zu einem Anteil von

30% die Pflanzung von Zierstrduchern maglich.
Bis zu einer Gesamtflache von 30 gm sind Loggien, Terrassen innerhalb der Pflanzzone zulassig.
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Baumpflanzungen

Pflanzung der festgesetzten Baume geman Plandarstellung. LagemaBige Abweichungen sind bei
den Typen A, C und D in einem Radius von ca. 5m mdglich. Beim Typ B (Bepflanzung der Innenhofe)
ist die dargestellte Baumanzahl lagemaBig im jeweiligen Innenhof variabel.

Je Baum sind mind. 6m2 offene Bodenflache und mind. 16m?2 durchwurzelbare Flache erforderlich.

Baumpflanzung Typ A

Platanus acerifolia Platane
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Aesculus camea RoBkastanie

Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 4 x v mit Drahtballierung, StU 20-25cm;
bei Tiefgaragenflachen ist eine Mind.Uberdeckung von 1,0m als durchwurzelbare Bodenschicht erforderlich.

Baumpflanzung Typ B

Amelanchier arborea ,Robin Hill* Felsenbirne
Magnolia kobus Baummagnolie
Robinia pseudoacacia ,Monophylla® Robinie

Robinia pseudoacacia ,Semperflorens” Robinie

Sorbus aria ,Magnifica* Mehlbeere

Sorbus intermedia ,Brouwers" Schwedische Mehlbeere
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 4 x v. mit Drahtballierung, StU 18-20cm;
bei Tiefgaragenflachen ist eine Mindestiberdeckung von 0,8m als durchwurzelbare Bodenschicht erforderlich.
Baumpflanzung Typ C

Acer platanoides ,Olmsted” Spitz-Ahorn ,Olmsted*
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 4 x v. mit Drahtballierung, StU 20-25cm
Baumpflanzung Typ D

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 4 x v. mit Drahtballierung, StU 20-25cm
Baumpflanzung Typ E

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 4 x v. Solitar, StU 30 - 35 cm

Belage

Im Bereich der zentralen Platzflachen ist ein Anteil von mindestens 30 % als unversiegelte Flache

zu gestalten (z. B. als wassergebundene Decke).

Im Bereich der Innenhofe (= private Freiflachen) ist ein Anteil von mindestens 60 % als Grinanlage

( Pflanzflachen + wassergebundene Flache ) zu gestalten.Terrassenflachen sind mit wasserdurchlassigen
Holzbeldgen oder mit Pflaster- bzw. Plattenbelagen mit wasserdurchlassigen Fugen zu gestalten.

Freiflachengestaltungsplan

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen ist im Rahmen eines qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplans als Teil des Bauantrags nachzuweisen.

(8) Empfehlungen

Fassadenbegrinung: Im Bereich der zentralen Platzachse und der Innenhdéfe wird die Durchfihrung
von Fassadenbegrinungen empfohlen.

§ 15 Artenschutz

1

Ersatzquartiere

Im Bereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes an der nordexponierten Hangleite sind die
angebrachten Nistkasten dauerhaft zu erhalten und zu warten ( 6 Hohlen- und 6 Halbhdhlennistkasten ).
Die im Eingriffbereich liegenden Kasten sind auBerhalb der Vogelbrutzeit nach Westen zu versetzen.

Am Sudrand des zu erhaltenden Gehdlzbestandes sind 2 Fledermaustirme anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten. Mindesthdhe Uber dem Gelande 4m. Eine freie Anflugmaoglichkeit ist sicherzustellen.

Eine Beleuchtung der Baume des Naturdenkmals bzw. des gesamten Areals des Naturdenkmals sowie der
Fledermaustirme ist sowohl wahrend der Bauzeit als auch langfristig aufgrund der dort vorhandenen Lebens-
statten fur streng geschitzte Arten unzulassig.

Fur abbruch- und baubedingte Eingriffe sind nachfolgende KompensationsmaBnahmen durchzuflhren:

- Erforderlicher Ausgleich gemaB Bilanzierung zur Eingriffsregelung 5.308 mz2; hiervon sind 2.114 m2 funktional
einer Neuanlage oder Optimierung von Gehdlzlebensraumen zuzuordnen. Der Ausgleich erfolgt Gber das
Oko-Konto der Stadt Passau, zugeordnete Ausgleichsflachen 1.598 m2 auf FI.St. 362 Gmkg. Grubweg
(Aufforstungsflache) und FI.Nr. 280/ 64 Gmkg. Hacklberg ( Waldflache NeumUllerbachtal, Entwicklung von
Alt- und Biotopbaumen, Anreicherung mit totliegendem Totholz, bei Bedarf Entnahme einzelner Fichten )
und 3.194 m2 auf FI.Nr. 304 Gmkg. Beiderwies ( artenreiche Magerwiese auf Acker ).

- Ausgleich fur Habitatbeseitigungen der Mauereidechse auf dem stadtischen Grundstiick am Guterbahn-
hof (FI.St. 107/62 Gemarkung Haidenhof) gemaB Schemadarstellung in der Begrindung: Flache 210mz;
der Ausgleich umfasst die MaBnahmen der Erstellung sowie die erforderlichen PflegemaBnahmen.
(Erlauterung der PflegemaBnahmen siehe Begrindung)

Gehdlzrodungen

Die Beseitigung von Gehdlzen hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen -

also keine Rodungen im Zeitraum September - Mérz .

Eine Entfernung der betroffenen Kastanien ist ergdnzend im Mai oder September moglich, wenn eine Nutzung
far Hohlenbrdter durch Verschluss der Héhlen (siehe § 15 (5)) ausgeschlossen ist und zum Eingriffszeitpunkt
nachweislich keine Bruten stattfinden.

(5) Vor der Fallung des sturmgeschadigten Altbaumes im Bereich der Zufahrt ist eine artenschutzrechtliche

Untersuchung und Freigabe des Baumes von einem dkologisch geeigneten Fachburo erforderlich.

Die Ergebnisse sind vor der Fallung der Unteren Naturschutzbehdrde zwecks einer Freigabe der

Fallung schriftlich vorzulegen.

Dabei sind folgende Vorgaben zu beachten:

Eingriffsvermeidung:

- die Entfernung der Kastanie hat im Zeitraum September / Oktober oder im Mai zu erfolgen

- mindestens 1 Woche vor der Kastanienentfernung sind vorhandene Hohlen nach dem Reusenprinzip so zu
verschlieBen, dass fUr Flederméause ein Verlassen des Quartiers moglich ist, ein Wiedereinflug aber verhindert
wird; die MaBnahme hat im Beisein und entsprechend den Vorgaben einer Fledermausfachkraft zu erfolgen
(Umweltbaubegleitung)

- die Entfernung der Kastanie hat im Beisein und entsprechend den Vorgaben einer Fledermausfachkraft zu
erfolgen (Umweltbaubegleitung)

- Stammabschnitte mit Héhlen sind in einer Lange von mindestens 4m abzutragen, als Totholzbiotop zu
sichern und an Bestandsbaume anzubringen (Lage abseits starker frequentierter Wege, eine Montage an
den als CEF-MaBnahme zu entwickelnden Biotopbaumen wird empfohlen);

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen:

Auf FI.Nr. 280/64 Gmkg. Hacklberg sind folgende MaBnahmen durchzufiihren

- als kurzfristiges Ersatzquartier sind an geeignetem Standort mindestens 5 Fledermauskasten mit unter-
schiedlichen Quartierstypen anzubringen (1 Winterschlafkasten, 2 GroBraumsommerrohren,

2 Fledermausflachkasten), eine raumliche Zuordnung zu den folgenden Biotopbaumen wird empfohlen

- als mittel- bis langfristiges Ersatzquartier sind 3 Bestandsb&ume in einem geeigneten Waldbereich aus
der Nutzung zu nehmen und als Biotopbaume zu entwickeln

- die DurchfUhrung der MaBnahmen hat im Beisein und entsprechend den Vorgaben einer Fledermaus-
fachkraft zu erfolgen (Umweltbaubegleitung)

- die MaBnahmenstandorte sind zu dokumentieren und rechtlich zu sichern.

Auf n&chtliche Bautatigkeit im engeren Umfeld der Kastanien des Naturdenkmals ist wahrend der
Aktivitatszeit der Flederm&use zu verzichten.

§ 16 Flache fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / T-Linie

( Schutz von Baumbestand und Fledermaushabitaten, Ortsbild und Wohnumfeldgestaltung )

(1) Die per Planzeichen als neu zu pflanzen festgesetzten Kastanien sind vor Baubeginn in folgender Art und
Pflanzqualitat fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu versorgen:

4 Stlick Rosskastanien ( Aesculus hippocastanum ), Hochstamm, Solitar. 4 x v., StU 30 - 35 cm.

(2) Eine intensive Nutzung (z.B. ausgewiesener Kinderspielbereich ) ist auf der Gesamtflache unzulassig.

(8) Die Oberflachengestaltung ist nur als wassergebundene Decke oder als Wiese / Rasenflache oder als
Geholzflache gemal Plandarstellung zulassig.

Fur das Anlegen solcher Flachen ist im Bereich des Naturdenkmals der Inhalt der Verordnung zu beachten
bzw. die Gestaltung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Passau abzustimmen.

(4) Ist eine Fallung von festgesetzten vorhandenen oder neu zu pflanzenden Baumen aufgrund von Abgangen
geboten (vorheriges Einvernehmen der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Passau und artenschutz-
rechtliche Prufung erforderlich ), so sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt (i. d. R. Herbst ) Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Sie haben in der Qualitat mind. 4 x verpflanzter, solitdr gezogener Hochstamm
mit einem Stammumfang von 30 - 35 cm zu erfolgen. Eine Herstellungspflege ist zu gewahrleisten.

(5) Feuerwehraufstellflachen und - bewegungsflachen ( einschlieBlich Schwenkradius fUr die Drehleiter)
sind nicht zuléassig.

(6) Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung zum bestehenden Naturdenkmal bleiben von diesen
Regelungen unberthrt.

§ 17 Naturdenkmal bestehend gemaB § 28 Bundesnaturschutzgesetz und Verordnung der Stadt Passau
" Baume und Baumgruppen ", hier " Rosskastanienbestand des ehemaligen Peschl - Biergartens "

Soweit die durch Planzeichen festgelegten Festsetzungen Auswirkungen auf die Schutzgebietsflache des
bestehenden Naturdenkmals haben, ist eine Befreiung von den Verboten der Verordnung bzw. eine Anderung

der Verordnung erforderlich.
Die Entscheidung hierUber ist in einem gesonderten Verfahren bei der Unteren Naturschutzbehérde zu

beantragen.
Die Schutzgebietsgrenze zum Zeitpunkt der Unterschutzstellung ist im Plan nachrichtlich Gbernommen.

§ 18 Abwasser

(1)

4)

Die Entwasserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. GeméaB § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstick anfallende Niederschlagswasser

ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne eine Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschllssen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt.
Ist eine Versickerung oder Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen
oder rechtlichen Grinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den 6ffentl. Kanal gedrosselt gestattet werden.
Der Nachweis ist mit e. Sickertest zu fuhren. Entspr. Rickhalteeinrichtungen sind auf Privatgrund zu erstellen.
Die konkreten Planungen und weitere Details der Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadt-
entwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der
Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. Entwasserungsplanungen der
jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung abzustimmen.

Wenn die befestigte Flache des Grundstiicks eine GréBe von 800 m? (ibersteigt, ist ein Uberflutungs-
nachweis zu flhren.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(Objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherrn zu treffen.

Als Hilfestellung wird das DWA-Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.

Schmutzwasser ist Uber die offentliche Mischwasserkanalisation abzuleiten.

Die entspr. Abwasserleitungen sind als separate Schmutzwasserleitungen im Trennsystem bis zu den
jeweiligen Anschlussschachten zu fUhren, um von da aus das Schmutzwasser ins derzeitige Misch-
wasserkanalsystem zu leiten. Bei entspr. Umbau der 6fftl. Abwasserbeseitigung vom Mischsystem in ein
Trennsystem sind die Anschllisse dementsprechend anzupassen.

Es ist darauf zu achten, dass dies chemisch nicht verunreinigt ist.

Die Abwasserpflichtigen haben darauf hinzuwirken, dass Gefahren fir die menschliche Gesundheit
durch Krankheitserreger nicht entstehen ( § 41 Infektionsschutzgesetz ).

Regenwasser ist, soweit es nicht auf dem Grundstuck versickert wird, in entsprechenden
Rickhalteeinrichtungen zu sammeln und gedrosselt dem stadtischen Mischwasserkanal zuzuflhren.
Die Regenwasserleitungen sind in separaten Abwasserleitungen bis zu den jeweiligen Anschlussschachten

zuzufihren, und von da aus zum Mischwasserkanal. Bei entspr. Umbau der 6fftl. Abwasserbeseitigung vom Misch-

system in ein Trennsystem, sind dann die Anschlisse dementsprechend anzupassen.

Die Regenwasserableitung ins Mischkanalsystem, die Ableitungsmenge und ggf. die Ruckhaltung bzw.
Drosselung der anfallenden ZufluBmenge ist mit der Dienststelle 450 / Stadtentwasserung abzustellen.

Es sind geeignete MaBnahmen zur Drosselung der ZufluBmenge Uber geeignete Regenwasserrickhalte-
einrichtungen ( z.B. Rigolen 0.a.) zu treffen. Die erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmafnahmen
sind bis zum Zeitpunkt des ersten Abwasseranfalls zu erstellen.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer- Zink oder Bleiblechdeckung tber 50 m2 durfen nur errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die d. Bauart n. zugelassen sind.

§ 19 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie ist grundsétzlich gewahrleistet.

Aufgrund der GebietsgroBe bzw aufgrund der GrdBe der geplanten Bauvorhaben ist die Errichtung einer
zusétzlichen Transformatorenanlage erforderlich.

Zur Aufstellung wird eine Flache von ca. 35 m2 bendtigt. Diese Flache ist im Bebaungsplan auszuweisen.

§ 20 Flachen fur die Feuerwehr und Loschwasserversorgung

§ 21

Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstlcken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen,
Bewegungsflachen, usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die
Anforderungen der in Ausflhrung zu Art. 12 BayBO in Bayern bauaufsichtlich eingeflihrten "Richtlinien

Uber Flachen fur die Feuerwehr" (Ausgabe Feb. 2007) einzuhalten. Alle Gebaude muissen Uber befestigte
und ausreichend breite Straen bzw. Wege fur Gro3fahrzeuge der Feuerwehr jederzeit erreichbar sein.

Die Festsetzungen nach § 16 (5) sind hierbei zu beachten.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt
W 405 sicherzustellen. Fur die notwendige Gesamtldschwassermenge konnen sédmitliche geeigneten
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300m berdcksichtigt werden.

Vorsorglich wird ein Loschwasserbehalter in ausreichender GroBe westlich der AuerspergstraBe festgesetzt.
Die Erreichbarkeit dieses Behalters fur die Feuerwehr ist auf Dauer zu gewahrleisten.

Bauzwang: Néheres wird im stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag geregelt.

Hinweise
1. Bodendenkmaler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt gemas Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
2. Versorgung mit elekirischem Strom

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit
u. Reparaturmaoglichkeit eingeschrankt werden.

3.
Die Versorgung mit Erdgas ist Uber eine entsprechende Erweiterung des bestehenden Netzes maoglich.
4. Telekommunikation

Heizenergieversorgung

Zur Versorgung des Baugebiets sind Trassen in den Verkehrsflachen maglich und zuléassig, ebenso entsprechende
Verteilerschranke und notwendige Anlagen.

Entsprechende ErschlieBungsmaBnahmen sind so frih wie maéglich, jedoch mindestens 3 Monate vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Abstimmung der Trassen ist mit weiteren Versorgungstragern abzustimmen.

5. Wasserversorgung

Das Gebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Passau anzuschlieBen.

Alles Trinkwasser fur menschlichen Gebrauch darf nur aus der 6fftl. Wasserversorgung entnommen werden.

6. Abfallstoffe und Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe sind auf hygienisch unbedenkliche Art und Weise zu entsorgen.

Evtl. anfallender GewerbemdUll ist getrennt zu erfassen und geordnet verwerten bzw. zu entsorgen.

Die einschlagigen gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallsatzung des ZAW Donau-Wald
sind zu beachten.Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfalloehélter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems ( Restmull, Papier und Bioabfélle ) sind vorzusehen.

Auf Antrag kénnen diese auch auf Privatgelande geleert werden.

7. Empfehlungen zur Geringhaltung des Oberflachenwasserabflusses

Auf eine naturnahe Ausbildung von Entwasserungseinrichtungen und eine dezentrale Regenwasserrtckhaltung auf
privaten Baugrundstticken sowie die Umsetzung von MaBnahmen zur Wasserrickhaltung ist zu achten.

Des Weiteren sind die neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das notwendige MaB zu begrenzen und die
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen anzustreben.

8. Deutsche Bahn AG DB Immobilien

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit aller betroffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchflihrung, zu gewahrleisten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der
DB Netz AG in Verbindung mit der "Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen" (ELTB) der
Deutschen Bahn AG zu beachten.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form seitens des
Antragstellers, Bauherrn, Grundstlckseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter sind ausgeschlossen.
Insbesondere sind Imissionen wie Erschutterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen entschadigungslos hinzunehmen.

Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimissionsschutzgesetz
(BImmSchG), die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.
Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen (Schallschutz) sind von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten vorzusehen bzw. zu nehmen.

Es durfen keine Beschrankungen flr den Bahnverkehr bestehen.

Bestehende Geh- und Fahrtrechte neben den Gleisanlagen dirfen nicht eingeschrankt werden.

Der Verbleib bzw. die Umlegung von Kabeln auf den Flurnummern 124/2 Gmkg. St. Nikola und 106/19 Gmkg.
Haidenhof sind mit der DB Netz AG zu klaren.

Oberflachen- und sonstige Abwéasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in
Gleisnahe wird nicht zugestimmt.

Grundsatzlich ist fir BaumaBnahmen ein Abstand von 5,0m zum Gleisbereich einzuhalten.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Lichtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahntbergangen etc. hat der Bauherr sicherzu-

stellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugflihrer ausgeschossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen

und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Vorstehender Passus gilt auch fur Werbeanlagen.

ehem. Brauereigelande
an der Auerspergstrale
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Lage im Stadtgebiet

"Ehem. Brauereigelande an der Auerspergstrafl’e”

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom 21.01.2019 mit Begrindung hat vom 08.03. 2019 bis 08.04. 2019
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 9 vom
27.02. 2019 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss

vom 22.07. 2019 gemafB § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

SIEGEL

Der Bebauungsplan wird geméfi § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Passau Nr. 34 am 04.12. 2019 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns
Einsicht im Amt fUr Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

SIEGEL

Bebauungsplan

Gmkg. Haidenhof

Passau, den 04.12. 2019
STADT PASSAU

Oberburgermeister

Passau, den 05.12. 2019
STADT PASSAU

OberbUrgermeister

Bearbeitung Bebauungsplan

WENZL

ARCHITEKTEN

DR. ERNST-DERRA-STR. 8

94036 PASSAU
TELEFON 0851/75692-0
TELEFAX 0851/75692-20

www. wenzl-architekten.de
info@wenzl-architekten.de

Bearbeitung Grinordnungsplan

Team
Umwelt
Landschaft N

am stadtpark 8
94469 deggendorf
fon: 0991 / 3830433
fax: 0991 / 3830986
info@team-umwelt-landschaft.de
www.team-umwelt-landschaft.de

Vorentwurf 03.09. 2018 MASSTAB
Entwurf 21.01. 2019 1/1000
k Endfassung 22.07.2019 Planformat 594 /1505




