TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BAYBO - AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
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NEUBAUTEN. EINFRIEDUNGEN UND VERANDERUNGEN AN BAULICHEN ANLAGEN MUSSEN

SICH IN DAS ORTS- STRASSEN- UND LANDSCHAFTSBILD EINFUGEN.
DIE ABSTANDSFLACHEN GEMASS BAYBO SIND EINZUHALTEN.

DACHFORM: SATTELDACH; DACHAUFBAUTEN, QUERGIEBEL U. A. DURFEN

IN IHRER BREITE JE DACHSEITE MAX. EIN DRITTEL DER GEBAUDELANGE
AUFWEISEN.

DACHDECKUNG: ZIEGEL- ODER BETONDACHSTEINE ROT, BRAUN UND GRAU
KNIESTOCK:  NUR KONSTRUKTIVER KNIESTOCK BEI ZWEI VOLLGESCHOSSEN ZULASSIG

BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN: )
PRO WOHNGEBAUDE IST MAXIMAL EINE WOHNEINHEIT ZULASSIG.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN, STELLPLATZE ETC. SIND AUSSCHLIESSLICH MIT WASSERDURCH-

LASSIGEN BELAGEN AUSZUFUHREN.
BAULICHER SCHALLSCHUTZ

IM OSTLICHEN PLANUNGSGEBIET SIND AN ALLEN FASSADEN UND DACHFLACHEN, DIE DER
AUTOBAHN ZUGEWANDT SIND UND HINTER DENEN SICH SCHUTZBEDURFTIGE RAUME BE-
FINDEN, BEI ERRICHTUNG UND ANDERUNG DER GEBAUDE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN

ZUM SCHUTZ VOR AUSSENLARM VORZUSEHEN, DIE GEWAHRLEISTEN, DASS DIE ANFOR-

DERUNGEN AN DIE LUFTSCHALLDAMMUNG VON AUSSENBAUTEILEN EINGEHALTEN WERDEN.

FRF.R = 45 dB
NIEDERSCHLAGSWASSER VON DACHERN UND WOHNWEGEN SIND BREITFLACHIG UBER

SICKERUNGSANLAGEN DEM GRUNDWASSER BZW. DER BELEBTEN BODENZONE (OBERFLACHIGE

VERSICKERUNG MIT BEGUNSTIGUNG DER VERDUNSTUNG ) ZUZUFUHREN ODER UBER
WEGSEITENGRABEN ABZULEITEN.

ZUR WASSERRUCKHALTUNG IST DER BAU EINER ZISTERNE ERFORDERLICH.

DIE BESTIMMUNGEN DER ENWASSERUNGSSATZUNG DER STADT PASSAU

SIND ZU BERUCKSICHTIGEN UND EINZUHALTEN.

PRO BAUGRUNDSTUCK SIND MIND. 2 OBSTBAUME-HOCHSTAMM ALTER SORTEN VORZU-
SEHEN.

FUR DIE VORGESCHLAGENEN STREUOBSTPFLANZUNGEN SIND HEIMISCHE OBSTBAUME
STUMIND. 12 - 14 CM ZU VERWENDEN.

DIE VORHANDENE BEPFLANZUNG IST ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN.
GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN IST BEI BAUMPFLANZUNGEN
(WUCHSHOHE >2,0 M) EIN ABSTAND VON 4,0 M EINZUHALTEN.

GELANDEABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN HOHER ALS 1,0 M SIND UNZULASSIG.

GRUNSTEIFEN, DIE AN LANDWIRTSCHAFTL. FLACHEN GRENZEN, SIND JAHRLICH ZWEIMAL
ZU MULCHEN.

BEI BAUMASSNAHMEN AM UND IM BEREICH DES BAUDENKMALS IST DAS AMT
FUR DENKMALPFLEGE ZU BETEILIGEN.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 I

MAXIMALE ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, BEI GE"LANDENEIGUNG
VON 1,50 M UND MEHR BEZOGEN AUF DIE GEBAUDETIEFE IST
HANGBAUWEISE ANZUWENDEN.

OFFENE BAUWEISE

VORGESCHLAGENE GEBAUDESTELLUNG - DIESES ZEICHEN FUR
GEBAUDE SETZT GLEICHZEITIG DIE MAXIMAL ZULASSIGE ANZAHL
DER HAUPTGEBAUDE FEST.

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

| OFFENTLICHER FELD- UND WALDWEG (NICHT AUSGEBAUT)

| FELD- UND WALDWEG, PRIVAT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (ABGRENZUNG DER
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OFFENTLICHEN UND PRIVATEN FLACHEN)
UNTERIRDISCHER ABWASSERKANAL (NUR SCHMUTZWASSER)

20 kV FREILEITUNG, BESTEHEND MIT BEIDSEITIGEM SCHUTZSTREIFEN

VORGESCHLAGENE ORTSRANDEINGRUNUNG, STREUOBSTWIESEN
UND SONSTIGE EINGRUNUNGEN MIT STANDORTGERECHTEN
LAUBBAUMEN UND STRAUCHERN ENTSPR. DEN TEXTL. FEST-
SETZUNGEN 0.9 - 0.11

BAUME, GEHOLZ ZU ERHALTEN UND BEI VERLUST DURCH EINE
GLEICHWERTIGE BAUMPFLANZUNG IN DER DARAUFFOLGENDEN
PFLANZSAISON ZU ERSETZEN.

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN
GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG
VERSORGUNGSFLACHE

TRAFOSTATION

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE

SATTELDACH
BEST. FLURSTUCKSGRENZEN

BEST. HAUPTGEBAUDE MIT HAUSNUMMER

BEST. NEBENGEBAUDE

94b
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1445/2 0

529/2
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BEST. WEIHER

<

1436/3 FLURSTUCKSNUMMER

HOHENLINIEN

STADTGRENZE

NATURDENKMAL (400 JAHRIGE STIELEICHE)
WASSERLEITUNG, PRIVAT

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG: ZUFAHRTS-
MOGLICHKEITEN ZU ZUKUNFTIG HINTERLIEGENDEN LAND-
WIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN SIND ZU BERUCKSICHTIGEN.

BAUDENKMAL: ALTE POSTSTRASSE 90
HALTESTELLE

20

B 0205-008  KARTIERTES BIOTOP DER STADT PASSAU MIT NUMMER

UM DEN ANFALL VON OBERFLACHENWASSER GERING ZU HALTEN, DIE VERDUNSTUNG
ZU FORDERN UND DEN GRUNDWASSERHAUSHALT ZU STARKEN, WIRD DIE DEZENTRALE
REGENWASSERUCKGEWINNUNG IN OFFENEN RINNEN, MULDEN UND GRABEN
EMPFOHLEN.

SATZUNGSTEXT

Anderung der AuRenbereichssatzung

Aufgrund des § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Stadtrat
der Stadt Passau folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Anlass und Ziel der Planung

Im Siedlungsbereich Alte PoststralRe/Hohenreutweg in der Gemarkung Heining hat sich aus
landwirtschaftlichen Hofstellen durch Veranderungen in der Bewirtschaftung der Hofstellen,
Verringerung bzw. Stilllegung der landwirtschaftlichen Produktion der Charakter des Siedlungs-
bereiches verandert. Die Ortschaft ist heute auf 25 Hauptgebaude mit entsprechenden Neben-
gebauden angewachsen. Der Siedlungsbereich liegt am Stadtrand, im Osten verhindert die
Autonbahn eine Ausweitung. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Um fur den im AuBenbereich befindlichen Siedlungsteil nach § 35 VI 4 BauGB eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und eventuelle Bauantrage einheitlich werten und
behandeln zu konnen, ist die Anderung der AulRenbereichssatzung erforderlich.
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%_2 Raumlicher Geltungsbereich . i

iese Satzung gilt fur den Siedlungsbereich ,Alte Poststrae/Hohenreutweg®. Der Geltungs-
bereich liegt an der Stadtgrenze, westlich vom Stadtteil Rittsteig und ist angebunden Uber eine
Gemeindeverbindungsstrale an den Stadtteil Schalding r.d. Donau.

Das Satzungsgebiet umfasst folgende Flurstlcke Nr. :

1445/1,1445/2,1445/3,1445/4,1445TF 1441TF,1441/1,1430/3,1430/4,1430/2TF,1435/2TF,1436/1,
1432/7,1433/2TF, 1433/5,1433/3,1434/6,1436/2,1433/4,1435TF 530/3,530/2, 530/1TF 14352,
1436TF,1436/4 529TF, 529/1,1437/2TF 1436/3,1436/5,1436/6,1437/1,1437/3 , alle Gemark. Heining.
Das Gesamtgebiet des Geltungsbereiches der Aufenbereichssatzung umfasst eine

Flache von insgesamt 47 280 m?, o o

Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes ist entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB in beiliegender
Planzeichnung ,Lageplan zur Satzung M 1:1000“ mit einer Grenzlinie fur

den raumlichen Geltungsbereich, nach Planzeichenverordnung, ausgewiesen

3 Art des Gebietes . _ . } . .

n dem Geltungsbereich der Satzung befinden sich vorwiegend Wohngebaude mit wenigen
landwirtschaftlichen und handwerklichen Betrieben. Es wird gem. ? 35 VI Bau GB festgestellt,
dass es sich um einen bebauten Bereich im AuRenbereich handelt, der nicht iberwiegend _
landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

4 Rechtsfolgen

?m Geltungsb%reich der Satzung kann den in dem § 3 bezeichneten im Sinne des § 35Abs. 2

des Baugesetzbuches sonstigen Vorhaben nicht gntgeﬂgnhalten werden, dass

1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder . , o i

2. Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1,2 und 4

des Baugesetzbuches unberuhrt.

%5 Sachlicher Anwendungsbereich

orhaben im Sinne des § 4 Satz 1 sind folgende Vorhaben: S

a) Errichtung von Wohngebauden fir jeweils nur eine Wohnung, die sich in die nahere Umgebung
einfugen, Hauptgebaude sind nur im Bereich der einzelnen im Lageplan festgesetzten Baufelder
zulassig, Doppelhauser gelten beziiglich der Anzahl der Wohnungen als zwei Einzelwohnhauser.

b) Erweiterung von Wohngebauden, auch wenn sie von 5§035 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 des Baugesetz-
Bgcges nicht erfasst werden, bis zu einer Grofe von 50 vom Hundert des vorhandenen Ge-

audes;

¢) Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu \Wohnzwecken, wenn die aullere Gestalt der
baulichen Anlage im Wesentlichen erhalten bleibt. .

d) kleinere, das Wohnen nicht wesentlich storende Handwerks- oder Gewerbebetriebe
eholzbestande sind dabei zu schonen.

§ 6 ErschlieBungsanlagen

LOschwasserversorgung

Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten aus dem 6ffentlichen Wasserversogungsnetz
anzubringen.

Trinkwasserverso_rgurég _ . _
Der Geltungsbereich der Satzung ist an das Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke Passau
angeschlossen.

Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung _ _ i

Abwasser kann in den vorhandenen offentlichen Kanal eingeleitet werden. Die Entwasserung hat
im Trennsystem zu erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 WHG
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Regenwasserkanalisation in ein Gewasser
eingeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist Giber einen Sickertest zu belegen. Soweit

keine Versickerung erfolgen kann, ist nachzuweisen, dass die Entsori:ng des Oberflachenwassers—

in ein Oberflachengewasser moglich ist. Das Einleiten von Abwasser (auch Niederschlagswasser)
in das Grundwasser bzw. in ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit die
Gewasserbenutzung nicht im Rahmen der §§ 25 und 46 WHG erfolgt.

Eine Einleitung in den vorhandenen Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig

27 Naturschutz und Landschaftspflege

usgleichsmalnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft . } _

Die Bebauung der im Satzungsplan ausgewiesenen Baufenster sowie Veranderungen bei Umbauter
des Bestandes haben Flachenneuversiegelungen mit Eingriffen in Natur und Landschaft zur Folge.
Ent?pr%chend § 14 ff BNatSchG sind derartige Eingriffe in Natur und Landschaft wieder aus-
zugleichen.

DagBaqmaBnahmen im Satzungsgebiet sporadisch und zeitlich nicht zu definieren sind, missen die
Ausgleichsmalinahmen Vorhaben bezogen beurteilt und einzeln bewertet werden. o

Im Rahmen der Genehmigung von BaumaRnahmen mit einer Kompensationsverpflichtung ist eine

Ausgleichsplanung an die untere Naturschutzbehdrde mit den Genehmi ungsunterIaFgen einzureichen.

Im Einzelfall erfolgt die Berechnung durch die untere Naturschutzbehorde der Stadt Passau.

Fur die mit den Genehmigungsunterlagen ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen muss Planungs-
sicherheit bestehen. In Verbindung mit der unteren Naturschutzbehorde ist vorab die Realisierbarkeit
der MaBnahme sowie die Kompensation des Eingriffs zu prufen. o

Die KompensationsmaBnahmen sollen die Darstellung fir Neupflanzungen zur Ortsrandeingriinung
bertcksichtigen.

Artenschutz
Gegenenfalls konnen geschitzte Arten betroffen und artenschutzrechtliche Verbote nach
44 BNatSchG tangiert sein. Bei einer Betroffenheit streng geschutzter Arten sind die
q!zfas&gkeﬂsvoraussetzungen des einzelnen Bauvorhabens im jeweiligen Bauantragsverfahren zu
rufen.
otwendige Geholzpflanzungen durfen zum Schutz europaischer Brutvogelarten nur im Zeitraum
zwischen 1.0ktober und Ende Februar eines jeden Jahres erfolgen.

%8 Bodenschutz ) _

esetzliche Grundlage fur den Bodenschutz bildet das Gesetz zum Schutz des Bodens ( Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG ) . o

Aus Bodenschutzgrinden sollte der anfallende Erdaushub zu Ausgleichsmafinahmen im Uberplanten
Gebiet verwendet werden. Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor
Bauarbeiten é;eo.rdnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach Abschluss der_
Arbeiten wieder im Gelande auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzufthren.

9 Inkrafttreten
. i?(seﬁSatzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am Tag ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweise:
Das Einleiten von Oberflachenwasser in ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind unzulassig:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: DER STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS DER STADT PASSAU

HAT IN SEINER SITZUNG VOM 30.01.2019 BESCHLOSSEN,
FUR DEN BEREICH "ALTE POSTSTRASSE/HOHENREUTWEG",
GEMARKUNG HEINING,EINE AUSSENBEREICHSSATZUNG

NACH § 35 ABS. 6 BAUGB AUFZUSTELLEN.

DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
WURDE VoM 08.02.2019 BIS 11.03.2019 GELEGENHEIT
ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

2. FACHSTELLENANHORUNG:

3. BURGERBETEILIGUNG: DIE OFFENTLICHKEIT HATTE VoM 08.02.2019 BIS 11.03.2019

GELEGENHEIT, SICH ZUR GEPLANTEN SATZUNG ZU AUSSERN.

DER STADTRAT DER STADT PASSAU HAT DIE SATZUNG AM
24.06.2019  BESCHLOSSEN.

4. SATZUNGSBESCHLUSS:

STADT PASSAU, 25.06.2019

(SIEGEL) OBERBURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN: DIE AUSSENBEREICHSSATZUNG WURDE IM AMTSBLATT DER

STADT PASSAU NR. 23 AM 17.07.2019 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT. MIT DER BEKANNTMACHUNG WURDE DIE
SATZUNG RECHSVERBINDLICH.

STADT PASSAU, 25.06.2019

(SIEGEL) OBERBURGERMEISTER
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PASSAU

Leben an drei Flissen

UBERSICHTSPLAN

OHNE MASSTAB

AUSSENBEREICHSSATZUNG DER STADT PASSAU

'ALTE POSTSTRASSE/HOHENREUTWEG'
1. ANDERUNG

GEMARKUNG HEINING

STATUS
ENTWURE

STADTPLANUNG

D

DATUM
30.01.2019

NAME
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BEARBEITET
GEANDERT

M 1:1000

STADTPLANUNG

H/B = 600 / 950 (0.57m2) Allplan 2018
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