PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.5.3.2 Laubstréucher (2xv, 0B, 60-100): Dabei sind mindestens die Anforderungen der in Ausfiihrung VERFAHRENSVERMERKE
MK 1.1 MK 2.1 MK 3.2 N Blut-Hartriegel Cornus sanguinea Iz:u Art.12hBa():OI\30 infagegn bauzaégs7i;:htlich ﬁiTgerRITeE Rilchrt]liniepr: [ljber Flachen fi]rbdieb .
: : : 1.1 Art und MalR der baulichen Nutzun ] i ] ) ] Haselnuss Corvlus avellana euerwehr” (Ausgabe Februar einzuhalten. Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte _ i .
% X\Q; 813XNN I \3,,\% ;n-auxNN Il \é\g; ?EXNN 9 2.1 Art der baulichen NUtZUﬂg (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 Bau GB) Hundsrose Rorsya canina und ausreichend Bitte priifen: breite StraRen bzw. Wege fiir Grofkfahrzeuge der Feuerwehr Der Bebauungsplanentwurf vom 11.09.2018 mit Begriindung hat vom 14.09.2018 bis 15.10.2018
WH max. Nutzungsschablone 211 Fiir die in den zeichnerischen Festsetzungen der qualifizierten Teile des B-Plans mit MK Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare erreichbar sein. offentlich ausgelegen. Ort und Zeit dgr Auslegung wurden im Amtsblatt der Stad-t Passau Nr. 22
v 322,0 i.NN L . A . : ) Salweide Salix caprea . vom 05.09.2018 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 20.05.2019
MK 1.3 , MK 3.3 Art der Nutzung definierten Bereiche wird ein Kerngebiet MK (§7 BauNVO) mit folgenden Maf3gaben festgesetzt: p 2.6.6 Stromversorgung, Medien: eméR §10 BauGB L.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen
: Vv WH max. WH max. Anz. der Voligeschosse | Wandhéhe i ) ) . ) . Zierstraucher in gértnerischer Bepflanzung Die geplanten Kerngebietsflachen sind lber die vorhandenen &ffentlichen Versorgungstrassen g S y 9 :
" \3/.\42 ??XNN 327,0 G.NN i 323.00 ii.NN hochstzulassig maximal zulassig a) Tankstellen, sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Grof3garagen sind nicht zuléssig zu erschlieBen. Eine intern bendtigte Trafostation ist in einen Baukoérper zu integrieren.
ik ] b) Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind nicht zulassig. 2533 Fassadenbegriinung (Tb): Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
MK 3.4 MK Kerngebiet c) Sonstige Wohnnutzung ist ab dem 1.0bergeschoss ausnahmsweise zuléssig, soweit eine Kletterhortensie Hydrangea petiolaris 26.7 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen an Fassaden- und Dachfléchen sind auf
MK 1.4 MK 2.2 | ‘3{\4'; B”EXNN GRZ 0.85 (Grundflichenzahl hichstzulassig) ausreichende Besonnung, Belichtung und Beluftung, sowie ein ausreichender Brand- und Larm- Mz_auerweir? Parthenoc'issus q_uinqu_efolia 'Er?gellr.nannii‘ MK 1.5, 1.6, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 und 4.3 zulassig und mit der Stadtplanung abzustimmen. ///"\\\\
WH max. WH max. i ’ schutz gewahrleistet werden kénnen. Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Blendwirkungen auf die Bahnlinie sind zu vermeiden. ye N Passau, den 21.05.2019
! 3140 4NN ! 3175 GNN K GFZ 185  (Geschossflachenzahl héchstzulassig) Sonstige Weinarten- und -Sorten 26.8 Miillentsorgung: / \ STADT PASSAU
' WH - 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geisblatt-Sorten - . Miilltonnen sind auf Grund nicht méglicher Wendemdglichkeiten in der Erhardstrale an der | |
MK 1.5 MK 2.3 I 320.5 6NN 1.2 Baullnlen, Baug renzen Japanischer Blauregen Wisteria floribunda fcr%é?sr’ggltlﬁggagﬁ te)st;e"l(tasnzustellen. Sofern dabei private Flachen betroffen sind, ist eine Haftungs- \ /
WH max. WH max. - 2.2.1 Das zulassige Malf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus den festgesetzten, maximal tiber- . e . .- . . \ /
v 323.0 ii.NN I 324.0 (i.NN MK 4.2 Baulinie baubaren Flachen den Hohenfestsetzungen. der maximal zulissiaen Geschossflache. sowie 254 PKW-Stellplatze auf3erhalb von Bauwerken sind in teilversickerungsfahigen Belagen auszufiihren 27 Wer nl n N // ______________________________________________________________________
WH max. Baugrenze de?hbchstzuléssig’en Anzahl der VoII;:sghoése X 2 '9 » SOW! (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit versickerungsfahiger Splittfuge, Rasengitterpflaster, | erbea age - Oberbirgermeister
v 325.0 ti.NN j . X - ; ' N , Schotterrasen, Schotter, 0.8.), soweit nicht aus Griinden des Grundwasserschutzes eine 271 Werbeanlagen missen nach GréRRe, Art, Gestaltung und Proportionalitét so gestaltet sein,dass
MK 1.6 MK 2.4 1.3 Verkehrsflachen Ausre|c_h:r|1qet8ellchtung, Bellftung, sowie Brandschutz von Aufenthaltsraumen sind Vollversiegelung vorgeschrieben ist. sie nicht verunstaltend wirken und auch das Straften-, Orts- und Landschaftsbild nicht
v \?/’\g'?l max | \3/\% max MK 4.3 Zu gewanrieisten. verunstalten.
,0 0. ,0 U. ini . . . . .
W \3/'\% ??XNN StraBenbegrenzungslinien 255 Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein Stellplatznachweis zu fiihren. 2.7.2 Die Auflagen der Werbeanlagensatzung der Stadt Passau sind zu beachten.
1 o StraRenverkehrsflache, 6ffentlich 222 \l?vle e;li _Hhohg??stssetﬁuq? ge\lz(vtadhlte W;nd:tohe 3ef|n|er;3|c: wie f\o/lgtl." dor AU 28 Baulicher Schallschutz Der Bebauungsplan wird gemaf §10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau
: : i andhone Ist der schnilipunkt der gedachten oder vornanaenen veriangerung aer Aulsen- 2.6 Ver- und Entsorgun . Nr. 19 vom 22.05.2019 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der
WH max. WH max. MK 4.4 -m Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage seite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Im Falle eines Flachdaches ist die ' gung | - ot . » : , -
! 327,0 G.NN I 319,5 G.NN Y, \é\g ??XNN Tiefgarage Wandhdéhe der Schnittpunkt der gedachten oder vorhandenen Verlangerung der Aufienseite 26.1 Die Ver- und Entsorquna des Bebauun bietes ist sicherzustellen. Nebenanlagen. die der Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Bekannimachnung zu Jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung wahrend der Dienstzeiten bereit
il ) ) ) . ) . . der AuRenwand mit der Oberkante der Attika. e 1ever-u sorgung des bebauungsgeietes Ist sicherzustelien. Nebenaniagen, die de Raume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Sichtfeld: Von allen sichtbehindernden Gegenstanden freizuhalten die mehr als 0.80m Uber Alle Wandhéhen sind mit einer Maximalhéhe tiber NN definiert Versorgung und Entsorgung innerhalb des Geltungsbereiches dienen, sind zulassig. Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der
ﬁ die Eahrbahnoberkante hi t ' Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
1€ Fahrbahnoberkante hinausrag . 26.2 Wasserversorgung: dass die in der nachstehenden Abbildung dargesteliten Anforderungen an die Luftschallddmmung
. . 2.3 Uberbaubare Grundstucksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Das Baugebiet ist an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. von AuBenbauteilen mindestens eingehalten werden. T Passau, den 21.05.2019
3285 3570 3270 1.4  Flachen fur Ver- und Entsorgung o . pa N STADT PASSAU
39115 <2 3230 ’ 2.3.1 Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. 2.6.3 Entwasserung, allgemein: Bei BUroraumen und Ahnlichem: /! )
/ F—3205 3220'1 o< Abwasserleitung Im Kerngebiet MK 2.1 sind trotz straBenbegleitender Baulinie Ruckspriinge Die Entwasserung ist mit der zusténdigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen. | }
ECE L ; ; . im obersten Vollgeschoss (V) zuléssig. GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende \ /
308,0 mit Leitungsrecht fiir Stadt Passau belastete Flache zu Gunsten der Allgemeinheit Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit \ OO
. . 2.4 Stellplatze und Garaagen (89 Abs. 1 Nr. 4+22 BauGB Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsatzlich eine S /// Oberbirgermeister
| 1.5 Grunordnerische Festsetzungen P gen (§ ) dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachen- -
. ; i ; - 2 Saai in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht moglich
) i Baumgruppen mind. 1 Baum / 200 gm, 2.4.1 Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuléssig. Wassers In ein ortsnal A . ghen,
Schnitt Dr.-Hans-Kapflnger-Str.22 / MK4.1 / Bahn Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzen gem. Pflanzliste ist zur Genehmigungsplanung lber das Oberirdische Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Flachen zuléssig. kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit
gesamte Baugebiet vorzulegen, abzustimmen und je nach Baufortschritt umzusetzen. ) einem Sickertest zu fihren. Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und
‘ Biume. zu erhalten 24.2 Uberdachungen der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten sind zulassig. Oberflachenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren
’ mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz/ Wasserrecht
J—:lr3277 ° B&ume, anzupflanzen 2.-3. Ordnung gem. Pflanzliste 2.5 \Verkehrsflachen, Wege und Platze, Grunordnung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und
320,5 3230@ ‘i %/\i einzuhalten. Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle
| @ Baume, zu fallen 251 Die Fléchen, die nicht fiir Zufahrten und Zugénge bendétigt werden, sind als Griinflachen 450 Stagtentwé'}sselrung abzustimmen. Wenn Qie bef_estigte Flache des Grundstijﬁ:ks eine Gré[&_e von
308.3 3075 _ _ (Gehélze, Rasenflachen, Stauden- und Bodendeckerpflanzung) auszubilden. Gehdlzverwendung 809qm Ubersteigt, ist ein Ubeﬁlutungsngchwels zu fidhren. Gegen Hang-. / Oberflachenwasser ist
N X 1.6  Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen geman der Pflanzliste 2.5.4. Im Parkplatzbereich sind keine Kugelbdume zulassig. bei ‘;”;” Bgttjvo(;hjbe_? eEe_r;(veran(;worlglchhentsprecrtlende VXIrS‘:_Qllfe (?t’lllektbe?‘zjggne tl:/le_algnahrzen)
nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende
Bl B  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des gesamten Bebauungsplanes 252 Erhaltung Baumbestand DWA - Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.
Ansicht Griinaustrafie "ErhardstraRe/ Griinaustrafite" Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan zur Erhaltung festgesetzten Bdume sowie ihr
Kronentraufbereich sind wahrend der Bauphase durch SchutzmafRnahmen gemaR DIN 18920 26.4 Abwasser:
334,0 ®eciS Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von bis zu 2,5 m zulassig vor Beschadigung durch Baufahrzeuge und Lagerung von Baumaterial zu schitzen. Das anfallende Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Kanal in der GriinaustraRe einzuleiten.
327,0 3270 3285 3260 Hinwei !
’ ’ 324,0 = Inweise 253 Pflanzlisten 26.5 Oberflch :
3322,0% , . : ) ) o .6. erflachenwasser:
3220’1 319,5 — ,_J'_i_ : _% i Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer 2.5.3.1 Kleinkronige Laubbdume (Baume 2. -3. Ordnung): Griinflachen Zur Férderung der Verdunstung und Versickerung sowie zur natiirlichen Reinigung von
ECE ) __]l | 31R0 | 314,0 Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang >12-14 cm Oberflachenwasser durch bewachsenen Boden sind soweit mdglich wasserdurchlassige Belage
T [CIS0UNN—- - [S30R4 | ‘—'45?,5 - = = - - Bestehende Nebengebaude Gefiilite Vogelkirsche Prunus avium ,Plena® zu verwenden. Belastetes Oberflachenwasser ist vor der Einleitung durch geeignete Manahmen
— 8085 UNNBsAn— 3070 ° | b = - = = = = = Hainbuch Carpinus betul h Sort zu kléaren bzw. tiber den Schmutzwasserkanal abzuleiten.
Il : gegenuberliegende Hauser Erhardstralle -——— . . . ainbuche arpinus betulus, auch sorten
I Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein Kugelahorn Acer platanoides ,Globosum®
. L " . 2.6.6 Léschwasser:
. Kugelakazie Robinia pseudacacia “Umbraculifera” . . . . _
Ansicht Erhardstralle 492/2 Flurnummer, hier 492/2 Rosa Akazie Robinia x “Casque Rouge’ ilr;e _'ta\utjret;cvt:/ezgg L_oichwasstelrlversorgung fur den Grundschutz ist in Anlehnung an das DVGW-
+307,5 G.NN Blauglockenbaum Paulownia tomentosa roeitsbla sicher zu steflen.
Héhenpunkt, hier: 307,5 m G.NN Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia 267 Flachen fir die Feuerwehr:
7 / Stadtbirne o ~ Pyrus calleryana ,Chanticleer Flachen fiir die Feuerwehr sind auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten,
4 Baudenkmal Kleinbaume aus Zierkirschen-, Zierapfel-, Mehlbeeren- und Weitdornsorten Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge, Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem . . . .
) Umnfana vorzusehen Ap Fassaden ohne Piktogramm mit Zahlenwert muss das Schalldamm-Mal mindestens
Gebaudeabbruch 9 ' R'w,ges = 30 dB betragen.
Bei Aulzenbauteilen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Unterrichtsraumen und Raumen mit
ahnlicher Schutzbedurftigkeit gelten um jeweils 5 dB héhere Anforderungen.
Bei AuRenbauteilen von Rdumen in Wohnungen, die berwiegend zum Schlafen genutzt werden
koénnen, gelten um jeweils 15 dB héhere Anforderungen.
Die jeweiligen Anforderungen gelten dabei unabhangig von der Hohenlage des Aulienbauteils
Uber NN bzw. dem Stockwerk.
Die Anforderungen gelten nicht fir Gebaude, die vor dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
bereits errichtet waren.
Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abricken, gelten die
genannten Schalldamm-Malfe ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten
Fassaden.
Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer)
missen Einrichtungen zur Raumbellftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fir den
hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die festgesetzten Anforderungen
an den baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm eingehalten werden.
Solche Einrichtungen kdénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erh6htem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammliifter, u.a.
Mechanische Beliuftungseinrichtungen dirfen in Schlafriumen im bestimmungsgemalen
Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf Leben an drei FlUSSGﬂ
eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Uberschreiten.
Von diesen Festsetzungen kann gemaf} § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und
geringere Schallddmm-Male unter Beachtung der glltigen baurechtlichen Anforderungen
moglich sind um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Hinweise:
Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fiir Schlafraume in Wohnungen fiihren im
Nordbereich an den Fassaden mit Sichtverbindung zur Bahntrasse zu sehr hohen Schallddmm-
Mafen von Uber erf. R'w,ges = 60 dB. Diese Schallddmmmale flihren dazu, dass aufwa
ndige Sonderkonstruktionen erforderlich werden. Es wird deshalb empfohlen Schlafraume von
Wohnungen nur hinter den Fassaden planen, an denen das Schalldamm-Mal fir Bliroraume
gemalf der Abbildung zum baulichen Schallschutz héchstens erf. R'w,ges = 35 dB betra
gt. Das erforderliche Schalldamm-Maf fiir Schlafraume ergibt sich gemaf der Festsetzung daraus
zu erf. R'w,ges = 35+15=50 dB. Es wird deshalb bei der Planung von Wohnungen empfohlen
zu prifen, ob das jeweilige Gebaude bzw. der jeweilige Fassadenabschnitt zur Aufnahme
von Wohnungen und insbesondere zur Aufnahme von Schlafrdumen geeignet ist.
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.1. Dachform / Dachneigung -
Zulassig sind:
Flachdacher und flachgeneigte Dacher, Pultdacher und Satteldacher.
Die Firsthdhe darf die max. zulassige Wandhéhe bis max. 2,20 m Hoéhe Uberschreiten,
ausgenommen in den Kerngebieten MK 1.5, MK 1.6, MK 1.7 und MK 2.1.
3.2 Dacheindeckung
Nicht zulassig sind:
dauerhaft glanzende Metalle, profilierte Blechtafeln
Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache
Uber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
3.3 Dachterrassen:

Planzeichnung < 308,5 U.NN

Planzeichnung >/= 308,5 bis < 313,0 U.NN

Planzeichnung >/= 313,0 U.NN bis < 321,0 G4.NN

Planzeichnung >/= 321,0 U.NN

Innerhalb des Kerngebietes MK 2.1 mussen Schutzgelander mindestens 1,20 m von der AuRenwand
zurlickversetzt angebracht werden. Dachaufbauten - mit Ausnahme statisch erforderlicher konstruktiver
Elemente (geschlossene Ausfiihrung - sowohl fiir den Gesamtbereich als auch fiir einzelne Teil-
bereiche - ist nicht mdglich) - sind unzulassig.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und ein-
schlagigen Regelwerke zu erfolgen. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
Baumafnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebs-
anlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchflihrung, zu gewabhrleisten. Die vorhandenen Entwasserungsanlagen und Durchlasse

der Deutschen Bahn AG diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Dach-, Oberflachen-

und sonstige Abwasser dlrfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung

in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen

durfen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt werden.

Deckblatt zur 3. Anderung
Bebauungsplan "Erhardstral’e/ Grunaustral3e",
Gemarkung St. Nikola

11.09.2018




