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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf vom 29.08.2018 mit der Begrindung hat vom 25.05.2018 bis
02.07.2018 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt
Passau Nr. 11 vom 16.05.2018 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit
Beschluss vom 08.10.2018 gemdB §10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den 12.10.2018
STADT PASSAU

OberbUrgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdB §10 BauBG mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Passau Nr. 26 vom 17.10.2018 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begrundung
liegt mit wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fOr Stadfplanung
wdahrend der Dienstzeit bereit.

Passau, den 12.10.2018

STADT PASSAU

OberbUrgermeister



BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
”VON-RUDHART-STRASSE” Gemarkung Haidenhof

[0] (0]
g IS
o o
(o)) () ‘
2 2
[§] [§]
2 2
2 ‘ max. 7.00m g
Uber Urgelénde 5 ‘
v
—— max. 7.50m |
Uber Urgelénde
Wohnen —— 7T = e
Wohnen |
Schlafen .
['o}
Schlafen ~ |
Keller ‘
Parken

Schnitt ST M 1/500



I. Planliche Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung

WA Die im Bebauungsplan als WA bezeichneten Fidchen werden als
"Allgemeines Wohngebiet" nach §4 BauNVO festgesetzt

(2) MaB der baulichen Nutzung

GRZ max. zuldssige GRZ: 0,4
GFZ max. zulassige GFZ: 0,7
Il max. Zahl der Vollgeschosse

2 WE Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten (WE) in Wohngebduden.

Bei Doppelhdusemn ist jeweils max. 1 WE pro Doppelhaushdlfte zuldssig.
Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig
memsms===a Bqugrenze, die Abstandsfldchen nach BayBO sind einzuhalten
o) offene Bauweise

(3) Verkehrsfl&chen

E &ffentliche Verkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

va GrundstUckszufahrt

E PrivatstraBe

4) Grinordnung

Bestandsbaum zu erhalten mit Einfrag des Wurzelbereiches

Standortvorschlag neu zu pflanzender Baum

GrUnflache, privat als Schutzabstand mit Sicherungsvorkehrungen

E Umgrenzung von Schutzgebieten, hier Biotop Nr. PA-1051-002

gem. Pkt. 6 fUr Biotop

(5) Sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

% Baumwurfzone

Der Lastfall Baumwurf ist bei der Tragwerksplanung in einem 20-25m Bereich
(Baumwurfzone zu berUcksichtigen.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

E bestehende Gebdude

| 7‘ Bebauungsvorschlag

%L GrundstUcksgrenzen

87/3 Flurnummern
Héhenlinien mit Hohenkoten
——o— Offentlicher Kanal

~o—ox zZU entfernender Kanal



lll. Textliche Festsetzungen

(1) Gebdude

Dachform:

Dachdeckung:

Dachaufbauten:

Wandhohe:

Abwehrender
Brandschutz:

StOtzmauern:

Geldndegestaltung:

(2) Garagen / Stellplétze

(3)Okologie

(4) Einfriedungen

DDF differenzierte Dachformen
geneigte D&cher mit einer Neigung von 5° - 30 ©

Blei- und Zinkdeckungen sind zu vermeiden.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink-, und Bleideckungen Uber

50 m? dUrfen nur in Verbindung mit Anlagen zur
Vorreinigung, die nach Bauart zugelassen sind,
verwendet werden.

max. 2 Dachgauben / Dachfladche
maximale Ansichtsbreite: 1,80 m
Dachterrassen und Dachaufbauten sind unzul@ssig

Anlagen zur solaren/regenerativen Energieerzeugung
sind zul&ssig

max. 7,0 m bergseits
max. 7,5 m talseits

Abstandsfléchen nach BayBo §6

Fldchen fUr die Feuerwehr auf den GrundstUcken

(insbesondere Zufahrten, Aufstellfl&ichen,
Bewegungsfldchen usw.) sind in ausreichendem Umfang
vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen in
AusfUhrung zu Art. 12 BayBO erlassenen und in Bayern
bauaufsichtlich eingefuhrten "Richtlinien Uber Fldchen
fUr die Feuerwehr"(Ausgabe Februar 2007) einzuhalten.

Statisch erforderliche StUtzmauern bis zu einer Hohe von
max. 1,50m sind auf dem GrundstUck zuldssig.
StUtzmauern mit Wirkung auf die frei Landschaft sind
unzuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,50 m
zuldssig. Boschungen dUrfen nicht steiler als 1:1,5 sein. Sie
mussen an das urspringliche Gelénde an der
GrundstUcksgrenze anschlieBen.

Garagen sind nur innerhallbb der Baugrenzen zuldssig
Alternativ ist die Unterbringung in einer Tiefgarage
moglich.

Stellplatze sind auch auBerhalb des Bauraumes zuldssig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellpl&ize sind
moglichst versickerungsféhig auszubilden. Zuldssig sind
Pflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteine.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,80 m nicht
Uberschreiten. Im Bereich von Sichtdreiecken ist eine
Hbhe von maximal 0,80 m erlaubt; das Gleiche gilt bei
evil. Heckenhinterpflanzungen.
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