BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"VON-RUDHART-STRASSE" Gemarkung Haidenhof
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I. Planliche Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung

WA Die im Bebauungsplan als WA bezeichneten FIdchen werden als
"Allgemeines Wohngebiet" nach §4 BauNVO festgesetzt

(2) MaB der baulichen Nutzung

GRZ max. zulassige GRZ: 0,4
GFZ max. zuldssige GFZ: 0,7
I max. Zahl der Vollgeschosse

2 WE Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten (WE) in Wohngebduden.

Bei Doppelhdusern ist jeweils max. 1 WE pro Doppelhaushdlfte zul&ssig.

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
memsmssszs . Baugrenze, die Abstandsfléchen nach BayBO sind einzuhalten

o) offene Bauweise

(3) Verkehrsfldchen

D &ffentliche Verkehrsfiéiche
StraBenbegrenzungslinie

YA Grundstickszufahrt

D PrivatstraBe

4) Grinordnung

Bestandsbaum zu erhalten mit Eintrag des Wurzelbereiches

Standortvorschlag neu zu pflanzender Baum

Grunfl&che, privat als Schutzabstand mit Sicherungsvorkehrungen

n Umgrenzung von Schutzgebieten, hier Biotop Nr. PA-1051-002

gem. Pkt. 6 fUr Biotop

(5) Sonstige Planzeichen
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Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baumwurfzone

Der Lastfall Baumwurf ist bei der Tragwerksplanung in einem 20-25m Bereich

(Baumwurfzone zu bericksichtigen.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

I bestehende Gebdude

” | Bebauungsvorschlag

LT Grundsticksgrenzen

87/3 Flurnummern
== Hobhenlinien mit Hohenkoten
———— Offentlicher Kanal

~o—ox zZU entfernender Kanal

lll. Textliche Festsetzungen

(1) Gebdude

Dachform:

Dachdeckung:

Dachaufbauten:

Wandhohe:

Abwehrender
Brandschutz:

StUtzmauern:

Gelédndegestaltung:

(2) Garagen / Stellpléatze

(3)Okologie

(4) Einfriedungen

DDF differenzierte Dachformen
geneigte D&cher mit einer Neigung von 5° - 30 ©

Blei- und Zinkdeckungen sind zu vermeiden.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink-, und Bleideckungen Uber

50 m? dUrfen nur in Verbindung mit Anlagen zur
Vorreinigung, die nach Bauart zugelassen sind,
verwendet werden.

max. 2 Dachgauben / Dachfléche
maximale Ansichtsbreite: 1,80 m
Dachterrassen und Dachaufbauten sind unzul@ssig

Anlagen zur solaren/regenerativen Energieerzeugung
sind zul&ssig

max. 7,0 m bergseits
max. 7,5 m talseits

Abstandsfldéchen nach BayBo §6

Fl&chen fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken
(insbesondere Zufahrten, Aufstellfl&dchen,
Bewegungsfldchen usw.) sind in ausreichendem Umfang
vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen in
AusfUhrung zu Art. 12 BayBO erlassenen und in Bayern
bauaufsichtlich eingefuhrten "Richtlinien Uber Fldchen
fUr die Feuerwehr"(Ausgabe Februar 2007) einzuhalten.

Statisch erforderliche StUtzmauern bis zu einer Hohe von
max. 1,50m sind auf dem GrundstUck zul&ssig.
StGtzmauern mit Wirkung auf die frei Landschaft sind
unzul@ssig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,50 m
zul&ssig. Bdschungen durfen nicht steiler als 1:1,5 sein. Sie
mussen an das urspringliche Gelénde an der
GrundstUcksgrenze anschlieBen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig
Alternativ ist die Unterboringung in einer Tiefgarage
moglich.

Stellpl@tze sind auch auBerhalb des Bauraumes zuldssig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellpl&ize sind
moglichst versickerungsféhig auszubilden. Zuldssig sind
Pflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteine.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,80 m nicht
Uberschreiten. Im Bereich von Sichtdreiecken ist eine
Hoéhe von maximal 0,80 m erlaubt; das Gleiche gilt bei
evil. Heckenhinterpflanzungen.

(5) Entwdsserung

GemdaB §55 Wasserhaushaltsgesetz(WHG) ist das auf einem Grundstick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung in ein Gewdsser einzuleiten. Bei NeuanschlUssen wird daher grundsétzlich
eine dezenfrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder Einleitung in ein
Gewdasser aus technischen Grinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den
offentlichen Kanal gestattet werden. Wird mit Hilfe eines Sickerversuches

nachgewiesen, dass eine Versickerung ausscheidet und kein geeigneter Vorfluter in der
Nd&he ist, kann in Ausnahmefdllen eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal erlaubt
werden. Die Einleitung des Oberfldchenwassers muss daher, nach geeigneter RUckhaltung,

entsprechend der Vorgaben der Dienststelle Stadtentwdasserung mit gedrosselter
Einleitung und Errichtung einer Zisterne ausgefUhrt bzw. betrieben werden.

Diesbezlglich sind die Entwdsserungsplanungen jeweiligen Einzelbauvorhaben mit der
Dienststelle 450 Stadtentwdsserung abzustimmen. Die weiteren Details der Entwésserung sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren ebenfalls mit der
Dienststelle 450 Stadtentwdsserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwdasserungssatzung
der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. Wenn die befestigte Fl&iche des
Grundsticks eine GréBe von 800gm Ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu
fOhren. Gegen Hang- und Oberfl&chenwasser ist bei allen Bauvorhaben

von den Bauherren
MaBnahmen) nach

eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene
dem Stand der Technik zu tragen.

(6) Schutz Bestandsb&dume

Auflagen, die einen Erhalt der Bdume wdhrend der Bauzeit und wdhrend der kUnftigen
Wohnnutzung langfristig gewdahrleisten:

- Im Falle eines Ausfalles des best. NuBbaumes ist eine Ersatzpflanzung in der gleichen
Baumart auf dem GrundstUck vorzunehmen: Walnussbaum (Juglans regia), mehrmals
verpflanzter Hochstamm mit Drahtballen, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm

- Derim Plan gekennzeichnete Wurzelbereich der Bestandsb&ume darf nicht Uberbaut
und befestigt werden.

- rein fuBlaufige Verbindung zum westlichen Gebdude

- BaumschutzmaBnahmen wdhrend der Bauzeit (DIN 18 920) sowonhl fUr die Eichen und
deren Wurzelbereich im Westen als auch den Nussbaum mittig auf dem Grundstick
- Hinzuziehen eines Baumfachmanns im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahmen

- erhdhter Aufwand wdhrend der Bauzeit gg.falls mit zeitlichem Vorlauf (Wurzelvorhang
im Bereich von kUnftigen Abgrabungen)

- kein Uberfahren des Wurzeltellers, kein Lagern von Baumaterialien wdhrend der Bauzeit,
Errichten eines Bauzauns u.a.

IV. Hinweise und Empfehlungen

(1)Schutz des Wassers

Um die RUckhaltung des Regenwassers im Gebiet zu férdern und die Kanalisation zu
entlasten wird empfohlen, das Regenwasser soweit wie moglich auf dem Grundstick
selbst zu versickern.

(2)sonstiges

Evil. anfallende Kosten fur den Umbau der ErschlieBungsanlagen
(Bordsteinabsenkungen, etc.) gehen zu Lasten des Antragstellers.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf vom 29.08.2018 mit der Begrindung hat vom 25.05.2018 bis
02.07.2018 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt
Passau Nr. 11 vom 16.05.2018 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit
Beschluss vom 08.10.2018 gemdaB §10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den 12.10.2018
STADT PASSAU

OberbUrgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdaB §10 BauBG mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Passau Nr. 26 vom 17.10.2018 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begrindung
liegt mit wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt for Stadtplanung
wdhrend der Dienstzeit bereit.

Passau, den 12.10.2018

STADT PASSAU

OberbUrgermeister
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