Bebauungsplan- |. Planliche Festsetzungen: Flachen il Feuerwelr | Loschwasserversorgung Verfahrensvermerke Schneckenberg - Nord,

1. Alle baulchen Anlagen missen ganzjahrig Uber ausreichend breite und befestigte
e S : . . . Stral3en bzw. Wege fir Fahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein. Flachen fir die Feuerwehr N
an d e ru n g Flachen fir Gemeinbedar auf den Grundstiicken sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens 6 . Anderu ng
die Anforderungen der in Bayern bauaufsichtlich eingefiihrten "Richtlinien tber Flachen fir
m Sportlichen Zwecken dienende Gebaude die Feuerwehr" (Ausgabe Februar 2007) einzuhalten.
2. Eine ausreichende Loschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbwitsblatt W 405 Der Bebauungsplanentwurf vom 27.03.2018 mit Begriindung hat vom 29.03.2018 bis 02.05.2018
3 447 . ] ist sicher zu stellen. offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt
MaB del‘ baU“Chen Nutzung . . _ der Stadt Passau Nr. 07 vom 21.03.2018 bekannt gemacht.
Grunordnung. . i . . . Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 18.06.2018
> GRZ 0.4 Grundflachenzahl, max. zuldssig nach § 19 BauNVO Mindestens 20% der Gemeinbedarfsflache innerhalb des Geltungsbereiches sind als __ _
6 ' (bezogen auf die Gemeinbedarfsflache innerhalb des Griun- bzw. Gehdlzflachen ohne jegliche Versiegelung oder Inanspruchnahme anzulegen. gemap § 10 BauGB I.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
e 46 Gelt g bereich Durch Planzeichen festgesetzte Griin- und Gehdlzflachen sind darauf anzurechnen.
- g eltungsbereiches) Zu erhaltender Baum- und sonstiger Vegetationsbestand ist vor Baubeginn
e = * GFzZ 0,7 GeschoBflachenzahl, max. zuléssig nach § 19 BauNVO durch geeignete Manahmen zu schiitzen. Passau, den 20.06.2018
o L7 — (bezogen auf die Gemeinbedarfsflache innerhalb des Vorhandener Gehdlzbestand auf Griin- und Freiflachen soll erhalten werden. STADT PASSAU
< S hu\befgs“a Geltungsbereiches) Niederschlagswasser auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist
110 5 1 Zahl der VollgeschoRRe als Hochstgrenze, gu‘c deST G(;urldstl;cld( zquerli_ckern.t hend sind Neunfi
i max. Il Vollgeschofe | em Standort und der Funktion entsprechend sind Neupflanzungen
- S 24/TR . L. andsschaftsgerecht vorzunehmen. Die Artenauswahl ist dabei der
> = A 4 44127 4B 4 e Bauwe|se, Baugrenzen und Baul|n|en "potentiellen natirlichen Vegetation" anzugleichen. SIEG
55 = 44182 ~ 44/1 Zur Kompensierung der zusétzlichen Bodenversiegelung und zur Verzégerung IEGEL - -
236/5 44/43 44/44 S Ty 2 § 44 " 0 Offene Bauweise des Regenwasserabflusses ist das Flachdach im Bereich der Schallschutzeinhausung Oberbtirgermeister
38/ a4/52 = . s Baugrenzen, die Abstandsflachen gem Art. 6 BayBO extens.|.v Zu begranen.
CDO O z Ny === ind einzuhalten Oberflachenwasser- und Schmutzwasserentsorgung:
. z Schulbergstr. sin Die Grundsticksentwasserungsanlage ist im Trennsystem herzustellen. Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
- 38/ /% ’ ‘ 44/91 4kl offentliche Verkehrsflache Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstuick Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 18 am 04.07.2018 rechtsverbindlich.
y 8 . anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickem oder lber eine _ Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung
° 5 - Straienbegrenzungslinie Karlal|sat|on oh.ne Vermlschung mit Sch"mu.tzwa'sser In-ein Gewasse.r.emzulelten. zu Jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanung wéahrend der Dienststunden bereit.
236/8 495 ) Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung
Flache Bodendenkmal andestrebt.
‘ p X 61 44/98 9 i . . o o
o 44/114\ 4417 Q 4413 e Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des Oberflachenwassers in ein
S 3 S . 1a/1bs | | Flachenumgrenzung von Stellplatzen ortsnahes Gewésser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht Passau, den 20.06.2018
Y - = = = S L moglich, kann eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal gestattet werden. STADT PASSAU
E 44/83 - Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fihren.
‘ - befgstr o= best. und zu erhaltende Baume Sofern eine Versickerung nicht méglich ist, hat die Einspeisung des
236/15 A ~ 44/84 412 i Oberflachenwassers nach den Vorgaben der DST. 450 Stadtentwasserung
S : - 2 zu erfolgen.
&0 38 . %6 ’ zu pflanzende Baume Diesbeziiglich sind die Entwasserungsplanungen der jeweiligen SIEGEL
oA 44/8 Einzelbauvorhaben mit der Dienststelle 450 Stadtentwésserung abzustimmen. Oberbiraermeister
2 N N Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und 9
44/1 Grinflachen, 6ffentlich Oberflachenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw.
§ im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung
o) s j= . 5 ———— best. Mischwasserkanal, 6ffentlich bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrechtzu regeln.
Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind
O 364 62 N Zufahrt Sportanlage und Vereinsheim zu beachten und einzuhalten. P A S S A U
ZEUN J—- 44 44/ N > Wenn die befestigte Flache des Grundstiicks eine Grofie vopn 800gm ubersteigt, LEBEN AN DREI FLUSSEN
’ o S -V AN T nore7 ) ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.
i , § b N S —— Geltungsbereich der 6. Anderung Fahrradstellplatze:
237 / ' _ Es sind 10 Fahrradstellplatze, GréRe mind. 1,25m2 poro Fahrrad, so herzustellen,
> ~ ‘ § 368 FD Flachdach dass zur Sicherung der Rahmen abgeschlossen werden kann.
Wz = ————' ' 369 N 2.4 66 Die Fahrradstellplatze mussen gut zugénglich und verkehrssicher zu erreichen sein.
4 p _ o2 Fahrradstellpléatze
st 7/ : Beleuchtung und Werbeanlagen:
yis / I FD \ N Sichtdreieck, innerhalb von Sichtdreiecken darf Beleuchtung und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Beeintachtigung der
7 \ = m die Sicht ab 0,80m nicht beeintrachtigt werden benachbarten Wohnbebauung jederzeit ausgeschlossen ist.
r Ne==7 |\l 3695 S N ' Zur Eindammung und Vermeidung von Lichtemmissionen ist die Beleuchtung so
NS A D Yronio 79/65 +6.50 = 376,000NN anzuordnen, dass keine Aufhellung der Umgebung uqd dgs Himmels erfqlgt.
2 B —— Werbeanlagen, Werbepylone und Fahnenmaste sind in Einvernehmen mit der
368.6 A4/02 q Stadt hinsichtlich H6he und Gestaltung zu erstellen. ‘ Lot - 't WY - iy B Pl RN
0 . +4.26 - Werbeanlagen dirfen nicht reflektieren, sich drehen, blinken oder projizieren 5% : ; Fy r y
— AR !ﬂ und sind wie auch Beleuchtungeninsektenfreundlich auszufiihren.
@ S 93 %8
70/1L18 70/64 Eo Larmschutz:
- % . Die Bestimmungen der 18. BIMSCHYV (Sportanlagenschutzverordnung) sind
44162 3;69’5()”7\{'? ____________ zu beachten und die darin enthaltenen Emmissionswerte sind zum Schutz
gy /) /0 /Lg WL e e T L0 B e p sy ) 5 | e bpo der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen einzuhalten.
7 o 3 Au1al 70/5 N " ,
70M17 Hinweise zu Denkmalschutz (Arch&ologie):
70/1 Schnitt M 1/200 Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach
0 ) 70/123 A Art. 7 DScHG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.
o . . Fur die gesamte Flache gilt: Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im
_?@\1\—‘5’“3(S I I . TeXtI I Ch e FeStS etz u n g e n . Einvernehmen und unter der fachlichen Kontrolle des Bayerischen
< ot o Landesamt fir Denkmalpflege und der Stadtarchaologie Passau
70/124 L 4 Dachform: Flachdach durchzufiihren. Dieser Oberbodenabtrag muss durch eine archéologische
' ) 70/18 70/125 701 Dachaufbauten unzulassig Fachfirma beaufsichtigt werden.
° Q@ 0/6[25 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine
— max. Wandhdhe talseits: 8,00m ab Oberkante des gewachsenen Bodens sachgerechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der
4 701 O bis OK Schallschutzwand als Dachterrassenabschluss. fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zur
uV\@ ,\0\'\’ Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen
Q o 45 Stutzmauern: Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage hierfir sind die Vorgaben zur
106 7N max. Héhe der Stitzmauern: 2,0m (bei Zufahrt UntergeschoR) Dokumentation arch&ologischer Ausgrabung in Bayern (Stand: Juli 2006)
4/105 70/128 eg,c““ und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamtes }
£ Bodenmodellierungen: fur Denkmalpflege. In Absprache mit dem Bayersichen Landesamt fir Ubersichtsplan ohne Maf3stab
o 2011 Gelandeauf- und abtragungen sind mit Ausnahme der TG-Einfahrt Denkmalpﬂege.kbnnen diese Arbeiten ganz oder teilweise auch von der
nur bis zu einer Hohe von 1,50m zulassig. Stadtarch&ologie Passau ibernommen werden.
© 3 02 xS Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des
70/113 0/107 Uberschreitung der Grundflache:: Oberbodenabtrages und der Ausgrabungen zu tragen.
44107 Eine Uberschreitung der Grundflache nach § 19 BauNVO ist zulassig. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
N 44/108 . die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
g 70/112 Einfriedungen: geborgen wurden.
Py 44710 Zulassig sind Metall- und Maschendrahtzéune bis zu einer max. Hohe von 2,50m. Die Untere Denkmalschutzbehorde behalt sich ausdricklich vor, weitere Bebau U ngsp I an der Stadt Passau
N 44/1 70/111 Ballfangzaune sind bis zu einer max. H6he von 6,0m uber Gelande zuléssig. Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen " "
? sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen. SCh N eC ke N be rg - N O rd
44/65 Garagen und Stellplatze: .
44189 44/90 7@/130 Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze sind mdglichst Ansonsten gelten die Richtlinien des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6 And eru ng
4 Q _ “ 701109 )/92 versickerungsféhig auszubilden. . . '
35/4 e 447 . / Zulassig sind Pflaster, Rasenpflaster oder Rasengittersteine. H lInweise G e m arku n g G ru bweg
35/ 5 TR Verkehrsflachen: 44/62 Flurnummer
T 7ol / Die erforderlichen Sichtflachen sind einzuhalten. Von den Grundstiicken Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
s Eono - 0/90 darf kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen 370 Hohenlinien mit Angabe der Hohe Gber Normal Null Stadtplanung Status Datum Name
= geleitet werden. T Flutlichmasten Bearbeitet
Bei Wegen, Platzen und sonstigen fiir den Betriebsablauf erforderlichen _ @9 Geandert
Befestigungen soll die Bodenversiegelung aus das notwendige Maf3 Gebéaude mit Hausnummer
beschrankt werden. M 1:1000
Geplantes Gebaude




