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Begriindung zum Bebauungsplan/ Griinordnungsplan PASSAU
»,Universitat“, 4. Anderung Gemarkung St. Nikola

Anlass und Ziel der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Universitit‘, Gemarkung St. Nikola, aus dem Jahr
1975,wird auf dem bereits bebautenGrundstiick FI.Nrn. 287/17 kiinftig ein sogenanntes
,arinderzentrum“ erméglicht. Die bislang hier festgesetzte Art der baulichen Nutzung eines
~Sondergebietes (SO)“i.S.d. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bleibt unverandert
bestehen.

Die Festsetzung einer Baulinie mit Hohenbegrenzung Uber NN in einem Teilbereich zum
Rosenbergerweg hin, ermdglicht bei der eingeengten Grundstickssituation einen
wirtschaftlichen Baukdrper, der sich in die Bestandsbebauung einfligt und Belichtung und
Bellftung der Nachbargebaude in ausreichender Weise gewahrleistet.

Mit der geplanten Bebauung kénnen die Bestandsbauten entlang der InnstralBe in geeigneter
Weise fortgeflhrt und der StraBenraum rdumlich komplettiert werden. Die kubische
Baukdrperausbildung mit Flachdach bzw. flachgeneigten Dachern knlpft ebenfalls passend an
die Bauweise der unmittelbar angrenzenden Bebauung an.

Stadtebaulich wird die MaBnahme begriiBt, da damit eine hochwertige Infrastruktur im
Stadtgebiet fur Existenzgriinder im Bereich Digitalisierung sowie ein tragféahiges Netzwerk
sowohl fir Jungunternehmer als auch etablierte Unternehmen geschaffen werden kann.

Die ErschlieBung des Grundstucks erfolgt Uber die nordwestlich vorbeifihrende Innstrae und
weiter Uber den stidwestlich gelegenen Rosenbergerweg, welcher derzeit als Promenadenweg
nur fur FuBganger und Radfahrer frei ist und nun im Anderungsbereich als AnliegerstraBe
(-Anlieger frei“) zur ErschlieBung der o.a. FI.Nr.287/17 sowie das Hinterliegergrundstlick FI.Nr.
287/3 festgesetzt wird.

Das Baugebiet verfligt mit den Stadtbuslinien 8/9 sowie K3 der nahe gelegenen _
Bushaltestellen ,Apfelkoch* und ,Klinikum* Gber eine sehr gute Anbindung an den OPNV.

Abstandsflachen

Im Bereich der festgesetzten Baulinie, sidwestlich des Baufeldes, ist eine Unterschreitung der
Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung notwendig, da der beabsichtigte
Baukorper fir das Griinderzentrum Passau durch die eingeengte Grundstiickssituation bei
einer gleichbleibenden Abstandsflachenregelung zu einer niedrigeren, unter dem Traufniveau
der unmittelbar angrenzenden Bebauungen liegen wirde. Funktion der Abstandsflachen ist es,
durch Grenz- und Geb&udeabstande eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Liftung zu
gewdbhrleisten

Diese erforderlichen Faktoren, d.h. entsprechend notwendige Belichtung, Besonnung und
Bellftung der Nachbargrundstiicke, werden mit der vorliegenden Planung sichergestellt, zumal
auf der westlichen Seite zwischen geplanter Bebauung und Bestandsbebauung des
benachbarten Grundstiicks eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe liegt. Im Osten schlieBt ein
niedrigerer Zwischenbau an.

Flachen fir notwendige Nebenanlagen, besonders Garagen und Stellplatze (Art. 47), sowie flr
den Brandschutz werden durch die abweichende Abstandsflachentiefe nicht beeintrachtigt.
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Lage und GréBe des Planungsgebietes

Das rund 20.660 m? groBe Flurstlck liegt stdlich der InnstraBe bzw. 6stlich des
Rosenbergerweges. Die Entfernung zum nordéstlich gelegenen Stadtzentrum (FuBgéngerzone
/ Ludwigsplatz) betragt rund 1,8km.

Abwasserentsorgung, Oberflachenentwéasserung

GemaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHQG) ist das auf einem Grundstlck anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder tUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist im
Trennsystem herzustellen. Diesbezuglich sind die Entwasserungsplanungen der jeweiligen
Einzelbauvorhaben mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung abzustimmen. Die weiteren
Details der Entwasserung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren
ebenfalls mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung zu regeln. Die Bestimmungen der
Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand
der Technik zu tragen. Auf die Informationen des DWA Hinweisblattes ,Starkregen und urbane
Sturzfluten® wird als Hilfestellung hingewiesen. Drittgrundstiicke dirfen durch derartige
MaBnahmen nicht negativ beeintrachtigt werden.

Falls die befestigte Flache des Grundstticks iber 800 m2 betragt, ist zudem ein
Uberflutungsnachweis zu flhren.

Abwehrender Brandschutz

Flachen firr die Feuerwehr auf den Grundstlicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten,
Aufstellflachen, Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei
sind mindestens die Anforderungen der Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr (Stand
2007) einzuhalten.

Léschwasserversorgung

Eine Léschwassermenge von 96 m3/h fir zwei Stunden kann aus der 6ffentlichen
Wasserversorgung zur Verfugung gestellt werden.



Bauleitplanverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren,
da mit dieser Nachverdichtung ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt. Auf die
Durchfuihrung einer Umweltprifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Aufstellung eines
Umweltberichtes nach § 2 a BauGB wird daher gem. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.
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