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pmmmmmmme 0renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Baschungen

3.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gel3ndeboschungen sind dem urspriinglichen Gelande anzupassen, die Neigung darf BN 1:Z nicht Gberschreiten.

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Abgrabungen und Aufschiftungen in den Auf3enanlagen sind bis zu einer Hahe von 1.5 m zulassig.
Garagen, Tiefgaragen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig, sie sind auf das

Die Boschungen missen an der Grundsticksgrenze an das urspringliche Gelande anschlief3en.

Reines Wohngebiet gem. BauNVO § 3 Bestehende Baukérper auBerhalb des Geltungsbereichs Hauptgeb3ude bezlglich Material und Fassadengestalfung abzustimmen. \/ER FAH R EN S\/ER M ER KE

Unzuldsssig sind die Ausnahmen gem. BauNVO §& 3 Absatz 3 - o _ _ o Stutzmauern
Zulassig ist 1 Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. B i o ) - o Nebenanlagen im Sinne des § T4 Abs. 1 und 2BauNVO sind aufierhalb der Baugrenzen nur ausnaimsweise zulassig. An der Stdostgrenze des Geltungshereichs ist in sidwestlicher Verlangerung der Garage eine Stdfzmauer bis "
| | beispielhaffer Baukorper, mif zwingender Firsfrichfung zu einer Bauhahe von 3 m zulassig. Der Mauerkopf darf Richtung Nachbargrundstiick nur 20 cm aus dem Geldnde DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 19.01.2018 MIT BEGRUNDUNG  HAT VOM
S — |
) agen und st dem Gelindeventauf folgend herzustelen 26.01.2018 BIS 05.03.2018 OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER
1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ;_G_A_‘ beispiehatter Baukdrper Garage 3.2 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Sonstige Stidtzmauern sind mit mind. 3 m Abstand zur Grundsticksgrenze bis zu einer Bauhohe von 2.5 m zulassig. éggkﬁigggM\XgE?E ”\[/)llEMé]T_?\EI]‘_A;LS%a% SHT:\_PT[)EP,\'IASBS%UAL,J\ILTNG%%L\;?\IM MH%L%&L?_USS
e \/ . - Freistehende Mauern sind unzuldssig, Ausnahme siehe Punkt Einfriedungen. R
13 2 \ Dachform  Als Dachformen sind fir das Wehngebaude Satteldach und Flachdach zulassig, fir die Garage nur Flachdach. VOM 14.05.2018 GEMASS § 10 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG
® GRZ0.35 Grundflachenzahl GRZ als Hochsfmah der baulichen Nufzung | ERSCHL | beispielhafte ErschlieBungsflachen, Zufahrt, Stellplatze Flachddcher sind mindestens extensiv zu begriinen. Einfriedungen BESCHLOSSEN.
auf das Baugrundstick bezogen e . - . .
® - Als Materialien der Dathdetkung sind Ziegel- ader Befondachsfeine zulassig. Einfriedungen sind mit fransparenten Z3unen aus Maschendraht, Holz und/oder Metall bis zu einer maximale Hohe von PASSAU 18 MAI 2018
=== Dachterrassen sind unzulassig. Wi e i i L
® GFZ 0.6 GeschoBflichenzahl GFZ als Hochstmal der GeschoRfl3che | DECK | mbqliche Fliche fiir aufgestsndertes Deck/Balkan _ o ) ) . 125 cm 229l Bodenfreiheit zuldssig. Edelstahl isf als Material ausgeschlossen. STADT PASSAU
i auf das Baugrundstick bezogen e Anlagen zur Gewinnung von Warmwasser und Energie sind auf sid- und sidwesforientierten Massive Pfeiler und Wandscheiben bis zu einer Lange von 120 cm und Hahe van 140 cm sind im Zufahrtsbereich zuldssig.
e . .
8 Dachflchen zuldssig. Eine Bodenfreiheit der Einfriedungen von mind. 10 cm ist einzuhalten, Zaunsackel sind nicht zulassig.
8 7 R e loauna dor maximal zulsesicen Vollaeschofe flr Wohnaebsude bru. Gars —sssesss- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Fassaden  Die farbliche Gesfalfung der baulichen Anlagen ist mit der Stadf Passau abzusfimmen. Die Ausgleichsflache darf nur an der sidgstlichen Seite Richtung Baugrundstick eingefriedet werden. .
. S e S ollgeschofe ohnge e . e . .
= - e ’ ’ ? ’ Holzverschalungen sind zul3ssig. Einfriedungen an der norddstlichen Geltungshereichsgrenze auBRerhalb des Geh- und Fahrtrechts sind einzugrinen. SIEGEL OBERBURGERMEISTER
T — 160/ Werbeanlagen sind nicht zul3ssig.
. y% TH max. 368,50 4NN Festlegung der maximal zulassigen Traufhohe des Wohngebaudes bis zum = B Flursticksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer Oberboden
e — : erbade
=\ 3 ¢ d& Schnittpunkt Wand/Dach.
5 ! P Die Traufe ist wasarecht auszubilden Hshen des Urdelind L Der Oberboden ist var Beginn der BaumalBnahme getrennt vom Rehboden abzuschieben. Die fur die Neugestaltung der
—— e . TS < BRI - .
/\,/ o . . . ) ) ) ) ) ) . .
/éﬁ ’ Preninien des Frasandes e 33 \/ERKEHRSFI—AEHEN, WEGE UND PLATZE Auflenanlagen bendtigte Menge ist bauseits in geordneten Mieten zu lagern. Die Mieten sind mit Lequminosen anzusaen. DER  BEBAUUNGSPLAN WIRD  GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER
v ?_\Fé WH max. 367,00 G.NN Festlegung der maximal zulassigen Wandhohe der Garage bis zur Oberkante Attika. s A A Schnittfihrung Gelandeschnitt _ ) _ o BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 12 AM 23.05.2018
@ Die Attika ist waagrecht auszubilden Private Verkehrsflachen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig. Beleuchtung RECHTSVERBINDLICH. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAM=
Die Beleuchtung in den AuBenanlagen ist auf ein MindestmaB zu reduzieren. Es sind Insekten schonende Natrium-Nieder- WERDEN DER  BEKANNTMACHUNG  ZU JEDERMANNS EINSICHT IM UNTERNEHMEN
fess PKW-Stellpltze auBBerhalb von Bauwerken sind in teilversickerungsfahigen Beldgen auszufihren (z.B. Pflaster mit druckdampflampen oder LED mit vergleichbarem Lichtspektrum zu verwenden. STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.
R f Pflast it ick fahiger Splittf R itterpflaster, Schoft Schotffer 0.a.).
13 BAU\/\/E'SEI BAUGRENZENI STEI_I_UNG DER BAUL'CHEN ANLAGEN asenfuge, aster mit versickerungstaniger >pli uge, Rasengifrerpriaster, >cnofrerrasen, schofrer OEI) PASSAU 18 MAl 2018
, 10,
g ugrene 3.9 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN STADT PASSAU
WR I WR || Die Abstandsfldchen gem. Art. ¢ der BayBO sind einzuhalten. 3.4 VER- UND ENTSORGUNG
Mindestens 40% des Baugrundsticks sind als Griin- bzw. Gehalzflache ohne jede Versiegelung oder Inanspruchnahme
GRZ | GFZ GRZ | GFZ g J gelung P
0;'3: 06 0:“33 06 S . offene Bauweise D.ie Ver—.und En"fso.rgung des Bebauungsgebietes ist sicherzustellen. Nebenanlagen, die der Versorgung und Entsorqung anzulegen. Durch Planzeichen festgesetzte Griin- bzw. Gehdlzflachen sind darauf anzurechnen. SIFGEL OBERBURGERMEISTER
THM SDIFD WH#t0 FD dienen, sind zul3ssig.
u ax &?’ e, 5, S0 FD Als Dachformen sind zulssig Satteldach und Flachdach, dieses begrint, mindestens extensiv Die Bepflanzung hat mif heimischen sfandorfgerechfen Gehdlzen und Stauden freier Wahl zu erfolgen,
h > ’ 2 : Wasserversorgung: der Anteil an Koniferen und fremdlandischen Geholzarten darf 10% der Gesamtstickzahl nicht Gberschreiten.
o 71 N 2 ; vgl. Textliche Festsetzungen Punkte 3.2 und 3.9
o (1 ERSCHL T~ Das Baugebietf ist an die Trinkwasserversorgung anzuschlieRen. Baume sind immer als Laubbaume (incl. Obstbaume) zu pflanzen. Fiir Schnitthecken sind Koniferen nicht zuldssig.
- u;@, :» 9 \\ ZJ/S4 /A‘ o PR verpflichtende Firstrichtung bei Satteldach Die Wasserversaorgung der Stadwerke Passau endet derzeit auf Hahe van Haus MozartstraBe 14.
-~ ‘ | <& \ 4 Der durch Planzeichen festqesetzte Baum innerhalb der Hecke ist in folgender Mindestqualitat neu zu pflanzen:
. 1684 \ B
\ AN . \n ) Abwasser: 2. Wuchsardnung: Hochstamm, mind. 3xv, STU 16-18, mB
~ N
@\% P § Die Grundsticksentwasserung ist im Trennsystem herzustellen.
% ? < 15 VERKEHRSFLACHEN Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Ubergabeschacht mit der Zusammenfihrung van Schmutzwasser und Durch Planzeichen fesfgesefzte Hecken sind in folgender Mindesfqualitat neu zu pflanzen:
f' % Regenwasser herzustellen. Pflanzenarten: heimische standortgerechte Laubgehdlze
2113 AN Stralenbegrenzungslinie Die Ableitung hat Uber den Gffentlichen Mischwasserkanal in Flur-Nr. 20/27 zu erfolgen. Pflanzqualitat mind. Salitar, 125-150 cm hach, mB oder iC
0/6 " . .
L ' a S Trennungslinie zwischen Gffentlichen und privaten Flachen. Die weiteren Details sind in den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mit der Stadt Pflanzschema 1-reihig, Abstand in der Reihe max. 150 cm
& . \n Passau - Dienststelle 450 Stadtentwasserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung
s ° der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. Planlich festgesefzte private Grinflache mit Pflegemafinahmen: die Grinflache ist als extensiv genutzte Wiesenflache zum
2 \Q Schutz der Obstbaume im Sidosten festgesetzt, Bodenveranderungen sind nach den Baumpflanzungen im Nachbargrund-
o 16 FLACHEN FUR DIE VER= UND ENTSORGUNG Oberflichenwasser: stick nicht mehr gestattet. Pflegemafinahmen: 2-mahlige Mahd der extensive Wiese pro Jahr, Entnahme des Mahquts,
8 Zur Forderung der Verdunstung und Versickerung sowie zur naturlichen Reinigung von Oberflachenwasser keine Dungung, kein Einasfz von Bioziden, keine Schlegel- und Schlegelmulchmand
D & 5 i X o——o8—o——  Mischwasserkanal unterirdisch mit Schacht Bestand - of fentlich durch bewachsenen Boden sind soweit moglich wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. ) _ ) _ ) ) _ _ )
9 c el Es wird empfohlen, dezentrale Versickerungsflachen vorzuhalten und Dachflachenwasser zur Brauchwasser- Flachdacher und flach geneigfe Dacher sind aus Grinden der Wasserpufferung und Okelogie extensiv zu begriinen.
® e ® nutzung heranzuziehen. _ ) o ) . _ .
| o . Unbelastetes Oberflichenwasser der Gebsude-, Verkehrs- und sanstigen BaugebietsFlichen ist iber eine Einsehbare Stiitzmauern sind einzugrinen durch Pflanzung von Geholzen oder Stauden in vorgelagerten Pflanzflachen
1 1" GRUNORDNUNG Rickhaltung/Drasselung in die of fentliche Kanalisation einzuleiten. oder durch die Verwendung dberhangender Arfen.
Befestigte Flache:  bis 400 gm erfarderliches Rickhaltevalumen: 7 cbm _ o _ )
o Neupflanzung Laubbaum 2. Wuchsordnung gemsB Texctliche Festsefzungen Befestigte Fliche:  bis 500 qn orforderliches Riickhaltevolumen: 10 cbm Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. dem Nachbarrecht
® N L . o . . . - . ) . zu berdcksichtigen, fir die Obstbaumreihe ist die Vorlage einer Einverstandniserklarung des Nachbars zur Unterschreitun
q tb ihe ist die Varlage einer Ei tandniserklarung des Nachb Unterschreitung
D ® Die im Plan festgesetzten Standorte sind in Abhangigkeit der Bodenverhaltnisse variabel. Befestigte Flache:  bis 600 qm erfarderliches Rickhaltevolumen: 13 cbm
Drosselung: W =2Us der Grenzabstande fur die Pflanzung varzulegen.
\ ® ’ Neupflanzung Obstbaum in Ausgleichsflache gema Texflichen Festsetzungen Belastetes Oberflachenwasser ist gqf. var der Einleitung durch geeignete MaBnahmen zu kléren.
7 J . o . e h . S - . . . Die festgesetzten Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzen sind
Die im Plan festgesetzten Standorte sind in Abhdngigkeit der Bodenverhdlfnisse variabel. Die weiteren Details sind in den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mit der Stadt
. . . . . diese enfsprechend den textlichen Festsetzungen nachzupflanzen/nachzusaen.
Passau - Dienststelle 450 Stadtentwadsserung zu regeln. Die Bestimmungen der Enfwasserungssatzung
S SE Neupflanzung Hecke gemaf3 Textlichen Festsefzungen der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. . . o o o
Oberflichenwasser darf nicht auf Grundstiicke Dritter geleitet werden Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,

R . der zum Inhalt der Baugenehmigung wird.
Straucher zu roden

~ AN~

Stromversorqung, Medien

Ausgleichsflachen
o= Umgrenzung van Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 9
H H ) ) . Ausgleichsflichen knnen z.T.innerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachgewiesen werden.
rrrrTrTTrT von Natur und Landschaft Die Stromversargung der Stadwerke Passau endet derzeit auf Hohe van Haus Mozartstrafle 14. T o
) ) . Flur-Nr: 160/2 Gemarkung Beiderwies - Teilflache
Die Kabelversargung der Telekom endet derzeit auf Hohe von Haus Mozartstrafie 10.
. I . - . - . . . Bestand: extensiv genutztes Grinland
private Griinflache als Ausgleichsflache belegt mit beschrankt persanlicher Dienstbarkeit
A _ _ Mafinahmen: Saatqutibertragung aus artenreichen Wiesen der Umgebung als Heudrusch oder Mahqut
siehe Textliche Festsetzungen der Aneast it Reqiosaataut
oder Ansaat mit Regiasaatgu
3.5 BRANDSCHUTZ
, N , Neupflanzung van Obstbaumen robuster, vornehmlich alter Sorten gemal3 planlicher Festsetzung
private Grunflache mit Festsetzungen zur Pflege

Pflanzqualitat mind. Hochstamm, 3xv, mB, STU 14-16 cm

Neupflanzung mit Verbissschutz gegen Wild und Wihlmause

siehe Textliche Festsefzungen

Die Versorgung mit Laschwasser Uber enfsprechende Leitungen oder eine Loschwasserbevorratung istin Ricksprache

mit der Stadt Passau und ortlicher Feuerwehr sicherzustellen. _ . o o
fachgerechter Erziehungsschnitt in den ersten 15 Jahren, kein Einsatz von Bioziden

Grundstichsgrenze

Grundstiicksqr enze
Grundstiicksgrenze

zeitnaher Ersafz ausgefallener Obstbaume - vgl. planliche Festsefzungen
hauf Bestand|

101:[)2::;::.:::"%‘5:2% /\&mﬂmmm gﬁijﬂﬁ-m 18 SONSTIGE PLANZEICHEN extensive Wiesenpflege, 2 Mahgange pro Jahr, keine Schlegel- oder Schlegelmulchmahd BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

< gax.WH 367.00 GNN

qinstigster Zeitpunkt der Mahgange: erste Mahd erste Junihalfte, zweite Mahd zweite Septemberhalfte DER STADT PASSAU
| j:ﬁmge e Wohnhaus neu
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. . . . Entnahme des Mahguts, keine Diingung, kein Biozideinsatz
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten Dritter n "
) keine Abgrabungen und Auffiillungen nach Anlage der Ausgleichsflache MOZARTSTRASSE
- Urgelinde in Schnittlinie Entwicklungsziel: artenreiche Wiese mit extensiv genutztem Streuobstbaumbestand GEMARKUNG BElDERWlES
_ Flachengrale: 192 qm
— geplantes Gelinde A Einfahrt Garage Aufwertungsfaktor: 05
utwertungsfarfor: . PLANUNGSSTAND VORENTWURF STATUS DATUM NAVE
. Ausgleichsflache: 96 qm rechnerisch, innerhalb des Geltungsbereichs BEARBEITET VORENTWURF 19.01.2018 KITZ
SCHNITT GEMASS SCHNITTLINIE LAGEPLAN M 1:500 Die Ausgleichsflache ist durch eine unbefristete, beschrankt persanliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Passau zu sichern. EB M 1: 1000 E%IE::':'IE:':' mg:ERTIGUNG ggﬁg:g ﬁ.}:zz
Schnitt gemall Planung architektur_puls, Neustadt a.d. Aisch : i

PLANUNG: PETER KITZMULLER, LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER, WORTHSTR. 1, 4032 PASSAU, T 46747
Die zusatzlich zu erbringenden 532 gm Ausgleichsflachen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Passau

vom Okokonto der Stadt Passau abgebucht. Die Kosten hierfir sind im Rahmen eines stadtebaulichen Erschlieflungsvertrags vom

Bauwerber zu tragen.




