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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom 18.07.2017 mit Begrindung hat vom vom 04.08.2017 bis
04.09.2017 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der

Stadt Passau Nr. 21 vom 26.07.2017 bekanntgemacht.

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 09.10.2017 gemaf §10 BauGB
und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den 13.10.2017
Stadt Passau

Siegel Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 28 am 18.10.2017 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zur
Einsicht im Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit

Passau, den 13.10.2017
Stadt Passau

Siegel Oberblrgermeister
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet gemaR §8 BauNVO

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je gm Grundflache abgestrahlte Schallleistung die immisionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechend den Angaben in Tabelle A Uberschreiten

Tabelle A

Zulassige immsisionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lw" in dB (A)

Gebiet Lw"
Tag (dB (A) Nacht dB (A)

2F 60 45

Betriebsleiterwohnungen sind nur zulédssig, wenn nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern der schutzbedirftigen
Raume, bei Ausschopfung des zuldssigen immisionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die nicht
zum eigenen Grundstiick gehdrenden Flachen und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung, die Immisionswerte fiir
GE- Gebiete nicht uberschritten werden.

Zusatzlich ist ausreichender Schutz gegen die Gerauschimmissionen vom Kombinationsbad und durch den Dult Betrieb
nachzuweisen.

Unzulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten mit Geldspielautomaten o.a.



2. MaR der baulichen Nutzung

[\ max.Zahl der Vollgeschosse

GRZ 0,6 zulassiges Hochstmall nach § 19 BauNVO
GFZ 1,8 zulassiges Hochstmal nach § 20 BauNVO
WH max. 14m Hoéhe der baulichen Anlage als Héchstgrenze

Die Wandhohe ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO zu bestimmen.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze

Innerhalb der Baugrenze sind bauliche ANlagen mit den gesetzlichen seitlichen Grenzabstanden

gem. BayBO zulassig. In der Schutzzone von Elektroleitungen sind bauliche Anlagen nur in Abstimmung
mit dem jeweiligen Energieversorger zulassig.

4. Gemeinbedarf (§9Abs. 1 Nr.5 BauGB)
entfallt

5. Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
entfallt

6. Verkehrsflaichen
‘- — —k Ein-und Ausfahrtsbereich
StralRenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen
entfallt

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

entfallt
9. Griinordnung
9.1. Bepflanzung
- B&ume und Straucher zu erhalten

‘ Baume zu pflanzen

9.2. Private Grunflachen

StralBenbegleitende Griinflache

- Grundstticksbegrenzende Griinflachen/Trennungsgriinstreifen

10. Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
entfallt

11. Sonstige Planzeichen
® ® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung

60/45 dB (A) Angabe fiur zuldssigen Schallleistungspegel

% Firstlinie, Gebaudehauptrichtung



B. HINWEISE

—O0—0—0—

Grundsticksgrenzen bestehend mit Grenzsteinen

549/182 Flurstiicksnummer

I:I bestehende Gebaude
T'\P%f:‘t—rr Hoéhenlinien und Héhenkoten
I I 0 1

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(hier: Biotop PA-1090-002)

Sichtdreieck

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Solarnutzung
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachern bis 30cm Uber Attika, sowie an den senkrechten Bauteilen, wie
AuRenwéanden und Briistungen zulassig.

2.Griinflachen / Flichenversiegelung

Die Versieglung von Flachen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken soll nach MaRgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten
weitgehend beschrankt werden.

Bis max. 50% der Freiflache (d.h. die Flache des Grundstiicks, die nicht zur Grundflache i.S.d. § 19Abs. 1 i.V.m.Abs. 4 BauNVO zu zdhlen ist)
kénnen als Schotterrasen ausgefihrt werden. Die restliche Freifldche, die mind. 10% der privaten Grundstiicksflichen umfassen muss, ist als
Griun- bzw. Gehdlzflache ohne jede Versiegelung anzulegen- insbesondere Stellplatze Zufahrten und Nebenanlagen sind in diesem Bereich
nicht zulassig. Durch Planzeichen festgesetzte Griin- und Gehdlzflachen sind darauf anzurechnen.

3. Larmschutz
Bezuglich der Vorgaben zum Schalllschutz, wird auf die Schallschutztechnische Untersuchung des Biro Muller-BBM, Bericht Nr. 27922/8
vom 25.04.1996 verwiesen.

4. Tiefgaragen, Garagen und Carports
Tiefgaragen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Stellplatze
Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht innerhalb der als Grinflachen gekennzeichneten Flachen zulassig. Sie sind mit
wasserdurchlassigen Belagen wie Schotterrasen, Betonrasen mit Fuge oder Rasengittersteinen zu gestalten.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder miissen so gestaltet sein, dass sie sich nach Maf3stab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die
Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebaudes eingliedern. Statthaft sind nur Werbeanlagen und Hinweisschilder, die der Organisation, der
Orientierung und Eigenwerbung am Ort dienen, Fremdwerbung ist unzuléssig.

Die Werbeanlagen sind mit der Stadt Passau abzustimmen.

7. Abwehrender Brandschutz

Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstlicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen usw.) sind in
ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen der in der Ausfiihrung zu Art. 15 Abs. 3 BayBO a.F.
(nunmehr Art. 12 BaBO n.F.) erlassenen und in Bayern bauaufsichtlich eingefiihrten "Richtlinien Giber Flachen fir die Feuerwehr" (Ausgabe
Februar 2007) einzuhalten.

DIE RESTLICHEN BESTIMMUNGEN DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES BEHALTEN IHRE GULTIGKEIT.

D. TEXTLICHE HINWEISE

ErschlieBungsanlagen
Evtl. anfallende Kosten fiir den Umbau der ErschlieBungsanlagen (Boardsteinabsenkungen, etc.) gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Riickhaltung von Oberflaichenwasser

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden
folgendene MalRnahmen empfohlen:

-naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichutngen

-dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen
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