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B Vollzug des Baugesetzbuches
(BauGB);
Bekanntmachung der Boden-
richtwerte der Stadt Passau gem.
§ 196 Abs. 3 BauGB

Gemall § 196 Abs. 1 BauGB hat der
Gutachterausschuss fiir Grundstlicks-
werte der Stadt Passau die in der Bo-
denrichtwertkarte angegebenen Boden-
richtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der Gutachter-
ausschussV - BayGaV vom 30.09.2014
zum Stichtag 31.12.2016 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnitt-
liche Lagewert des Bodens fir eine
Mehrheit von Grundstiicken, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezo-
gen auf den Quadratmeter Grundstlicks-
flache eines Grundstiicks mit definierten
Grundstickszustand  (Bodenrichtwert-
grundstiick). Bodenrichtwerte werden
fur baureifes und bebautes Land abge-
leitet. Fur sonstige Flachen kdnnen bei
Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt
werden. Bodenrichtwerte haben keine
bindende Wirkung.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten
Gebieten mit dem Wert ermittelt worden,
der sich ergeben wirde, wenn die
Grundstiicke unbebaut waren.

Abweichungen eines einzelnen Grund-
stiicks von dem Bodenrichtwertgrund-
stick in den wertbeeinflussenden
Merkmalen und Umstédnden — wie Er-
schlieBungszustand, spezielle Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, land-
wirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbe-
schaffenheit, Grundstlicksgestalt — be-
wirken in der Regel entsprechende Ab-
weichungen seines Verkehrswertes von
dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kénnen
Antragsberechtigte nach § 193 BauGB
ein Gutachten des Gutachterausschus-
ses fur Grundstickswerte Uber den Ver-
kehrswert beantragen.

Q:\Bodenrichtwertkarte\Stichtag 31.12.2016

Die Bodenrichtwerte werden grundsétz-
lich altlastenfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte berlicksichtigen die
flachenhaften Auswirkungen des Denk-
malschutzes (z.B. Ensembles in histori-
schen Altstadten), nicht aber das Merk-
mal Denkmalschutz eines Einzelgrund-
stucks.

Anspriiche gegeniliber den Tragern der
Bauleitplanung, der Baugenehmigungs-
oder den Landwirtschaftsbehérden kdn-
nen weder aus den Bodenrichtwerten,
den Abgrenzungen der Bodenrichtwert-
zonen bei zonalen Bodenrichtwerten
noch aus den sie beschreibenden Attri-
buten abgeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte der Stadt Passau
sind in einer Karte i.M. 1:10.000 einge-
tragen, die in der Zeit vom 31.05.2017
bis einschlieRlich 29.06.2017 im Neuen
Rathaus der Stadt Passau, Rathaus-
platz 3, Il. Stock, vor dem Zimmer 206
(Stadtplanung) wahrend der Ublichen
Geschaftszeiten 6ffentlich ausgelegt
wird.

Auf das Recht, von der Geschéaftsstelle
(Neues Rathaus, Zimmer 102 - Frau
Soutschek) Auskunft Uber die Boden-
richtwerte zu verlangen (§ 196 Abs. 3
Satz 2 BauGB), wird hingewiesen.

Passau, den 18. Mai 2017
STADT PASSAU

Geschaftsstelle des
schusses

Gutachteraus-
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M Vollzug der Wassergesetze;
Erteilung einer gehobenen wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 15 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
fir das Einleiten von Oberflachenwasser aus dem Baugebiet ,,Rosenau” iiber ein Regenriickhalte-
becken in den Rosenauer Bach durch die ZS Wohnbau GmbH & Co.KG, Trasfelden 1 a, 94104
Witzmannsberg

hier: Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des Erlaubnisbescheides

Die Stadt Passau, Untere Wasserbehdrde, hat fiir das oben bezeichnete Vorhaben eine gehobene
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Eine Ausfertigung des Bescheides mit den dazugehorigen Planunterlagen wird ab dem 07.06.2017 fir
die Dauer von zwei Wochen im Umweltamt der Stadt Passau, Rathausplatz 2, 94032 Passau, Altes
Rathaus Zimmer Nr. 607, wahrend der blichen Dienststunden zur Einsicht ausgelegt.

Mit Ablauf der Auslegungsfrist gilt der wasserrechtliche Erlaubnisbescheid gegeniber allen Beteiligten
als zugestellt (§ 70 Abs. 1 WHG i. V. m. Art. 74 Abs. 4 Sétze 2 und 3 BayVwV1G).

Passau, den 26.05.2017
Stadt Passau

Jiirgen Dupper
Oberbiirgermeister
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B Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); )
Bebauungsplan ,,An der KachletstraBe 11“, Gmkg. Hacklberg, 3. Anderung
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat hat den 0.a. Bebauungsplan am 22.05.2017 als Satzung beschlossen.

Mit dieser Anderung wird beim bestehenden Anwesen ,KachletstraBe 22¢, FI.Nr. 761/18, zur Erweiterung des hier
bestehenden Gewerbebetriebes, u.a. ein Anbau an der Nordseite des Biirogebdudes bzw. eine Aufstockung des
Carports mit zusétzlichen Rdumlichkeiten ermdglicht und bei den benachbarten Grundstiicken (FI.Nrn. 761/17 und
761/21), die festgesetzten Nutzungszahlen des hier vorliegenden Mischgebietes (MI) diberarbeitetet.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird vom heutigen Tage an im Neuen Rathaus, Rathausplatz 3, 94032 Passau,
2. Etage, Zimmer 206, wahrend der Dienststunden zur offentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemdh § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und von Méngeln in der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 BauGB im Wortlaut bekannt gegeben:

§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften (iber die Aufstellung des Flichennutzungsplanes und der Sat-
zungen; ergdnzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt waren oder hétten
bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn
der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 § 4 Abs. 2, §§ 4 a Abs. 3
und 5 Satz2, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr.1), § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34
Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der
Vorschriften einzelne Personen, Behdrden oder sonstige Trdger offentlicher Belange nicht beteiligt worden
sind, die entsprechenden Belang jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung berticksichtigt worden
sind, oder einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, gefehlt haben
oder der Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 (auch in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 2 und § 13a Abs.
2 Nr. 1) gefehlt hat, oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe dariiber, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei Anwendung des § 4 a Abs. 3 Satz 4 oder des § 13
(auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1) die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung nach
diesen Vorschriften verkannt worden sind;

3. die Vorschriften (iber die Begriindung des Fldchennutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe
nach §§ 2 a, 3Abs. 2, §5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung oder ihr
Entwurf unvollsténdig ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den
Umweltbericht unbeachtlich, wenn die Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;
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4.

ein Beschluss der Gemeinde (iber den Flachenutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst, eine Genehmigung
nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung verfolgte
Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Féllen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten unvollsténdig ist, hat die
Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fiir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch unbeachtlich, wenn

1.

die Anforderungen an die Aufstellung eines selbsténdigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in §
8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig
beurteilt worden sind;

§ 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan verletzt
worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem Fldchennutzungsplan ergebende geordnete stddtebauliche
Entwicklung beeintréchtigt worden ist;

der Bebauungsplan aus einem Fldchennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen Unwirksamkeit sich wegen
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschliefilich des § 6 nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes herausstellt;

im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne dass die geordnete stddtebauliche
Entwicklung begintrdchtigt worden ist.

(2a) Flr Bebauungspldne, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt worden sind, gilt ergénzend zu
den Absétzen 1 und 2 Folgendes:

1.
2.

3.

(aufgehoben)

Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 ist fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
unbeachtlich.

Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung des Einzelfalls nach §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als ordnungsgemal durchgeflihrt, wenn sie entsprechend den
Vorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar ist, dabei ist
unbeachtlich, wenn einzelne Behorden oder sonstige Trdger offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit beachtlicher Mangel.

Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als zutreffend, wenn
das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben nach
Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung begriindet wird; andernfalls besteht
ein fur die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Fiir die Abwdgung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den
Flachennutzungsplan oder die Satzung maBgebend. Méngel, die Gegenstand der Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1
sind, kdnnen nicht als Mangel der Abwégung geltend gemacht werden; im Ubrigen sind Méngel im
Abwdgungsvorgang nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwégungsergebnis von Einfluss gewesen
sind.
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(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein ergdnzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern
auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhdltnis des
Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen hinzuweisen.

Passau, den 26. Mai 2017
STADT PASSAU

Jirgen Dupper
Oberbirgermeister
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B Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); )
Bebauungsplan ,,Eichet-Ost“, Gmkg. Heining, 52. Anderung
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat hat den 0.a. Bebauungsplan am 22.05.2017 als Satzung beschlossen.

Mit dieser Bebauungsplandnderung wird zwischen der Einmiindung der KreuzbergstraBe in die Max-Matheis-Stralie
und dem bestehenden Anwesen ,Kreuzbergstrae 24“ — d.h. auf den FI.Nrn. 431/50 und 431/93 - durch
Festsetzung einer Baugrenze ein Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten (WE) ermdglicht.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird vom heutigen Tage an im Neuen Rathaus, Rathausplatz 3, 94032 Passau,
2. Etage, Zimmer 206, wahrend der Dienststunden zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemdh § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und von Méngeln in der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 BauGB im Wortlaut bekannt gegeben:

§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Flichennutzungsplanes und der Sat-
zungen; ergdnzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt waren oder hétten
bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn
der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 § 4 Abs. 2, §§ 4 a Abs. 3
und 5 Satz2, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr.1), § 22 Abs. 9 Satz 2, §
34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung
der Vorschriften einzelne Personen, Behdrden oder sonstige Trdger Gffentlicher Belange nicht beteiligt worden
sind, die entsprechenden Belang jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung berticksichtigt worden
sind, oder einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, gefehlt haben
oder der Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 (auch in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 2 und § 13a
Abs. 2 Nr. 1) gefehlt hat, oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe dariiber, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei Anwendung des § 4 a Abs. 3 Satz 4 oder des §
13 (auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1) die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung
nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

3. die Vorschriften iber die Begriindung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe
nach §§ 2 a, 3Abs. 2, §5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung oder ihr
Entwurf unvollsténdig ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den
Umweltbericht unbeachtlich, wenn die Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;
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4.

ein Beschluss der Gemeinde (iber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst, eine
Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung
verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Féllen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten unvollstandig ist, hat die
Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fiir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch unbeachtlich, wenn

1.

die Anforderungen an die Aufstellung eines selbsténdigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in §
8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig
beurteilt worden sind;

§ 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan verletzt
worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem Fldchennutzungsplan ergebende geordnete stddtebauliche
Entwicklung beeintréchtigt worden ist;

der Bebauungsplan aus einem Fléchennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen Unwirksamkeit sich wegen
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschliefilich des § 6 nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes herausstellt;

im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstofien worden ist, ohne dass die geordnete stddtebauliche
Entwicklung begintrdchtigt worden ist.

(2a) Flr Bebauungspldne, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt worden sind, gilt ergénzend zu
den Absétzen 1 und 2 Folgendes:

1.
2.

3.

(aufgehoben)

Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 ist fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
unbeachtlich.

Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als ordnungsgemadf durchgefiihrt, wenn sie entsprechend den
Vorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar ist, dabei ist
unbeachtlich, wenn einzelne Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fiir die Rechtswirksamkeit beachtlicher Mangel.

Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als zutreffend, wenn
das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben nach
Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung begriindet wird; andernfalls besteht
ein fur die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Fiir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den
Flachennutzungsplan oder die Satzung maBgebend. Méngel, die Gegenstand der Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1
sind, kdnnen nicht als Mangel der Abwagung geltend gemacht werden; im Ubrigen sind Méngel im
Abwdgungsvorgang nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwégungsergebnis von Einfluss gewesen

sind.
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(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein ergdnzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern
auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhdltnis des
Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen hinzuweisen.

Passau, den 26. Mai 2017
STADT PASSAU

Jirgen Dupper
Oberbirgermeister
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B Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); )
Bebauungsplan ,ErhardstraBe / GriinaustraBe“, Gemarkung St. Nikola, 2. Anderung;
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat hat den 0.a. Bebauungsplan am 22.05.2017 als Satzung beschlossen.

Mit dieser Bebauungsplandnderung wird im Rahmen einer Nachverdichtung beim unmittelbar stidlich der Griinaus-
trae liegenden Gebdude ,GriinaustraBe 1 / Dr.-Hans-Kapfinger-Strae 14a“ (FI.Nr. 232 Teilfldche) des ,Quartiers
Mitte” die Gstlich bestehende Terrasse in ein GeschoB bzw. in eine Biirofldche umgewandelt.

Mit dem Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird vom heutigen Tage an im Neuen Rathaus, Rathausplatz 3, 2. Etage,
Zimmer 206, wahrend der Dienststunden zur offentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemdh § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und von Méngeln in der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 BauGB im Wortlaut bekannt gegeben:

§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften (iber die Aufstellung des Flichennutzungsplanes und der Sat-
zungen; ergdnzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt waren oder hétten be-
kannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der
Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

2. die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2§ 4 Abs. 2, §§ 4 a Abs. 3
und 5 Satz2, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr.1), § 22 Abs. 9 Satz 2, §
34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung
der Vorschriften einzelne Personen, Behdrden oder sonstige Trdger Gffentlicher Belange nicht beteiligt worden
sind, die entsprechenden Belang jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung berticksichtigt worden
sind, oder einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verftighar sind, gefehlt haben
oder der Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 (auch in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 2 und § 13a
Abs. 2 Nr. 1) gefehlt hat, oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe dariiber, dass von einer Um-
weltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei Anwendung des § 4 a Abs. 3 Satz 4 oder des § 13
(auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1) die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung nach
diesen Vorschriften verkannt worden sind;

3. die Vorschriften tiber die Begriindung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe

nach §§ 2 a, 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung oder ihr Ent-
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wurf unvollstandig ist; abweichend von Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Um-
weltbericht unbeachtlich, wenn die Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;

ein Beschluss der Gemeinde (iber den Fldchenutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst, eine Genehmigung
nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung verfolgte Hinweis-
zweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Féllen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten unvollsténdig ist, hat die Gemein-
de auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fr die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch unbeachtlich, wenn

1.

die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in §
8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig
beurteilt worden sind;

§ 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan verletzt
worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem Fldchennutzungsplan ergebende geordnete stddtebauliche
Entwicklung begintrdchtigt worden ist;

der Bebauungsplan aus einem Fldchennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen Unwirksamkeit sich wegen
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich des § 6 nach Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes herausstellt;

im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne dass die geordnete stddtebauliche Entwick-
lung beeintrdchtigt worden ist.

(2a) Fiir Bebauungspléne, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt worden sind, gilt erganzend zu
den Absétzen 1 und 2 Folgendes:

1.
2.

3.

- aufgehoben —

Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 ist fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans unbe-
achtlich.

Beruht die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unterbleiben soll, auf einer Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorpriifung als ordnungsgemdf durchgefiihrt, wenn sie entsprechend den
Vorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 durchgefiihrt worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar ist, dabei ist
unbeachtlich, wenn einzelne Behdrden oder sonstige Trdger offentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls bestent ein fiir die Rechtswirksamkeit beachtlicher Mangel.

Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als zutreffend, wenn
das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben nach
Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung begriindet wird; andernfalls besteht
ein flr die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Fiir die Abwdgung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Flachennutzungs-
plan oder die Satzung maBgebend. Méngel, die Gegenstand der Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 sind, kdnnen
nicht als Mangel der Abwagung geltend gemacht werden; im Ubrigen sind Méngel im Abwigungsvorgang nur er-
heblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwdgungsergebnis von Einfluss gewesen sind.
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(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kénnen durch ein ergdnzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern
auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flédchennutzungsplans oder der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendma-
chung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen hinzuweisen.

Passau, den 26. Mai 2017
STADT PASSAU

Jirgen Dupper
Oberblirgermeister
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