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»Karlsbader Strafe”, b AsSAL
19. Anderung it

Gemarkung Haidenhof

Zwecke und Ziele der Planung

Mit der 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Karlsbader StraBe” soll auf dem Grundstiick FI.Nr. 434/34
(Anwesen ,Memelstrale 47°) die bisherige Baugrenze erweitert werden, um einen Anbau an das bestehende
Gebdude zu ermdglichen und so zusétzlichen Wohnraum zu schaffen.

Der hier einschldgige Bebauungsplan ,Karlsbader StraBe“, 15. Anderung, aus dem Jahr 1988, sieht im
Umfeld der Memelstral3e ein noch aus den 60er Jahren stammendes Konzept einer starr vorgegebenen
stadtebaulichen Struktur vor, welche in Teilen aktuell weder einer zeitgemédBen Bebauung noch der Realitdt
entspricht.

Stédtebaulich wird diese Anregung begriift, da der geplanten Realisierung dieser zusétzlichen Rdumlichkeit
bislang nur das begrenzte Baufeld entgegensprach, aber bei Beachtung der vorgegebenen Nutzungszahlen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes prinzipiell zuldssig ware. Zugleich kann mit dieser Anderung der
grundsétzlich anzustrebenden Nachverdichtung bzw. dem sparsamen Umgang von Grund und Boden
nachgekommen werden.

Uber die rund 400 m entfernte Bushaltestelle ,K8nigsberger StraBe* (Stadt-Buslinien 8 und 9) ist eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr gegeben.

Hervorzuheben sind die nah gelegenen Kindergarten bzw. —horte, Spielpldtze sowie Sportanlagen. Zahlreiche
Einrichtungen zur Versorgung des tdglichen Bedarfs sind fuildufig gut erreichbar.

Den wesentlichen stddtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes ,Karlsbader Strafe® wird durch die
marginale Erweiterung der Baugrenze entlang der gesamten Breite des Anwesens und der weitestgehenden
Beibehaltung der vorgegebenen Struktur nicht widersprochen.

Lage, GroBe und ErschlieBung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich, d.h. das Anwesen ,MemelstraBe 47°, liegt unmittelbar 6stlich der MemelstraBe in
einem reinen Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO und umfasst das ca. 600 m? groBe Grundstiick FI.Nr.
434/34 der Gmkg. Haidenhof. Die ErschlieBung der Fldche bleibt unverdndert und erfolgt Gber die
unmittelbar westlich vorbeifiinrende Memelstrale.

Abwasserversorgung, Oberflachenentwasserung

Gemadl § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten. Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestreb.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung in ein Gewdasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht
mdglich, kann eine Einleitung in den Gffentlichen Kanal gestattet werden. Die Grundstiicksentwasserungs-
anlage ist im Trennsystem herzustellen. Diesbeziiglich sind die Entwésserungsplanungen der jeweiligen
Einzelbauvorhaben mit der Dienststelle 450 Stadtentwésserung abzustimmen. Die weiteren Details der
Entwédsserung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren ebenfalls mit der



Dienststelle 450 Stadtentwésserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt
Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Abwehrender Brandschutz

Fldchen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellfldchen,
Bewegungsfldchen usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens

die Anforderungen der Richtlinien dber Flachen fiir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten.

Loschwasserversorgung
Durch die Einhaltung der im Bebauungsplan vorgegebenen Geschoss- bzw. der Grundfldchenzahl (GFZ,
GRZ) wirkt sich die Bebauungsplandnderung nicht auf die Loschwasserversorgung aus.

Bauleitplanverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren, da mit dieser
MaBinahme ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt. Von einer Umweltpriifung wird daher
abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
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