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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf vom 18.01.2017 mit Begrindung hat vom 03.02.2017 bis
03.03.2017 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. 2 vom 25.01.2017 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit Beschlu? vom 22.05.2017 gemaf §10 BauGB i. v. m. Art. 81 BayBo als
Satzung beschlossen.

Stadt Passau, den 29. Mai 2017

Siegel Passau,
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan wird geman 810 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt Passau Nr. 16 am 31.05.2017 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit
Begrindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns Einsicht im Amt fr
Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

Stadt Passau, den 29. Mai 2017

Siegel Passau,
Oberbirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gebaude
Dachform Satteldach, Pultdach, Flachdach
Dachneigung 0 - 20°
Dacheindeckung Dauerhaft glanzende Metalle und Bleidacher sind unzul&ssig. Unbeschichtete

Kupfer- und Zinkdeckungen tber 50 m2 dirfen nur in Verbindung mit Anlagen
zur Vorreinigung, die nach Bauart zugelassen sind, verwendet werden.

Dachterrassen und Dachaufbauten sind unzul&ssig.
Anlagen der technischen Gebaudeausriistung sind zul&ssig.

Hohenlage und Wandhthe Die max. Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses
ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Geschosshohen diirfen eine Hohe von 3,40 m nicht Uberschreiten
(ausgenommen Luftraum von sichtbaren Dachkonstruktionen).

Werbeanlagen Werbeanlagen miussen sich in die Gesamtarchitektur des Geb&udes
eingliedern. Sie sind genehmigungspflichtig und mit der Stadt abzustimmen.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbedurftige RAume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov.1989)
befinden, bei Erichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum
Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewéahrleisten, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.
Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von Au3enbauteilen

sind die mit den entsprechenden Planzeichen festgesetzten Larmpegelbereiche

geman Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.

FUr alle Schlaf und Kinderzimmer sind schalldammende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Stellplatze und Fahrradstellplatze

Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck bzw. auf dem Grundsttick FINr.: 761/16 zu erbringen.
Garagenvorflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

FUr Fahrrader sind Stellplatze in ausreichender Anzahl (1 Stellplatz pro Wohneinheit bzw. pro 200 mz2
BlUronutzung) und so zu errichten, dass zur Sicherung der Rahmen abgeschlossen werden kann. Die
Stellplatze mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iber Rampen gut
zuganglich und verkehrssicher zu erreichen sein.

Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzmauern

Zulassig sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m.

Sie missen an das urspringliche Gelande an der Grundstiicksgrenze anschlieRen.
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig. Sie missen einen Grenzabstand
von 3,0 m haben.

Oberflachenwasserentsorgung

GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung in ein
Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale
Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder Einleitung in ein Gewéasser aus technischen
Grinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gestattet werden.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.
"Die Details der Schmutzwasserentsorgung sind in den Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren
mit der Stadt Passau/Dieststelle Stadtentwasserung zu regeln.”

Abwehrender Brandschutz

Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstucken (insbesondere Zufahrten, Aufstellflachen usw.) sind in
ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens die Anforderungen in Ausfiihrung zu
Art. 12 BayBO und in den Richtlinien fir die Feuerwehr einzuhalten.
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Loschwasserversorgung

Nach DVGW-A 405 ist eine Loéschwassermenge von 96 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden er-
forderlich. Aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Passau kann bis zu 48 m/h zur Verfligung gestellt
werden. Die erganzende Wassermenge kann aus der naheliegenden Donau enthommen werden.

Anbaubeschrankungen zur Staatstral’e 2125

Fur die Errichtung des Geb&udes auf Flur-Nr. 761/18 in einem Mindestabstand von 15 m wird
gemal 8 9 FStrG bzw. Art. 23 (2) BayStrWG eine Ausnahme von den Anbauverboten zugelassen.
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Art der baulichen Nutzung
@ Mischgebiet gemaR §6 BauNVO vom 20.09.2013

Mal3 der baulichen Nutzung

GRz 0,6 Grundflachenzahl max. zul&ssig
8 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO findet Anwendung

GFz 1,2 Geschossflachenzahl max. zulassig
Il zulassig bis zu drei Vollgeschosse

OK FB EG = max. 310,6 max. Hohe OK FB EG Uber NN
siehe Planeintrag

Nutzungsschablone Erlauterung Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GR2) (GF2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
————————— Baugrenze
EGEI-_| Baugrenze fur Garagen, eingeschossig

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Zu den privaten Baugrundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches sind die Abstandsflachen
entsprechend Art. 6 BayBO einzuhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind aufRerhalb der Baurdaume zulassig

Verkehrsflachen
StralBenbegrenzungslinie

|:| Private Zufahrt, auch fiir die Feuerwehr

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

‘ Pro 4 Stellplatze ist ein Baum geman Pflanzliste zu pflanzen
mehrfach verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm
Pflanzliste: Stieleiche, Spitzahorn,  Quercus robur, Acer planatoides
Feldahorn, Hainbuche, Acer campestre, Carpinus betulus
Obstbaume veschiedene Sorten

Bestehende Baume sind zu erhalten und bei Entfernung
oder Ausfall entsprechend nachzupflanzen.



6 Sonstige Planzeichen

6.1 PD/SD/FD Pultdach, Satteldach, Flachdach
310,6 m max. Hohe OK FFB EG Uber NN
62 NN Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung
6.3 VA Ein-/Ausfahrt
6.4 AdDAA Anforderungen an den baulichen Schallschutz

gemaR Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

6.5 M Sichtdreieck: Die Sicht darf ab 0,8 m Hohe

nicht beeitrachtigt werden.

Hinweise
A bestehende Flurstlicksgrenzen
761/21 Flumummem
Regenwasserkanal
............. Mischwasserkanal
— Hohenlinien
I:I Gebaude im Bestand
—————— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

"An der Kachletstral3e II"

Empfehlungen

Um die Rickhaltung des Regenwassers im Gebiet zu férdern und die Kanalisation zu entlasten,

wird empfohlen, das Regenwasser soweit wie mdglich auf dem Grundstiick zu versickern

und eine Regenwasserzisterne einzubauen. Auf den sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten,
z.B. durch Verwendung von Spartasten bei Toilettenspuilkasten und Regenwasser zur Gartenbewésserung.
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