AUSSENBEREICHSSATZUNG DER STADT PASSAU

"HASLACHHOF
GEMARKUNG RIES
STADTPLANUNG STATUS DATUM NAME
BEARBEITET ENTWURE 21.12.2015 ESH
GEANDERT 03.08.2016 ESH
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: ~ DER STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS DER STADT PASSAU
HAT IN SEINER SITZUNG VOM 19.01.2016 BESCHLOSSEN,
FUR DEN BEREICH "HASLACHHOF', GEMARKUNG RIES,
EINE AUSSENBEREICHSSATZUNG NACH § 35 ABS. 6 BAUGB

AUFZUSTELLEN.

2. FACHSTELLENANHORUNG: DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
WURDE VOM 12.08.2016 BIS 12.09.2016 GELEGENHEIT

ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.

DIE OFFENTLICHKEIT HATTE VOM 12.08.2016 BIS 12.09.2016

3. BURGERBETEILIGUNG: -
GELEGENHEIT, SICH ZUR GEPLANTEN SATZUNG ZU AUSSERN.

4. SATZUNGSBESCHLUSS: DER STADTRAT DER STADT PASSAU HAT DIE SATZUNG AM
03.04.2017 BESCHLOSSEN.

STADT PASSAU, 07 April 2017

(SIEGEL) OBERBURGERMEISTER

DIE AUSSENBEREICHSSATZUNG WURDE IM AMTSBLATT DER
STADT PASSAU NR. 11 AM 12.04.2017 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT. MIT DER BEKANNTMACHUNG WURDE DIE
SATZUNG RECHSVERBINDLICH.

STADT PASSAU, 07 .April 2017

5. INKRAFTTRETEN:

(SIEGEL) OBERBURGERMEISTER

-

PASSAU

Leben an drei Flissen



UBERSICHTSPLAN OHNE MASSTAB




ank

5

7408

ity

€ B9 9 _ To il F X ) 1.7
Q
R mo 7 7
2
9 4
F) 68 351 EQ) N (\_‘E_J m
~
" I £ 3 5
244 /7 ey
4/7 |
e 3
S8 31.9 S80.4 4n9 \
2
A-14854001%¥
5 =
oe
4 ! 5 19 FiY) am /
Q 4 o)
R\E /1
244/8 238/
o (o}
O < o
316 ) 3 /3 A
44D B ° A
o 4 >
5 D44 AT
] E ) 1
45b
] “
S Jn/
% — ——<
oy 7 /—1@ b & . R 9.6 " s
239/1 =
.. =) oGy
239793 239
38/1
( 0.0 R 3 £ c}§\ ) / 1
\ o
\
\ gA_
2.8 2 .1 ] w7
X
%>
238
1 205 X /\\k\ 2 ) 2 n 2 3 9 ,l Ji
\\ 39/2
AN
f \ 7] 4 3 <M
S Q %5
\
\
9 2 239%23
7 AN
239/ \ A &
. 2 5 \ 7.9 1.5
\ s 0\
\\ P % ° /
X
A ~ o
/ = \\\ -
8.1 80 < B0 N ‘1 P Fo)
23 / D 7
238x9 / ) 040/
/ /
\\
N Q 240/11
I\ X8 p & 9 Y ] / b
24077 0% N
= N G
//\\
! 0.4 o ) o E2) / > §
~ N\
0/ X %
/
24
s, 04 6 / -
/ ~
/ ~
NN
) d d my
/
7
5 « d %5 Wy
/
7
/
d fi Yy 7 8

[
3 3
N2
Jns
5
4
o
I8, I
/
£ .
/
3
/
2
£%) i
14 X8
s
6
N
A
S
90y
!
® J!

EA

00.5

{5f3

6.0

4.3,

7.8

5

-12989-00

;5

£3)
7
9
]
%
>.
N
e 157 3
5
3
£ 1
4
5 .7
213, ECX] K
| N
| 234/4 I~
J 0,/
] .0 / 5
/ &S
&
l<x> 7
2 34/
AN L8
@ ©
8z =~3
]
YA
/
/'\\ /
\ 385
2 2
\_~ / 9
/
/
My, ay
M5
/
/
S /
< PA-1P2839-00
/<3 no o
208/ 4
/
%m ) @
) )

(3

n.1

B

E3

R

()

)

1.8

a

E

#9%.5,

E)

£33

3

=\ \\

AN

\%'

RN



Planzeichenerklarung: |:| Verkehrsflache, offentlich 2. Hinweise

1Pl . . fur den Strallenausbau erforderliche Verkehrsflache, = bestehende Wohn- und Nebengebaude
. Planungsrechtliche Regelungen: . Grundstiicksgrenze
===—=Geltungsbereichsgrenze fiir die AuBenbereichssatzung [ Feld- und Waldwege, Gffentlich gewidmet 229/14 Flurstiicksnummer
r————— 7 : . ——,——- Baumsturzzone mit besonderen statischen "= Hshenlini
Baufeld: Umgrenzung von Flachen ohenlinien
| | fir die Errichtung vor Neubauten nach 35 Abs. 6 BauGB /" /" /" Vorkehrungen D TS Trafostat
_______ Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten @m Erhaltung: Biume und Waldsaum rarostation

FFH-Gebiete

—o—o——0o— yorhandener Abwasserkanalverlauf, 6ffentlich

Umgrenzung von Schutzgebieten/Biotop mit Nummer

NN 7 Lei Richtfunkstrecken RF 98470812 u. RF 98470813
_1 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Passau |—| Auenbereichsfliche __ R mit Baubeschrankungen (max. Bauhohe < 22 m)



AuRenbereichssatzung

vom 16.02.2016

Aufgrund des § 35 Absatz 6 des Baugzesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit § 91BayBO hat der Stadtrat

der Stadt Passau folgende Satzung beschlossen:

? 1 Anlass und Ziel der Planung _ . o

m Siedlungsbereich Haslachhof in der Gemarkung Ries, hat sich aus historisch

belegbaren Hofstellen mit Zwei- und Dreiseithofan a%en durch Veranderungen in der _
Bewwtschaftung der Hofstellen, Verringerung bzw. Stilllegung der landwirtschaftlichen Produktion
der Charakter des Siedlungsbereiches verandert. Die Ortschaft ist heute auf 20 Wohngebgude mit
entsprechenden Nebengebduden angewachsen. Der Siedlungsbereich ist umgeben von einem
FFH-Gebiet, eine Ausweitung ist daher untersagt. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. L . .
Die Stadtverwaltung hat Anfragen und Bauantrage innerhalb der Siedlungsgrenzen Haslachhof vorliegen.
Um fir den im AuBenbereich befindlichen Siedlungsteil nach § 35 VI 4 BauGB eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen und anstehende Bauantrage einheitlich werten und
behandeln zu kénnen, ist die Aufstellung einer Aulenbereichssatzung erforderlich.

%.2 Raumlicher Geltungsbereich . S

iese Satzung gilt fir den Siedlungsbereich ,Haslachhof*. Der Geltungsbereich liegt 6stlich von
Patriching, angebunden uber eine Gemeindeverbindungsstralie an die Kreissstralle PA1.

Das Satzur}gzsggeblet umfasst folgende Flurstlcke Nr. :

229/13TF, 229/10, 229/3, 233/3 TF, 240/12TF, 240/15, 240/1TF, 240/17, 239/9TF,

239/20, 239/7TF, 239/6TF, 239, 239/22, 239/23TF, 240/9 TF, 240/10, 240/11,

240/12. 239/24, 240/13, 229/1, 22912, 229/114TF, 240TF, 229TF, 228TF, 234]2, 234/3TF,
234/ATF, 237/16, 234/4 TF, 237/16, 204/3 TF, 237/2TF, alle Gemarkung Ries.

Das Gesamtgebiet des Geltungsbereiches der Aulenbereichssatzung umfasst eine

Flache von insgesamt 30. 034 m?. L

Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes ist entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB in beiliegender
Planzeichnung ,Lageplan zur Satzung M 1:1000° mit einer Grenzlinie fiir

den raumlichen Geltungsbereich, nach Planzeichenverordnung, ausgewiesen

? 3 Art des Gebietes . . o ) _

n dem Geltungsbereich der Satzur}sg befinden sich z.Zt. fast ausschlieRlich Wohngeb&ude mit
Nebengebauden. Es wird gem. % 35 VI Bau GB festgestellt, dass es sich um einen bebauten
Bereich im Aufenbereich handelt, der nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

4 Rechtsfolgen

Fm Geltungsb%reich der Satzung kann den in dem § 3 bezeichneten im Sinne des § 35Abs. 2

des Baugesetzbuches sonstigen Vorhaben nicht gntgeﬁgnhalten werden, dass

1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder . _ o i

2. Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1,2 und 4

des Baugesetzbuches unberihrt.

%5 Sachlicher Anwendungsbereich
orhaben im Sinne des § 4 Satz 1 sind:
1. Folgende, Wohnzwecken dienende Vorhaben: S
a) Errichtung von Wohngebauden fir jeweils nur eine Wohnung, die sich in die ndhere Umgebung
einfugen, Hauptgebaude sind nur im Bereich der einzelnen im Lageplan festgesetzten Baufelder zulassig,
Doppelhauser gelten bezlglich der Anzahl der Wohnungen als zwei Einzelwohnhauser.
b) Erweiterung von Wohngebauden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 des Baugesetz-
Bgcges nicht erfasst werden, bis zu einer GréRe von 50 vom Hundert des vorhandenen Ge-
audes;
¢) Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu \WWohnzwecken, wenn die &ulere Gestalt der
baulichen Anlage im Wesentlichen erhalten bleibt. .
d) kleinere, das Wohnen nicht wesentlich stérende Handwerks- oder Gewerbebetriebe
e) Geholzbestande sind zu schonen.



§ 6 ErschlieRungsanlagen

Erschliefungsstrale o . )
Zum Ausbau der ErschlieBungsstrale werden entsprechende Teilflachen von Anliegergrundstlicken
benatigt. Der erforderliche Ausbau ist in der Planung beriicksichtigt und ist in Koppelung mit
Baugenehmigungen umzusetzen.

Loschwasserversorgung
Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten aus dem éffentlichen Wasserversogungsnetz anzubringen.

Trinkwasserversorgu

n
Der Geltungsbereich d%r Satzung ist an das Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke Passau
angeschlossen.

Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung . _ i

Abwasser kann in den vorhandenen offentlichen Kanal eingeleitet werden. Die Entwasserung hat

im Trenr]_syﬁstem zu erfoll\?en. Gemal § 55 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist das auf einem

Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlussen ist
rundsatzlich eine dezentrale Beseitigung anzustreben. . .

Jas anfallende Oberflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln, deren Uberlauf ist auf dem .

Jewh?llltg?trp] Bf?ugrundstuck zu versickern. Das Einleiten von Oberflachenwasser in den Abwasserkanal ist

nicht statthaft.

Enerl:gieversorgung . o . .

Die Energieversorgung wird von den Stadtwerken Passau ,\?ewahrlelstet.Eme Errichtung von
Bauwerken unter- bzw. oberhalb vorhandener Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie
Anpflanzung von Baumen in deren Trassenbereich sind nicht zulassig.

Richtfunkstrecken
Im Planbereich verlaufen zwei Richtfunkstrecken: Hier sind Baubeschrankungen zu beachten.

7 Naturschutz und Landschaftspflege

usgleichsmaBnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft . i .
Die Bebauung der im Satzungsplan ausgewiesenen Baufenster sowie Veranderungen bei Umbauten
des Bestandes haben Flachenneuversiegelungen mit Eingriffen in Natur und Landschaft zur Folge.
Entlsprehchend § 14 ff BNatSchG sind derartige Eingriffe in Natur und Landschaft wieder aus-
zugleichen. § _
Da Baumalinahmen im Satzungsgebiet sporadisch und zeitlich nicht zu definieren sind, mussen die
AusgleichsmalRnahmen Vorhaben bezogen beurteilt und einzeln bewertet werden. o
Im Rahmen der Genehmigung von BaumaBnahmen mit einer Kompensationsverpflichtung ist eine
Ausgleichsplanung an die untere Naturschutzbehorde mit den Geneh.r.nagungsunterla en einzureichen.
Im Einzelfall erfolgt die Berechnung durch die untere Naturschutzbehdrde der Stadt Passau.

Fir die mit den Genehmigungsunterlagen ausgewiesenen Ausgleichsmalinahmen muss Planungs--
sicherheit bestehen. In Verbindung mit der unteren Naturschutzbehorde ist vorab die Realisierbarkeit
der MaBnahme sowie die Kompensation des Eingriffs zu prfen.

Naturschutzrechtlich fes}gesetzte Schutzgebiete

Im éBeItungsbereich der AuRenbereichssatzung sind geschiitzte Biotope vorhanden, die zu erhalten
sind.

8 Bodenschutz ) _

esetzliche Grundlage fir den Bodenschutz bildet das Gesetz zum Schutz des Bodens ( Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG . o
Aus Bodenschutzgriinden sollte der anfallende Erdaushub zu AusgleichsmaRnahmen im (iberplanten
Gebiet verwendet werden. Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor
Bauarbeiten geo_rdnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schutzen und nach Abschluss der
Arbeiten wieder im Gelande auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzuflhren.

9 Inkrafttreten

_ i%se ﬂSatzung tritt geman § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am Tag ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweise:
Das Einleiten von Oberflachenwasser in ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind unzulassig:
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