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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom ..17.08.2016. .. ... mit Begrindung vom ..30.05.2016...... bis
30.06.2016....... offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. ... 13.............. vom ...19.05.2016..... bekanntgemacht.

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom .....03.04.2017... gemaR §10 BauGB
und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, 07.04.17
Stadt Passau

Siegel Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im
Amitsblatt der Stadt Passau Nr .....11.............. am ...12.04.2017..... rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zur
Einsicht im Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht wéhrend der Dienststunden bereit.

Passau, 07.04.17
Stadt Passau

Siegel Oberbirgermeister
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WH B max. 6,50m

WH T max. 7,75m
GRZ 0,4 SD/PD/FD
GFZ 0,7 ZD /WD

oo
4

%

7.
1705

o% J f
gl straBe <
-

h .0 463 B3 L)
<
?
o o
{ @ 3
strafie_™ —

o
N

stralell s
1

$6.25

Schnitt B: West-Ost

7.20°

6.50

[=
1
[t}

w
<
o

6.50 ,

strale

-

I T T O N O

0 10 20 30 40 50 60 70

_____ Plangelandelinie

?/ — Urgelandelinie

-~ Schnittfihrung

80

90 100m




A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

Lk

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gemal} §4 BauNVO.Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise zulassig.

3. MaB der baulichen Nutzung

Il
GRZ 04
GFz 0,7

Wandhohe (WH)

Zahl der Vollgeschosse
Maximal zuléssige Grundflachenzahl
Maximal zulédssige Gescholflachenzahl

Bergseitig (B) max. 6,50 m

Talseitig (T) max. 7,76 m

Die Wandhéhe wird bestimmt gemaf Art. 6, Abs. 4, BayBo 2009
Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 1,00m sind zul&ssig.

4. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

0]

—

Abstandsflachen

Hangbauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBo
sind einzuhalten.

Ab einer Geldndeneigung von 1,50 m bezogen auf die
Haustiefe/-breite ist Hangbauweise auszufihren.



5. Zahl der Wohneinheiten

Je selbststédndigem Gebédude sind max. zwei Wohneinheiten
zuldssig

6. Déacher der Hauptgebaude

Dachform und Dachneigung, zulassig ist:

SD
PD
FD
ZD
WD

Dachaufbauten

Dachdeckung

Satteldach bis 34° Neigung
Pultdach bis 18° Neigung
Flachdach

Zeltdach bis 22° Neigung
Walmdach bis 34° Neigung

Dachgauben sind zuldssig (kein Vollgeschoss)
Dacheinschnitte sind unzuldssig.Dachterrassen
sind unzul&ssig.

folgende Materialien sind zu vermeiden:
- unbeschichtete kupfer-zink- und bleigedeckete Dachflachen
- unbeschichtete Dachflachen tiber 50m? nicht zudssig

7. Garagen und Nebengebaude

Wandhohe

Dachform/
-neigung

Grenzanbau

Es gilt die BayBo aktuelle Fassung.

FD/PD/SD/ZD/WD, max Neigungen wie bei Hauptgebdude

Garagen und Nebengebé&ude sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profilgerecht auszufihren.

Garagen sind in einem Mindestabstand von 5,00 m

zur Sffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Die Lage von Garagen und Nebengeb&uden ist innerhalb der
Baugrenze frei wahlbar.

8. Untergeordnete Nebengebaude

Untergeordnete Nebengebdaude sind auch ausserhalb der
Baugrenzen aber innerhalb der Parzellen zuléssig.



9. Verkehrsflachen

FR

Strassenverkehrsflache 6ffentlich

Neben der 6ffentlichen Strassenflache ist beidseitig ein
Schrammbord in einer Breite von 50cm auf der privaten
Grundstiicksflache festgesetzt. Dieses Schrammbord ist
als Rasenflache herzustellen und von Einfriedungen
freizuhalten: Zaungrenze 50 cm

offentlicher Ful® und Radweg. Einfriedungen min. 50 cm
Abstand zum 2,50 m breiten Weg, Belag wasserdurchlassig.

StralRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Zugénglichkeit flRlaufig und verkehrstechnisch wird in
diesem Bereich untersagt.

B PLANZEICHNERISCHE HINWEISE

—0—0—0—

GA

O0O0bads

Grundstiicksgrenzen bestehend mit Grenzsteinen
Flurstiicksnummer

bestehende Gebadude

Héhenlinien und Héhenkoten

Parzellierung der Baugrundstiicke
vorgeschlagene Grundstlicksteilung

Béschungslinie

vorgeschlagene Bebauung

vorgeschlagene Garage mit Garagenvorflache mind. 5m

Sichtdreiecke
innerhalb von Sichtdreiecken darf die Sicht ab 0,80m Héhe
nicht beeintrachtigt werden

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sturmsolden”



C FESTSETZUNGEN

1. Griinordnung
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1.1

1.2.Erhaltung Laubhecke

1.3 Pflanzungen

1.4 Pflanzabstande

1.5 Pflanzlisten

1.5.1.
B&aume 1.0rdnung

Private Grlnflachen

Laubbaume - zu erhalten

Baumhecke - zu erhalten

Baum- zu roden

Laubhecke - zu erhalten

Laubbaum 1.0rdnung - zu pflanzen

Hausbaum 1.-3.0rdnung-zu pflanzen (Standort geringfligig
verschiebbar)

Laubhecke- zu pflanzen (keine streng geschnittene Formhecke
zuléssig)

Die privaten Griuinfldchen sind als artenreiche Wiesen/Saume sind
mit Regiosaatgut der Region 19 anzusden und 2-3/Jahr zu mahen.
Unter dem Trauf der grof3en Eiche darf keine Versiegelung
stattfinden.

Die Hecke an der Ostgrenze der Parzellen 14-16 ist ungeschmalert
zu erhalten.

Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle ein Laubbaum 1. bis
3. Ordnung der Pflanzlisten 1.5.1-1.5.2 oder ein Obstbaum-
Hochstamm der Pflanzliste 1.5.3 als Hausbaum zu pflanzen.Die
B&ume kdnnen verschoben werden.

An den Aufdenrédndern der Parzellen 9-11 sowie 16-17 sind 1-2
reihige frei wachsende Laubhecken der Pflanzliste 1.5.4 zu pflanzen.

Thujahecken sind im gesamten Gebiet nicht zuléssig. Fur Schnitt-
hecken (nur entlang der Innenrénder der Parzellen und der Er-
schlieBungsstralle zulassig) kdnnen beispielsweise Laubgehodlze
wie Liguster, Hainbuche, Feldahorn oder Kornelkirsche verwendet
werden.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten.Bei
Ausfall von Pflanzungen ist entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen nachzupflanzen. Die Pflanzungen haben spétestens
im Jahr der nach der Fertigstellung der Geb&ude zu erfolgen.

Pflanzungen im Einmindungsbereich von StralRen sind nach den
glltigen Verkehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass
keine Sichthindernisse entstehen. Bdume sind aufzuasten, Stréducher
dirfen die Hohe von 0,80m nicht Gberschreiten.

Bei der Durchfiihrung von Gehdlzpflanzungen sind die entsprechenden
Abstandsvorschriften von Fernmeldeamt, Energieversorgungsunter-
nehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten.

Pflanzgréfie Hausgérten: Hochstdmme (3xv.m.DB), STU >14-16 cm
PflanzgréRe ansonten: Hochstédmme (3xv.m.DB), STU > 20-25 cm

Tilla cordata Winterlinde

Tilla cordata "Greenspire" Winterlinde "Greenspire"
Acer platanoides Spitzahaorn

Acer platanoides "Eurostar” Spitzahaorn "Eurostar”
Acer platanoides "Cleveland" Spitzahaorn "Cleveland”

Acer pseudo-platanus Bergahorn



15.2
Baume 2./3.0rdnung  Als Einzelbdume: Hochstdmme (3xv.m.DB), STU >14-16 cm
In Hecken: Heister 2xv.mB. 150-175cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Prunus communis Wildbirne

Malus sylvestris Wildapfel

Diverse Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbussorten (Zierapfel-,
Zierkirschen-, Weilldorn- und Mehlbeersorten u.a. standortgerechte

Laubbaumarten)
153
Obstb&aume Hochstémme (3xv.m.B), STU >12-14 cm
- geeignete Apfelsorten: z. B. Geflammter Kardinal, Jakob Fischer,
Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote
Sternrenette, Bitterfelder Samling, Klarapfel, Topaz
- geeignete Kirschensorten: z.B. Frihsorten wie Burlat, Merton Glory,
Johanna
- Geeignete Zwetschgensorten: z.B. Hauszwetschge
- Walnuss
154
Laubstraucher
Hausgarten Str 4-Triebe (2xv.0.B), 60-100
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Diverse Zierstraucher
1.5.5
Laubwald mit Waldrand
Am Bach 2xv, Forstware 50-80cm, Wuchsgebiet 11.2/2
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Bdschung 2xv, Forstware 50-80cm, Wuchsgebiet 11.2/2
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Waldrand Laubbdume 2.0rdnung, einheimische Arten der Pflanzliste 1.5.2,
autochthone Herkunft Region 19
Stréaucher einheimische Arten der Pflanzliste 1.5.4,autochthone Herkunft
Region 19
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe



2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

X X X X Sukzession
PV IRV IRVIARY
| 1 H Ausgleichsflache nach §1a BauGB
T
A1 Entwicklung extensiv genutzte, maRig artenreiche Glatthaferwiese
mit GroRem Wiesenknopf gem. Ziffer 2.1.2
A2 Entwicklung maRig artenreicher Saum gem. Ziffer 2.1.3

. Pflanzung Laubhecke 3-5 reihig

Entwicklungspflege artenreicher Saum gem. Ziffer 2.1.4 und Anlage
% A3 von Lesesteinhaufen und Totholz-/Reisigstapel/Sandhaufen gem. Ziffer 2.2.4

Umwandlung Fichtenforst in Laubwald gem. Ziffer 2.1.5

Waldflachenaufwertung durch Nutzungsverzicht gem. Ziffer 2.1.5

2.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung geman §1a BauGB

2.1.1. Fur Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Ausgleichsflache mit einem
Umfang von 0,5217ha mit folgenden AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Die Malnahmen sind
mdglichst vor dem Beginn der ErschlieBungsmalinahmen umzusetzen:

2.1.2 Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese mit GroRem Wiesenknopf. (A1)
- Entfernen der obersten Bodenschicht in ausreichender Schichtdicke bei trockenem
Wetter und geeignete Wiederverwendung.

- Anschl.2-malige Ubertragung Mahgut geeigneter Glatthaferwiesen in Abstimmung mit
Umweltamt (Anfang Juni, ab Mitte September), Alternativ Ansaat mit Druschgut der
gleichen Herkunft mit Herbstaspekt Wiesenknopfsamen. Zuséatzliche Aufbringung von
gesammelten Wiesenknopfsamen. Extensive Folgenutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr
(Erstmahd bis 10.6.,Zweitmahd ab Mitte /September) keine Dingung, Abfuhr Heu.

- Durchfuihrung der Mahd mit angehobenem Mahwerk, Abstand zum Boden mind. 10cm
(zur Férderung der Ameisenpopulationen), bei Ameisenbauten, die eine gréfiere Hohe
erreichen, wird das Mahwerk soweit angehoben, dass diese nicht beschéadigt werden.

2.1.3 Entwicklung von maRig artenreichen Sadumen (Ackerstreifen im Norden, Griinstreifen im Stidosten)
durch Ansaat von Regiosaatgut Region 19, altern. 16. Breite Griinstreifen im Stdosten 4,0 m.
Einmalige Mahd pro Jahr (Herbst), Abtransport Heu, keine Diingung. AuRerdem Pflanzung von 3-5
reihigen Laubhecken mit einheimischen Laubstrauchern gemaf Pflanzliste 1.5.5. auf dem Streifen
im Norden.

2.1.4. Entwicklung von maRig artenreichem Wiesensaum (A3) unter der Eichenreihe durch regelméaRige
Herbstmahd Anfang 9, Abfuhr des Méhgutes, keine Dliingung. Zusatzlich ReptilienmalRnahmen
gem. Ziffer 2.2.3.

2.1.5 Zeitnahe Umwandlung (vor Beginn HochbaumaRnahmen) Fichtenforst in naturnahen Laubwald gem.
potentiell nat. Vegetation: Labkraut Eichen-Hainbuchenwald durch Kahlhieb und Aufforstung/alter.
sukzessiver Umbau mit Entnahme der sturzgefahrdeten Fichtenreihe vor Baubeginn in Abstimmung
mit dem AfELF Passau und Umweltamt Passau. Abschnittsweise Pflanzung eines Waldmatels aus
heimischen Strauchern (autochthon) und Baume II. Ordnung. Erzielung von ca. 8 Altbdumen.
Entwicklung des westlichenTeilbereichs als Naturwald mit Nutzungsverzicht (nach Entnahme der
Fichten).

Anbringung von je 5 Nistkasten und Haselmauskasten (A4)



Fur die offentliche ErschlieBung werden 826 gm (15,82 %) rechnerische Ausgleichsflache,

fur die Bauparzellen werden 4.398 gqm (84,18 %)rechnerische Ausgleichsflache festgesetzt.
Die Ausgleichsflachen werden mit den Flachen A1-A4 im Geltungsbereich des Bebauungs-
und Griinordnungsplans nachgewiesen.

2.2 MaRBnahmen zum Artenschutz
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2.5

Die Eichenreihe sowie die beiden grofen Eichen im Stden des Geltungsbereichs sind auler
dem fiir die ErschlieRungstrafie zu fallenden Baum zu erhalten und einschlieRlich des Kronen-
traufs in der Phase des Baubetriebs durch einen Bauzaun gemaR DIN 18920 zu schitzen.

Die erforderliche Baumrodung in der Zufahrt hat auferhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen
(also keine Rodungen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.)

Reptilienmafinahmen
Einbringung von 10 Lesesteinhaufen und Totholz-/Reisigstapeln ca. alle 15m auf der Siid-
seite und in Gehélzlicken der Baumhecke und 3 Sandhaufen mit jeweils mind.2m?* vor
Beginn der BaumaRnahmen zur Schaffung von Fortpflanzungsstatten, Trittsteinen,
Versteck- und Quartiermdglichkeiten flir die Zauneidechse.

Beschrénkung der Bodenversieglung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéangliche Maf} zu beschranken. Zuwegungen und
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Rasenfuge,
Schotterrasen oder Schotterdecke, 0.8.) zu gestalten.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalnahme in voller Starke abzuschieben, in Mieten
(max. Héhe 2,5m) zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen
anzuséen.

Schutz von Lebensrdumen vor Licht
Temporére oder dauerhafte Beleuchtung (z.B. Stralenbeleuchtung) ist so zu gestalten,
dass der angrenzende Waldrand zum Dobel nicht ausleuchtet wird.

3. Einfriedung

Zulassig sind Zaune und Hecken bis zu einer Héhe von 0,80 m im Kreuzungs- und
Einmtndungsbereich &ffentlicher Verkehrsflachen, sonst mit einer H6he von 1,20 m.
Einzaunungen sind nur entlang des Baulandes zulassig. Ausgleichsflachen dirfen nicht
eingezaunt werden. Ausgenommen von einer Einfriedung sind die zu erhaltenden und neu
zu pflanzenden Hecken im Bereich der Parzellen 14-17. Ein Zaun kann in diesem Bereich
einer 2-reihig angelegten neu zupflanzenden, frei wachsenden Hecke verdeckt in der
Strauchpflanzung gefiihrt werden.

4, Stiitzmauern

Statisch erforderliche Stiitzmauern im Grundstiick bis zu einer H6he von max. 1,00 m
sind auf dem Grundstiick zuldssig. Stitzmauern mit Wirkung auf die freie Landschaft
(insbesondere Grundstiicksgrenze) sind unzuléssig. Sie missen einen Abstand von
mind. 3,00 m zur Grundstlicksgrenze haben.

5.0berflichentwédsserung

5.1.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen, wird in das 6ffentliche Regenriickhaltebecken

auf Flur Nr. 431 abgeleitet. Zur Sammlung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken
sind Zisternen vorzusehen. Der Uberlauf der Parzellen 1-4 und 17 ist fur jede dieser Parzellen
im Einzelnen Uber ein Rigolensystem Richtung Dobl zu versickern.Die Uibrigen Parzellen sind
mit einem Uberlauf an das geplante Regenriickhaltebecken anzuschlieRen.



5.2 Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden.

6. Geldndegestaltung
Aufschittungen und Abgrabung sind bis zu 1,00 m zulédssig. B6schungen diirfen nicht
steiler als 1:1,5 sein. Sie missen an das urspriingliche Geldnde an der Grundstlicksgrenze
anschlielen.

7. Versorgungsleitungen
Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. Landwirtschaftliche Emissionen
Emissionen von landwirtschaftlichen Betrieben/Pferdehof sind hinzunehmen.

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

a) Schutz des Wassers
Um die Riickhaltung des Regenwassers im Gebiet zu férdern und die Kanalistation zu ent-
lasten, wird emfohlen, das Regenwasser soweit wie mdglich auf dem Grundstuck selbst zu
versickern und eine Regenwasserzisterne einzubauen. Auf den sparsamen Gebrauch von
Trinkwasser ist zu achten, zB. durch Verwendung von Spartasten bei Toilettenspiilkdsten
und Regenwasser zur Gartenbew&sserung.

b) Schutz von Bodendenkmalern
Wahrend der Bauarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler (Keramik, Metalle, Knochen,
etc.) sind der Unteren Deckmalschutzbehérde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche
nach Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

c) Fur den rechtzeitigen Ausbau des telekommunikationsnetzes sowie fur die Koordindinierung
mit dem StralRenbau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmal-

nahmen der Deutschen Telekom schriftlich angezeigt werden.

d) Der Bau von von Zisternen wird empfohlen.
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