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VERFAHRENSVERMERKE

GEMARKUNG: HEINING

DER ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IN DER FASSUNG VOM .31.07.2014...
MIT BEGRUNDUNG HAT VOM .01.08.20]4.. BIS .Q1.02.2014.. GEM. 83 ABS. 2 SATZ 1
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU

NR. .24.... VOM .23.07.2014 BEKANNT GEMACHT.

DER STADTRAT DER STADT PASSAU HAT DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT
BESCHLUSS VOM ..23.03.2015.. GEMASS 810 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, 21.04.2015
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES WIRD GEMASS §10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM
TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. .13
AM ..13.02.2012.... RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER
BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, 07.05.2015
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER
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1.0 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§4 BAUNVO)
| D. FASSUNG V. 23011990, ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2
DES GESETZES VOM 11 JUNI 2013

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
0,4 MAX. ZUL. GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
0,9 MAX. ZUL. GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
ll MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
WHmax MAX. ZULASSIGE WANDHOHE: 10m GEMESSEN AB URGELANDE
BZW. FESTGESETZTEN GELANDE DURCH DIE BAUBEHORDE.
1.3 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE:
O OFFENE BAUWEISE

—— BAUGRENZE - DIE ABSTANDSFLACHEN GEMAR BAYBO
ART. 6 SIND EINZUHALTEN

14 VERKEHRSFLACHEN:

OFFENTLICHE STRABENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHER GEHWEG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VA GRUNDSTUCKSZUFAHRT (STANDORTVORSCHLAGE]
********** BEGRENZUNGSLINIE FUR TIEFGARAGE
(74 LEITUNGSRECHT FUR ABWASSERKANAL
15 GRUNFLACHEN:
I— STRABENBEGLEITGRUN OFFENTLICH
1.6 PLANUNGEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT:
BAUME UND STRAUCHER NEU ZU PFLANZEN (STANDORTVORSCHLAG)
@ GENAUER STANDORT UND ANZAHL IST IN DEN JEWEILIGEN

BAUGENEHMIGUNGS- BZW. FREISTELLUNGSVERFAHREN
UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DER FEUERWEHR
KONKRET FESTZULEGEN (EINSATZ HUBRETTUNGSFAHRZEUGE]
@ ZU ERHALTENDE BAUME
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SONSTIGE PLANZEICHEN:

ZUL. DACHFORMEN: SATTELDACH/PULTDACH/FLACHDACH
FAHRZEUGSTELLPLATZE (STANDORTVORSCHLAGE)
FAHRRADSTELLPLATZE (STANDORTVORSCHLAGE])

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DER 9. ANDERUNG

STUTZWAND- MAX HOHE 1,75m AB URGELANDE BZW. VON DER
BAUBEHORDE FESTGELEGTE GELANDE



2.0 PLANZEICHEN ALS HINWEISE

2.1
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GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEINE
BEST. GEBAUDE

FLURNUMMER

HOHENLINIEN BESTEHEND

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN,;
HIER E-KASTEN

MISCHWASSERKANAL, BESTEHEND
WASSERLEITUNG
UNTERFLURHYDRANTEN



3.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

32

3.3

GEBAUDE UND GRUNDSTUCK 4.

GENEIGTE DACHER MIT EINER NEIGUNG VON 5°-35°, GLEICHE NEIGUNG FUR

BEIDE DACHFLACHEN. FLACHDACH MIT EINER NEIGUNG VON 0-5°.

ALS DECKUNGSMATERIALEN SIND ZULASSIG: BLECHEINDECKUNG, ZIEGEL- UND
BETONSTEINPLATTEN IN NATURTONEN. DACHGAUBEN SIND ZULASSIG -
UNBESCHICHTETE BLECHDECKUNGEN UND BLEIDECKUNGEN SIND UNZULASSIG.
ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND ZULASSIC.

IM BAUANTRAG IST DAS BESTEHENDE UND GEPLANTE GELANDER DARZUSTELLEN
(HOHENKOTEN BEZOGEN AUF NNIJ.

STUTZWANDE SIND NUR BIS ZU EINER HOHE VON 1,75 METER BEI GELANDEBEDINGTEN
ERFORDERNISSEN ZULASSIG,

GELANDEABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN SIND ZU

VERMEIDEN. AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND DIE UBERGANGE HARMONISCH ZU
GESTALTEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

GARAGENSTANDORTE SIND INNERHALB DER BAUGRENZEN FREI WAHLBAR; EIN ABSTAND
VON MIND. 3m. VON GARAGEVORDERKANTE ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE IST
EINZUHALTEN.

GARAGEN SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

TIEFARAGEN SIND INNERHALB DER BAUGRENZEN UND AUF DEN DAFUR

AUSGEWIESENEN FLACHEN ZULASSIG.

GARAGENVORPLATZ/STELLPLATZE

BETON - ODER GRANITPFLASTER MIT OFFENER FUGE

OBERFLACHENWASSER DARF NICHT AUF OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN ODER
IN DEN MISCHKANAL GELEITET WERDEN.

OFFENE FAHRZEUGSTELLPLATZE SIND ZUGELASSEN, SENKRECHTSTELLPLATZE
ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN SIND NUR IN BESCHRANKTER ANZAHL
(BARRIEREFREI] ZULASSIG.

STELPLATZE UND ZUFAHRTEN SOLLEN SOWEIT MOGLICH MIT
WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN WIE NACHFOLGEND BESCHRIEBEN ERFOLGEN:
- WASSERGEBUNDENER BELAG

- NATUR- ODER BETONPFLASTER MIT OFFENER FUGE (OKO-PFLASTER)

- RASENGITTERSTEINE

FAHRRADSTELLPLATZE: PRO WOHNEINHEIT IST MIND. 1 FAHRRADSTELLPLATZ IN
ANGEMESSENER GROBE (MIND. 1,25 m? / FAHRRAD) UND GEEIGNETER BESCHAFFENHEIT
(ZUM ANSCHLIEBEN DES RAHMENS) ZU ERRICHTEN.




3.4 OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG

DAS GESAMTE PROJEKT IST IM TRENNSYSTEM ZU PLANEN.

GEMAR § 55 WHG IST DAS AUF EINEM GRUNDSTUCK ANFALLENDE
NIEDERSCHLAGSWASSER ORTSNAH ZU VERSICKERN ODER UBER EINE KANALISATION OHNE
VERMISCHUNG MIT SCHMUTZWASSER IN EIN GEWASSER EINZULEITEN,

BEI NEUANSCHLUSSEN WIRD GRUNDSATZLICH EINE DEZENTRALE BESEITIGUNG ANGESTREBT.
EINE EINLEITUNG IN DEN OFFENTLICHEN KANAL KANN DAHER NUR GESTATTET WERDEN,
WENN EINE VERSICKERUNG ODER EIN GEEIGNETES ABLEITEN IN EIN GEWASSER AUS
TECHNISCHEN ODER RECHTLICHEN GRUNDEN NICHT MOGLICH SEIN SOLLTE.

SOWEIT EINE VERSICKERUNG BZW. ABLEITEN IN EIN GEWASSER TATSACHLICH NICHT
MOGLICH BZW. HERSTELLBAR IST, HAT EINE EINSPEISUNG DES OBERFLACHENWASSERS ZUR
VERMEIDUNG EINER UBERLASTUNG DER BESTEHENDEN KANALISATION GEDROSSELT ZU
ERFOLGEN.

DIESBEZUGLICH IST DIE GESAMTE ENTWASSERUNGSPLANUNG DES VORHABENS MIT DER
DIENSTSTELLE 450 STADTENTWASSERUNG ABZUSTIMMEN. DABEI WIRD DIE MAX.
EINLEITUNGSMENGE / DROSSELABFLUSS VON DER DIENSTSTELLE

STADTENTWASSERUNG FESTGELEGT.

DIE ANSCHLUSSPUNKTE AN DEN BESTEHENDEN MISCHWASSERKANAL SIND EBENFALLS MIT
DER DIENSTSTELLE 450 STADTENTWASSERUNG FESTZZULEGEN,

DEZENTRALE REGENRUCKHALTUNGEN AUF DEN EINZELNEN BAUGRUNDSTUCKEN SOWIE
REGENWASSERNUTZUNG SIND SOWEIT MOGLICH VORZUSEHEN,

DIE BESTIMMUNGEN DER ENTWASSERUNGSSATZUNG DER STADT PASSAU
SIND ZU BEACHTEN UND EINZUHALTEN.



4.0 GRUNORDNUNG

4.]

BEPFLANZUNG

TEILFLACHEN DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS GRUN- BZW.
GEHOLZFLACHEN OHNE JEGLICHE VERSIEGELUNG ANZULEGEN.

DIE BEPFLANZUNG HAT MIT HEIMISCHEN GEHOLZEN UND

STAUDEN ZU ERFOLGEN.

DAS ANFALLENDE OBERFLACHENWASSER SOLL
IN' DIESEN FLACHEN VERSICKERN. EINE REGENWASSERRUCKGEWINNUNG
MIT ZISTERNEN IST ANZUSTREBEN.

CA. 40 % DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS GRUN- BZW.
GEHOLZFLACHEN OHNE JEDE VERSIEGELUNG ODER INANSPRUCHNAHME
ANZULEGEN.

DIE NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN DES BAUGEBIETS, MIT AUSNAHME
DER FLACHEN FUR STELLPLATZE SIND ZU BEGRUNEN, MIT BAUMEN UND
STRAUCHERN STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER ARTEN ZU BEPFLANZEN
ODER ALS GRAS/GARTENFLACHEN ANZULEGEN, ZU PFLEGEN UND ZU
ERHALTEN.

AUSGEFALLENE BAUME UND STRAUCHER SIND SPATESTENS IN DER
FOLGENDEN VEGETATIONSBERIODE ARTEN- UND QUALITATSGLEICH
NACHZUPFLANZEN.

PFLANZUNGEN IM EINMUNDUNGSBEREICH VON STRASSEN SIND NACH DEN
GULTIGEN VERKEHRSVORSCHRIFTEN SO ANZULEGEN UND ZU PFLEGEN,
DASS KEINE SICHTHINDERNISSE ENTSTEHEN.

BAUME SIND ENTSPRECHEND AUSZUASTEN, STRAUCHER DURFEN DIE HOHE
VON 0,80 METER NICHT UBERSCHREITEN.

BEI DER DURCHFUHRUNG VON GEHOLZPFLANZUNGEN SIND DIE
ENTSPRECHENDEN ABSTANDSFLACHEN VON ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
VON VERSORGUNGSTRAGERN BZW. NACH DEM NACHBARRECHT ZU BEACHTEN.

OBERIRDISCHE STELLPLATZE SIND EINZUGRUNEN UND

MIT BAUMEN ZU GLIEDERN; MINDESTENS JE 5 STELLPLATZE
IST EIN STANDORTGERECHTER BAUM 1. WUCHSORDNUNG
ZU PFLANZEN,

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

FUR BAUVORHABEN, WELCHE MEHR ALS 3 WOHNEINHEITEN UMFASSEN, IST IM
RAHMEN DER BAUEINGABE EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN MIT DEM
BAUANTRAG EINZUREICHEN.
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