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Der Bebauungsplanentwurf vom ...97.03. % mit Begriindung hat vom 26.03%bis
28.04.97 sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt
der Stadt Passau Nr. .8.. vom 19.03.97. bekanntgemacht.

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschlu® vom . 08.06.1997
gemadl: § OB und Art. 98 BayBO als Satzung beschlossen.
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Dizr Bebauungsplan wird gemédk § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 i.V.m. Abs. 3 BauGB

der Regierung von Niederbayern angezeigt. -BerGenchmigung-liegt-das—Sehrei-

UIE' Regierung hat mit Schrerben vom 2410 43\?17 keine Verletzung von Rechts-

varschriften geltend gemacht.

Landshut, Q-T'ff? 435'?

] Rfﬁiarung von Niedarbavyern
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Ler Behf-uungsplan wird gemaf § 12 BauGB mit dem Tage ;’Eﬁkf}rﬁ@machung im
Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 23....... ... am 12111997, rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu
jedermanns Einsicht im Amt fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung wahrend der
Dienststunden bereit.
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I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1. Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

I+ UG 2 Vollgeschosse und 1 UntergeschoR als VollgeschoB

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

i O

Baugrenze

3. ENRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

2 5 O i ﬂ Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
C ) Sportanlage

4. VERKEHRSFLACHEN

Strakenverkehrsfliche dffentlich mit Angabe der Fahrbahnbreite
i

Strakenbegrenzungslinie

dffentlicher kombinierter Geh- und Radweg mit Angabe der Breite

4.4. NN dffentlicher FuRweg

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSERLEITUNGEN
5.1, -4 —4— Elektro-Hochspannungsleitung 20-kv

Zu verlegende Abwasserleitung

B.2, M %

Rt

B.3., —0— Neue Abwasserleitung

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES ABWASSERABFLUSSES

6.1. - Regenriickhalteweiher

7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

7.4 Jﬁﬁﬂ Flichen fiir die Landwirtschaft




8. FLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

LND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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9.6. vesssses

9.7. SD;PD
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9.10. g 356

9.11.HEER

10. HINWEISE

10.1. AN
10.2. 1018

10.3.—~100-"
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zu erhaltende bestehende Einzelbdume
abzuholzende Biume

zu pflanzende Einzelbdume der 1. Wuchsordnung nach Artenliste
in den textlichen Festsetzungen

zu pflanzende Einzelbdume der 2. Wuchsordnung nach Artenliste
in den textlichen Festsetzungen

zu pflanzende Biume und Straucher als flachige Geholzpflanzung
nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen

Wiese oder Rasen

Umgrenzung von Flachen fir dffentliche Stellplitze
Umgrenzung von Flachen fiir Busbuchten

Sichtfeld

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen i
Bischungen, nicht stérker geneigt als 1:2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Satteldach/Pultdach, Dachneigung 20- 30°
vorgeschlagene Firstrichtung

aufzulassende Flichen, Trassen und Grundstiicksgrenzen

geplante Hohenkote in Metern bezogen auf NN, zuldssige Abwei-
chung maximal +/- 1,00 Meter

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
Hoéhenlinie mit Hohenangabe

bestehende Haupt-/Nebengebéude



10.5] Acker bestehende Flichennutzung

10.6

Blickbeziehung

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUHORDNUNG

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG]).

j
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Die nicht iiberbauten Flichen mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplatze, der
Sportanlagen sowie der Flidchen fiir die Landwirtschaft sind zu begriinen, mit
Biumen und Strauchern standortgerechter Arten zu bepflanzen oder als Gras-
flaiche anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréu-
cher sind arten- und gualitétsgleich nachzupflanzen.

Baumscheiben in befestigten Flichen miissen einen Mindestdurchmesser von
2 00 Meter aufweisen. Die Pflanzgrubentiefe muf mindestens 1,00 Meter be-
tragen. Die Baumscheiben sind mit Rasenpflaster, Rasen oder Bepflanzungen

zu varsehen.

Pflanzungen im Einmiindungsbereich von Straken sind nach den giiltigen Ver-
kehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, daB keine Sichthindernisse ent-
stehen. Baume sind aufzuasten, Straucher dirfen die Hohe von 0,80 Meter nicht

iiherschreiten.

Schutz des Oberbodens:
Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, daft

er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer
Decksaat zu versehen.

Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind cinzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume
und Straucher zu gliedern:

Je 4 Stellpldtze sind zu pflanzen: 1 Grofbaum STU 18- 20 cm
10 gm dichte Strauchpflanzung

Die Stellplatzflachen durfen nicht versiegzit werden. soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschrifien eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist {z.B. Wasser-
schutz). Zulassig sind z.B. Schotterrasen oder Pflasterbelage it Rasenfugen.

Rei Wegen, Platzen und sonstigen z.8. fir Betricbsablaufe erforderdizhan Befesti-
gungen soll die Bodenveisiegelung auf des notwendige Mai beschrankt werden.

Vorhandener Gehalzhestand auf Grinflachen und sonstigen Freiflachen soll, auch
wenn der Grunordnungsplan dazu keine [estsetzungen enthal? erhalten werden.



8. Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete Manahmen zu schiitzen.

9. Artenauswahl fur Neupflanzungen, Pflanzpflicht:
9.1. Biume |. Wuchsordnung
Pflanzqualitdt mindestens Hochstamm oder Stammbusch 3 x v.,

Stammumfang 18- 20 cm

Arten:

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche

Fagus sylvatica Buche

Quercus robur Eiche

Salix spec. Weide in Arten
Tilia cordata/platyph. Linde

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

9.2, Biume Il. Wuchsordnung

Pflanzqualitdt mindestens Hochstamm oder Stammbusch, STU 16- 18 cm

Arten

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula Nigra/pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weikdorn
Malus domestica Apfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus/serotina Traubenkirsche
Salix spec. Weide in Arten
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume, Hochst. oder in Arten

Halbst. ab 7 cm STU

9.3. Straucher

Pflanzqualitit mindestens Stréucher 2 x v. 60- 100 cm

Arten:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn



Rhamnus franguia Faulbaum

Salix spec. Weide in Arten
Syringa vulgaris Flieder
Sambucus nigralracemosa Hollunder
Viburnum lantana/opulus Schneeball

9.4. Erganzend zugelassen fiir strauchartige und bodendeckende Bepflanzung in

10.

g g

12.

13.

14.

B

affentlichen und privaten Flachen, z.B. Verkehrsbegleitgriin, Baumscheiben,
Bepflanzungen innerhalb des Sportgelindes

Pflanzqualitat mindestens Strducher 2 x v. bzw. nach Art

Arten:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Philadelphus virginalis Pfeifenstrauch
Kolkwitzia Kolkwitzie
Syringa Flieder

Rosa Park-, Strauch- und Bodendeckerrosen
Euonymus Pfaffenhiitchen
Lonicera Heckenkirsche
Symphoricarpus Schneebirne
Spiraea Spierstrauch
Potentilla Fiinffingerstrauch
Taxus Eibe

Hedera helix Efeu

Die Pflanzenauswabhl ist im Rahmen der Artenauswahl gemaR 9. freigestelit.
Nicht zulidssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter landschafts-
fremde Gehdilze.

Bei der Durchfiihrung von Gehélzpflanzungen sind die entsprechenden Abstands-
vorschriften von Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht,
StraRenbauamt usw. zu beachten.

Bodenmodellierungen des Geldndes sind zuléssig. Sie dirfen nicht kantig angelegt
werden sondern sind landschaftsgerecht ,weich” auszufiihren.
Biéschungen sind zu begriinen durch Ansaat oder standortgerechte dichte Geholz-
pflanzungen (Erosionsschutz, Naturhaushalt, Landschaftshild).

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,50 Metern iiber Gelidnde zuldssig. Der
Hohenverlauf ist parallel zum Geldnde auszufiihren. Die Einfriedungen sind trans-
parent zu gestalten (z.B. Maschendrahtzaun, Stahlgitterzaun).

Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig.

Ballfangzéune sind bis zu einer Héhe von 6,00 Metern liber Gelande zuldssig. Der
Héhenverlauf ist parallel zum Geldnde auszufiihren; sie sind transparent zu gestal-
ten (z.B. Maschendrahtzaun, Stahlgitterzaun).

Stiitzmauern sind nur als FuRmauern mit einer Hohe bis 1,20 Meter zuldssig.
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