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Stadt Passau

Gemarkung Haidenhof

BEBAUUNGSPLAN
"GREPPENWEG"

3. ANDERUNG
gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

ENTWURFSFASSUNG VOM 25.03.2014
geandert am 28.07.2014
geandert am 22.09.2014

geandert am 23.10.2014
geandert am 04.12.2014

BEARBEITUNG:
=
mitschelen gerstl

architekturbiro
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FUR DEN BEREICH G1-BETREUTES WOHNEN- WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN GETROFFEN:

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Bereich G1: Mehrfamilienhauser - Betreutes Wohnen

2. Mal der baulichen Nutzung
2.1 GFZ GeschoRflachenzahl héchstzulassig: 0,8

2.2 GRZ Grundflachenzahl héchstzulassig: 0,4
Eine Uberschreitung durch befestigte Flachen ist bis GRZ 0,6 zulassig.

2.3 ]I/I]I Zahl der Vollgescholfe als Hochstgrenze
max. 2 Vollgeschofe, im zurlickgesetzten Gebaudebereich max. 3 Vollgeschofe zulassig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.1 () Offene Bauweise fiir Bereich G1

3.3 ===———— Baugrenze
Die Abstandsflachen nach BayBO, Art. 6 sind einzuhalten.

6. Verkehrsflachen

6.2 FuBwege und Blrgersteige
6.3 Befahrbarer privater Wohnweg
6.4 StralRenbegrenzungslinie und Trennung zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen

6.6 ‘____l Ein- und Ausfahrtsbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

13.2

Zu pflanzende Einzelbdume der 1. bzw. 2. Wuchsordnung
(Pflanzlisten: siehe rechtsverbindlicher Bebauungsplan)



15. Sonstige Planzeichen

15.1 E@] Bebauungsvorschlag

154 St Stellplatze mit wasserdurchléssigem Belag.
Stellplatze fur Fahrrader (mind. 2 pro Wohngebaude) sind in geeigneter Grof3e und
Beschaffenheit vorzusehen. Die Details sind im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

15.9 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

15.10 —e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets:
Abgrenzung der Einteilung in Bereiche A-K bzw. Abgrenzung der Zahl der VollgescholRe
und Héhe der baulichen Anlagen

15.14 % Regenriickhaltung (Vorschlag)

PLANLICHE HINWEISE

161 __—~—— Bestehende Grundstiicksgrenze

16.3 804/5 Flurnummer

164 —/—/—8 Hohenlinien Bestand
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

01. Gebaude

zu 0.1.1 Dachform

zu 0.1.2 Dacheindeckung

zu 0.1.4 Kniestock
zu 0.1.6 Wandhohe

Bereich G1 -Betreutes Wohnen- Mehrfamilienhauser
Zulassig sind folgende Dachformen:
Versetztes Pultdach (PD) 5 - 22°; Flachdach (FD)

Ziegel-, Betondachsteine naturrot, dunkelbraun oder betongrau,
Blecheindeckung (nicht reflektierend oder nicht glanzend), Foliendach, Griindach
mit extensiver Dachbegriinung

Bei Dachern mit Blecheindeckung sind aus 6kologischen Griinden ausschlieRlich
beschichtete Materialien zulassig und zu verwenden.

Bleidacher sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren auf Dacher sind zulassig, jedoch nicht aufgestandert.

unzulassig

Bereich G1- Betreutes Wohnen

Aufgrund der Anforderungen fiir Barrierefreiheit der Aufienanlagen und der topo-
graphischen Gegebenheiten ergeben sich an der Traufe folgende Wandhohen,
bezogen auf Urgelande:

bei Il Vollgeschole: max. 7,80 m an der Traufe Nord-/ Stidseite

bei Il Vollgeschol3e: max. 10,20 m an der Traufe Nordseite




Grunordnung

Der Freiflachenanteil betragt 40% der Grundstuicksflache. 3 % vom Freiflachenanteil darf Gber begriinte
Dachflachen abgedeckt werden.

Entwasserung
Das gesamte Projekt ist im Trennsystem zu planen.

Gemal § 55 WHG ist das auf einem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen
wird grundséatzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt.

Eine Einleitung in den o&ffentlichen Kanal kann daher nur gestattet werden, wenn eine Versickerung oder ein
geeignetes Ableiten in ein Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich sein sollte.

Soweit eine Versickerung bzw. Ableiten in ein Gewasser tatséchlich nicht mdglich bzw. herstellbar ist, hat eine
Einspeisung des Oberflachenwassers zur Vermeidung einer Uberlastung der bestehenden Kanalisation
gedrosselt zu erfolgen.

Diesbezlglich ist die gesamte Entwasserungsplanung des Vorhabens mit der Dienststelle 450
Stadtentwasserung abzustimmen. Dabei wird die max. Einleitungsmenge/ Drosselabfluss von der Dienststelle
Stadtentwasserung festgelegt. die Anschlusspunkte an den bestehenden Mischwasserkanal sind ebenfalls mit
der Dst. 450 Stadtentwasserung festzulegen.

Dezentrale Regenriickhaltungen auf den einzelnen Baugrundstiicken sowie Regenwassernutzungen sind
soweit mdglich vorzusehen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften
Stutzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden durfen die Hoéhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Abgrabungen und Auffillungen des Geldndes von mehr als 0,80 m in Hohe oder Tiefe sind aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen unzulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Gelandesituation dies erforderlich
macht. Béschungen duirfen nicht steiler sein als 1: 3.

BEREICH B:

Die Zufahrten von der Paula-Deppe-Strale zur FI.Nr. 809/4 und 804/5 sollen zukiinftig Gber getrennte Privat-
stral3en erfolgen. Die bislang vorgesehene gemeinsame offentliche Stichstral3e "Planstraf3e B" entfallt.

Im Bereich B erfolgen ansonsten keine Anderungen. Es gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Greppenweg".

TEXTLICHE HINWEISE

Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miissen uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Flachen flr die
Feuerwehr auf dem Grundstlck einschl. ihrer Zufahrten missen den bauaufsichtlich eingeflhrten Richtlinien
Uber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen. Die Mdglichkeiten zur Anleiterung mittels Drehleitern sind dabei
besonders zu bericksichtigen.

ANSONSTEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGS—
PLANES "GREPPENWEG”.




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Bebauungsplanentwurf vom ............cccccoce.. mit Begriindung hat vom ................ o] - T

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. .. vom .................
bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom .................... gemaR § 10 BauGB
i.V. m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den ........ccceevvvvveeinnnnnnn.
STADT PASSAU

Siegel Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. ..am ............... rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht
im Amt flr Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, den .......ccooeeeiiiiiiiiiiiinnn.
STADT PASSAU

Siegel Oberblrgermeister
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