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Planliche Festsetzungen
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3.3
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9.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

©

Gewerbegebiet geméss § 8 BauNVO
Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Einzelhandel Sondergebiet Einzelhandel gemal § 11 Abs. 3 BauNVO:

zulassig sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe Lebensmittelmarkt
mit einer maximalen Verkaufsflache von 1200m2

Mass der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet und im Sondergebiet Einzelhandel:

GRZ 0.6

BMZ 3.0
WH

MAX. ZUL. GRUNDFLACHENZAHL

Mindestens 18% der Grundstiicksflache miissen als Griinfliche ge-
staltet sein.

MAX. ZUL. BAUMASSENZAHL

Wandhohe ab Urgeldnde max. siehe Planeintrag

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHE

VA

d 1\

GRUNFLACHEN
e

BAUGRENZE
Tiefe der Abstandsflachen 0,25H, mindestens 3m.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Sofern auf Grundstiicken keine Umgrenzung festgesetzt ist, sind
Stellplétze innerhalb und auerhalb der Baugrenzen zuléssig.

STRASSENVERKEHRSFLACHE

EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
bei Neuburger Strale nur bis zur Erstellung einer Zufahrt nach 6.8

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, TRENNUNGSLINIE ZWISCHEN OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN FLACHEN

Bereich fir Ein- und Ausfahrt zur Neuburger StralRe

PRIVATE GRUNFLACHE



13.4

19
13.1

15.3

19.6
15.7

15.8

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

. BAUME NEU ZU PFLANZEN, ZULASSIG SIND FOLGENDE ARTEN:
Spitz-Ahorn Acer platanoides, auch in Sorten
Hainbuche Carpinus betulus, auch in Sorten
Platane Platanus x acerifolia
Silber-Linde Tilia tomentosa

1. ZUSAMMEN MIT DEM BAUANTRAG IST EIN QUALIFIZIERTER FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLAN MIT EINGEMESSENEM GEHOLZBESTAND VORZULEGEN.

Fr hat Bepflanzungs- und Materialangaben zu enthal-
en.

2. FUR JEDEN GEFALLTEN BAUM IST DIE PFLANZUNG EINES GLEICHWERTIGEN
ERSATZES NACHZUWEISEN.

PARKPLATZE UND STELLFLACHEN SIND DURCH PFLANZFLACHEN ZU GLIEDERN

und mit einem Laubbaum 1.-2. WuchsgréRenklasse je 6 Stellplatze
zu bepflanzen; dafiir sind folgende Gehdlzarten zulassig:

Feldahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides, auch in Sorten

Rote Rosskastanie Aesculus x carnea briotti

Hainbuche Carpinus betulus, auch in Sorten

Baumhasel Corylus colurna

Plantane Platanus x acerifolia

Chinesische Birne Pyrus calleryana ,Canticleer*
SONSTIGE PLANZEICHEN

- —— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
EEEEN Réumliche Grenze des Anderungsbereiches

DDF DIFFERENZIERTE DACHFORMEN (UNTERSCHIEDLICHE FORMEN GENEIGTER DACHER)
Im Sondergebiet Einzelhandel auch Flachdach zul&ssig.
ST KFZ - STELLPLATZE

________ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

SICHTDREIECK QNNERHALB VON SICHTDREIECKEN AN EINMUNDUNGEN ZU
OFFENTL. VERKEHRSFLACHEN DARF DIE SICHT AB 1,00 M HOHE DURCH NICHTS
BEEINTRACHTIGT WERDEN.)




16 HINWEISE
163 o — BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

16.4 7 BESTEHENDES HAUPTGEBAUDE MIT HAUSNUMMER

165 [T BESTEHENDES NEBENGEBAUDE BZW. GARAGE

166 6118 FLURSTUCKSNUMMER

16.9 . Baume geman textlicher Festsetzung 13., vorgeschlagener Standort
1610 [ 1 Stellplatze, vorgeschlagene Anordnung

16.11  Abwehrender Brandschutz:
Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte Straen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstlick einschlieBlich ihrer Zufahrten miissen
den bauaufsichtlich eingefiihrten Richtlinien iiber Flachen fiir die Feuerwehr entspre-
chen. Die Mdglichkeiten zur Anleiterung mittels Drehleitern sind dabei besonders zu be-
riicksichtigen.



Textliche Festsetzungen
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GEBAUDE
DACHAUSBILDUNG

DIFFERENZIERTE DACHFORMEN
DACHEINDECKUNG

ZIEGEL- ODER BETONDACHSTEINE SOWIE NICHT REFLEKTIERENDE BLECHE
Bei Flachdach auch Folie oder Bitumen, auch mit Bekiesung oder Dachbegriinung.

Sonnenenergie:
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl auf Dachflachen als auch auf
senkrechten Bauteilen wie Aufenfassaden zul&ssig.

EINFRIEDUNGEN
Maschendraht, Hohe max. 2,0m.

VERSORGUNGS -UND TELEFONLEITUNGEN

VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN. .

BEI DER DURCHFUHRUNG VON BAUMPFLANZARBEITEN IST DARAUF ZU ACHTEN, DASS DIE BAUME IN
MINDESTENS 2,50 METER ENTFERNUNG VON UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNGEN GEPFLANZT
WERDEN (DIN 18920).

BODENVERSIEGELUNG

Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen; dies gilt nicht fiir die
Fahrgassen zu den Stellplatzen.
Werbeanlagen

Im SO zuléssig sind Werbeanlagen bis zu einer Hohenlage der Oberkante von 7,5m
iiber Gelande, frei stehend oder am Gebaude, jedoch nicht liber Traufe. Eine Beleuch-
tung der Werbeanlagen ist zuldssig, aber nicht als Wechsellicht und nicht blendend.

Bepflanzungen

Fir zu pflanzende Baume als Hochstamm sind mindestens 10 m2 offene, wasserdurch-
lassige Bodenflache sowie mindestens 16 m2 durchwurzelbare Flache in Sinne DIN
18916 vorzusehen.

Fahrradstellplatze

Stellplatze fiir Fahrrader sind in ausreichender Zahl (1 Fahrradstellplatz je 150 m? HNF)
und GréRe (mind. 1,25 m? pro Fahrradstellplatz) sowie in geeigneter Beschaffenheit
(zum AnschlieRen des Rahmens) zu errichten.

Grundstiicksentwasserung

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Bei Neuanschliissen wird daher grundsatz-
lich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung aus technischen oder
rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den offentlichen Kanal ge-
stattet werden. Zur Vermeidung einer Uberlastung der bestehenden Kanalisation hat die
Einspeisung des Oberflachenwassers jedoch gedrosselt zu erfolgen. Beziiglich der Ein-
leitungsmdglichkeiten bzw. Anschlussstellen in den stadtischen Kanal und der max.
mdglichen Einleitungsmenge (Neuburger Strale mit max. 59 It/sec. bzw. Siidtiroler
Strae mit max. 23 It./sec.) hat sich der Bauwerber rechtzeitig mit der Dst. 450
Stadt-entwasserung in Verbindung zu setzen. Diesbeziiglich sind die
Entwasserungsplanun-gen der jeweiligen Einzelbauvorhaben mit der Dienststelle 450
Stadtentwésserung ab-zustimmen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage istim
Trennsystem herzustellen. Die weiteren Details sind im Baugenehmigungsverfahren bzw.
im Freistellungsverfahren ebenfalls mit der Dienststelle 450 Stadtentwésserung zu regeln.
Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und
einzuhalten.



Passau, den 20.04. 2044

STADT SAU

e

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns
Einsicht im Amt fur Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 300420/“‘{'

STADT RASSAU
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