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1.1

12

13

14

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet “Palizeidienstgebdude” nach § 11 Abs. 2 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.8 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmall der baulichen Nutzung
auf die Gesamfflache des Geltungsbereichs bezogen

GFZ 1.4 Geschof3flachenzahl GFZ als Hochstmal3 der Geschof3flache je Grundstiicksflache
auf die Gesamtflache des Geltungsbereichs bezogen

/v Festlegung der maximal zulassigen Vollgeschofle

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BAULICHE GESTALTUNG

Baugrenze

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.
Tiefe der Abstandsflache 0.5 H; mind. 3 m

abweichende Bauweise

Die Lange der Geb&ude darf mehr als 50 m betragen, die Gebaude sind

mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

FD Als Dachformen sind zulassig Flachdach und flach geneigtes Dach bis 10°, extensiv begriint

vgl. Textliche Festsetzungen Punkt 3.2

Zulassige Festsefzung von 1.1 - 1.4 im Plan durch Nutzungsschema

Art der Nutzung Mafl der Nutzung GRZ

SO Maf} der Nutzung GFZ fir gesamfen Geltungsbereich
Bauweise

Zahl der Vollgeschofle Dachform

zB. IV

[\

FD

z.B. Flachdach

Sondernutzung

z.B. parken

$02

Emissionsbezugsflache
z.B. 502



1.5

VERKEHRSFLACHEN

/L L]

IRREERREY

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache - Gehweg/Radweg/Strafle
private Verkehrsflache - Notausfahrt

private Verkehrsflache - Schotterweg

Ein-/Ausfahrtsbereich

Die genaue Lage und Anzahl der Ein-/Ausfahrten sind im Genehmigungsverfahren mit der
Dienststelle Straflen- und Briickenbau der Stadt Passau abzustimmen.

Die Sichtdreiecke sind in Abhangigkeit der tatsachlichen Lage der Einmiindungen
festzulegen, Abstand zum Fahrbahnrand 3 m, Schenkellange 50 m

Die Sichtfelder sind zwischen 0.80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume,
Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sofern sie die Sicht

nicht verdecken.

Sichtdreieck

Abstand zum Fahrbahnrand 5 m, Schenkellange 70 m

Die Sichtfelder sind zwischen 0.80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume,
Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sofern sie die Sicht

nicht verdecken.
Notausfahrt

Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache
Der Stadt Passau wird zur Pflege des Sportplatzes siidwestlich des Geltungsbereichs ein

privatrechtlich gesichertes Geh- und Fahrtrecht zugestanden.



18 FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG

—4&@—————&@—  bestehende oberirdische 110-kV Energieversorgungsleitung
Fiir die Richtigkeit des in den Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufs besteht keine Gewahr.

MafRangaben beziehen sich stets auf die tatsdchliche Leitungsachse im Gelande.

Bau- und Pflanzbeschrankungszone aufgrund der oberirdische Energieversorgungsleitung

Die Auflagen und Mindestabstande gemal des Versorgungstragers e.on sind zu beriicksichtigen.

MaBangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande.

O—O— Mischwasserkanal unterirdisch Bestand

9 Trafostation geplant - die exakte Lage wird im Rahmen der Genehmigungsplanung festgelegt

1.9  GRUNORDNUNG

‘ ° Neupflanzung Laubbaum 1. und 2. Wuchsordnung gemdl Textliche Festsetzungen
Die im Plan festgesetzten Standorte sind in Riicksprache mit der Stadf Passau variabel

- Private Grinflache - Erhalt von Griinflache und bestehender Gehalze

Private Grinflache - Ansaat von Gebrauchsrasen oder Landschaftsrasen

Gehwege/Fluchtwege sind innerhalb der Griinflachen zulassig

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten im Sinne des Naturschutzrechts

.‘T'ﬂ- mmesmesmesmi|  vorhandenes kartiertes Biotop der Biotopkartierung Bayern 1990 zu erhalten
PA-0289-005 Biotopnummer “Hecken und Feldgehdlze in der Ritter von Scheuring Kaserne” Teilfliche 5
PA-0289-006 Biotopnummer “Hecken und Feldgeholze in der Ritter von Scheuring Kaserne” Teilflache 6

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten im Sinne des Naturschutzrechts

vorhandenes kartiertes Biotop der Biotopkartierung Bayern 1990 wird ersetzt

vgl. Unweltbericht mit Eingriffsregelung und Festsetzung der Ausgleichsflachen

110 FLACHEN FUR LARMSCHUTZMASSNAHMEN

e+—e—eo—o—e—o—o Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel deckt sich mit der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

smmmmmmme 0renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e+—e—e—e—e—e—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stiitzmauer - zuldssige Hohe gemdl Textlichen Festsetzungen Punkt 3.8

Bestehende Baukorper auBerhalb des Geltungsbereichs

Geplanter Baukorper Polizeidienstgebaude

Geplante Griinflachen im Innenhof Polizeidienstgebaude

X KX KHKK
X X  Abzubrechende Gebdude im Geltungsbereich
L X XX
434/47
& g1 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

——~~___ ___— Hdhenlinien des Urgelandes - 0.5-m-Linie

Hohenkoten Bestandsgelande

O.. Baume und Grofstraucher Bestand

T O Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

M 0N 00 00 auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorhandenes kartiertes Biotop der Biotopkartierung Bayern 1990

R

_I_
Friedhof Haidenhof
_I_

Geltungsbereichsgrenze von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft



3.1

3.2

3.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Garagen, Tiefgaragen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, sie sind auf das
Hauptgebdude beziiglich Material, Fassadengestaltung und Dachausbildung abzustimmen.
Fluchtstege im Siiden von SO 1.1 sind untergeordnete Bauteile und auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind au3erhalb der Baugrenzen nur ausnahmsweise zuldssig.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Gebaude Die Erdgeschossoberkante der geplanten Gebdude ist auf Oberkante der Strafie zu beziehen.

Dachform Als Dachformen sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 3-10°
zulassig. Die Dacher sind extensiv zu begriinen.

Kupfer, Zink und Blei sind als Materialien zu vermeiden.

Fassaden Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist mit der Stadf Passau abzustimmen.
Werbeanlagen an Fassaden missen sich nach Mafistab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe
in die Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebdudes eingliedern und sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und im Einvernehmen mit der Stadt Passau

herzustellen.

VERKEHRSFLACHEN, WEGE UND PLATZE

Private Verkehrsflachen
Private Verkehrsflachen sind innerhalb der Flache ‘Sonstiges Sondergebiet’ auBerhalb der Griinflachen zulassig.

Die Flachen innerhalb der markierten Einfahrtsbereiche, die nicht fiir Zufahrten und Zugange bendtigt werden, sind

als Grinflachen auszubilden.
PKW-Stellplatze auBerhalb von Bauwerken sind in teilversickerungsfahigen Beldgen auszufiihren (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, Pflaster mit versickerungsfahiger Splittfuge, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, Schotter 0.d.},

soweit nicht aus Griinden des Grundwasserschutzes eine Vollversiegelung vorgeschrieben ist.

Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein Stellplatznachweis zu fiihren.



3.4 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes ist sicherzustellen. Nebenanlagen, die der

Versorgung und Entsorgung innerhalb des Geltungsbereiches dienen, sind zulassig.

Wasserversorgung:

Das Baugebiet ist an die Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Abwasser:

Das anfallende Schmutzwasser ist in den offentlichen Abwasserkanal in der Karlsbader Strafle einzuleiten.
Die weiteren Details sind in den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mit der Stadt
Passau - Dienststelle 450 Stadtentwasserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung

der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Oberflachenwasser:

Zur Forderung der Verdunstung und Versickerung sowie zur natiirlichen Reinigung von Oberflachenwasser
durch bewachsenen Boden sind soweit maglich wasserdurchldssige Belage zu verwenden.

Es wird empfohlen, dezentrale Versickerungsflachen vorzuhalten und Dachflachenwasser zur Brauchwasser-
nutzung heranzuziehen.

Fir die Oberflachenwasserentsorgung ist ein vom Schmutzwasser getrennter Anschluss zu erstellen.
Unbelastetes Oberfldchenwasser der Gebdude-, Verkehrs- und sonstigen Sondergebietsflachen ist tiber eine
Riickhaltung/Drosselung, deren Dimensionierung mit der Stadt Passau - Dienststelle 450 Stadfentwasserung
abzustimmen ist, in die Kanalisation einzuleiten.

Belastetes Oberflachenwasser ist ggf. vor der Einleitung durch geeignete Mafinahmen zu klaren.

Die weiteren Details sind in den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mit der Stadt
Passau - Dienststelle 450 Stadtentwdasserung zu regeln. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung

der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Stromversorgung, Medien

Die geplanten Sondergebietsflachen sind iber die vorhandenen offentlichen Versorgungstrassen zu
erschlieflen.

Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Die genaue Lage und Auspragung der Trafostation wird zu gegebener Zeit zwischen Fachplaner und

Stadtwerke Passau abgestimmt.
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3.6

BRANDSCHUTZ

Die Versorgung mit Loschwasser iiber entsprechende Leitungen oder eine Loschwasserbevorratung ist in Riicksprache

mit der Stadt Passau und ortlicher Feuerwehr sicherzustellen.

Alle baulichen Anlagen miissen liber befestigte Straflen und Wege erreichbar sein. Die Flache fiir die Feuerwehr
auf dem Grundstiick einschl. ihrer Zufahrten miissen den bauaufsichtlich eingefiihrten Richtlinien iber Flachen fiir

die Feuerwehr entsprechen.

SCHALLSCHUTZ

gemal} Schalltechnischem Gutachten des Sachverstandigenbiires "hoock farny ingenieure, Landshut, 25.04.2014"

Im Plangebiet wird das Emissionsverhalten der Nutzungen als besondere Festsetzung Uber die Art der Nutzungim

Sinne von § 11 Abs. 2 S 1. BauNVO0 durch Emissionskontingente nach DIN 45691 geregelt. Zulassig sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L g nach
DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr noch nachts zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr dberschreiten:

zuldssige Emissionskontingente Ly in dB(A)/qm

Immissionsort 102,10 & 101,103,105,10 6
Bauquartier mit Emissionsbezugsflache S g L eK, Tag L €K, Nacht L ek, Tag L EK, Nacht
S011 Sex ca.6.860 qm 57 42 59 L
S012 Sex ca.3.580 qm 55 40 58 43
S02 Sg ca. 3.400gm 53 38 58 43

Die Emissionsbezugsflache S g ist die Fldche innerhalb der Baugrenze
10 1{WR): Wohnhaus “Breslauer Strafle 13" FLNr. 549/10

10 2 {WR): Wohnhaus "Karlsbader Strafle 9"  FLNr. 549/11

10 3 {WR): Wohnhaus "Breslauer Strafe 15"  FUNr. 549/16

10 & (WR): Wohnhaus “Karlsbader Strafe 2*  FUNr. 434/48

10 5 {WR): Wohnhaus "Karlsbader Strafle 8"  FLNr. 434/8

10 6 (WR): Wohnhaus "Karlsbader Strafle 14"  FLNr. 434/6

Die Einhaltung zul3ssiger Emissionskontingente ist - mit Ausnahme der Regelung zur “Relevanzgrenze”, die keine
Giiltigkeit findet - nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskon-
tingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann mdglich, wenn diese nachweislich durch
Unterschreitungen in anderen Teilfldchen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fir die

untersuchten Teilfldchen in der Summe verfiigbaren Immissionskontingente eingehalten werden.



3.8

AUSSENANLAGEN

Boschungen

Gelandeboschungen sind dem urspriinglichen Gelande anzupassen, die Neigung darf BN 1:1.5 nicht Gberschreiten.
Die Standsicherheit der Boschung ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Die Boschungen miissen an der Grundstiicksgrenze an das urspriingliche Gelande anschlieflen.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind entsprechend den planlichen Festsetzungen fiir Abgrabungen zugelassen im
Westen bis zu einer Hohe von 7 m,

Siiden bis zu einer Hohe von 9 m,

beidseits des nordlichen Abschnitts der Notausfahrt bis zu einer Hohe von 3,5 m,

Die Lage der Stiitzmauern ist gegeniiber den planlichen Festsetzungen geringfiigig veriabel.

Sonstige Mauern regeln sich gemal der BayBO.

Einfriedungen

Zaune sind aus Maschendraht und Stahl-Stabgitter zuldssig, maximale Hohe bis 3.00 m,
zusatzlicher Ubersteigschutz aus Stacheldraht od. und Unterkriechschutz ist mdglich.
Die Z&une bleiben einsehbar, angrenzende Bepflanzung darf nicht als Ubersteigschutz dienen.

Tor- bzw. Schrankenanlagen in den Zufahrtsbereichen mit massiven Pfeilern/Wandscheiben sind zuldssig.



3.9

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Mindestans 20 % der Geltungsbereichsflache sind zu bepflanzen oder anzusaen ohne jede Versiegelung

oder Inanspruchnahme. Durch Planzeichen festgesetzte Griin- bzw. Gehdlzflachen kdnnen darauf angerechnet werden.
Die Bepflanzung hat mit heimischen standortgerechten Geholzen und Stauden zu erfolgen,

der Anteil an Koniferen darf 10% der Gesamtstiickzahl nicht Gberschreiten.

Planlich festgesetzter Gehdlzbestand ist zu erhalten und vor und wahrend der Bauma3nahme gemal DIN 18920
zu schiitzen bzw. gleichwertig zu ersetzen.
Sonstiger Geholzbestand sollte erhalten werden sofern es sich mit der Planung vereinbaren lasst.

Durch Planzeichen festgesetzte Bdume sind in folgender Mindestqualitat neu zu pflanzen:

1. Wuchsordnung Hochstamm mind. 3xv, STU 16-18, mB

Pflanzenart: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Gleditsia triacanthos (Gleditschie), Quercus robur (Stiel-Eiche),

Robinia pseudoacacia (Scheinakazie), Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

2. Wuchsordnung Hochstamm, Allebaum, mind. 3xv, STU 16-18, mB

Pflanzenart: Acer campestre (Feldahorn), Acer campestre ‘Elsrijk’ {Kegel-Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),

Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus spec. (Weill-/Rotdorn in Arten und Sorten), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche),
Prunus serrulata ‘Kanzan' ( Zierkirsche), Robinia pseudoacacia spec. {Scheinakazie in Sorten), Sophora japonica spec.
{Schnurbaum in Sorten), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Baumart fiir die zu pflanzenden Baume innerhalb der Bau- und Pflanzbeschrankungszone der 110-kV-Leitung ist vor der

Pflanzung mit der e.on Netz GmbH abzustimmen.
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind aus Griinden der Wasserpufferung und Okologie extensiv zu begriinen.

Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. dem Nachbarrecht

zu beriicksichtigen.

Die festgesetzten Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzen sind

diese entsprechend den textlichen Festsetzungen nachzupflanzen/nachzusaen.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
der zum Inhalt der Baugenehmigung wird.

Wahrend der Bauzeit sind zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem siidlich angrenzenden Nachbargrundstiick sowohl
die DIN 18920 als auch die RAS-LG 4 zu beachten. Sind auf dem Nachbargrundstiick Ausfalle zu erwarten bzw. Fallungen
erforderlich, so ist Ersatz zu leisten.

Das Namliche gilt fiir den Baumbestand, falls Beeintrachtigungen durch die Festsetzungen unter 3.8 Einfriedung zu
erwarten sind.



Ausgleichsflachen
Ausgleichsflachen konnen nicht innerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachgewiesen werden.

Die Ausgleichsflichen werden festgesetzt durch Belastung des stadtischen Okokontos gegen finanziellen Ausgleich.

Flur-Nr: 860/ 8 Gemarkung Hacklberg - Teilfliche des stadtischen Okokontos
Bestand: Artenarmes Griinland

Mafinahmen: Herstellen einer Magerwiese durch Oberbodenabtrag und Mahgutiibertragung
Entwicklungsziel: Artenreiche magere Wiese

Aufwertungsfaktor: 1.0
Abzubuchende Flache: 547 qm gemaf} ermitteltem Ausgleichsbedarf

TEXTLICHE HINWEISE SCHALLSCHUTZ

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehorde nach §1 Abs.4 BauVorlV die Vorlage schall-

technischer Gutachten angefordert werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle maf3geblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A. 1.3 der TA Larm, dass die
zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig fest-
gesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden

Immissionskontingenten LIK Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption,
Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien {in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfldche der

Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

TEXTLICHE HINWEISE NATURSCHUTZ

Die Bestimmungen zum Schutz der europdischen Vogelarten unfer § 44 BNatSchG sind zu beachten, ebenso die Vorgaben
unter § 39 BNatSchG zum Schutz der Fortpflanzungszeiten: Gehdlze in der Zeit vom 01.03. bis 30.09 abzuschneiden oder

auf den Stock zu setzen ist unzulassig.



VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM .........ccccccrve MIT BEGRUNDUNG HAT VOM
........................... BIS ... OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER
AUSLEGUNG WURDE IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. ...... VOM ..eooovrrcce.
BEKANNTGEMACHT.  DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS

VOM ..o GEMASS § 10 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

PASSAU,

STADT PASSAU
SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER
BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 31..... AM .12.11.2014

RECHTSVERBINDLICH. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAM-
WERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IM UNTERNEHMEN

STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU,
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER
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