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Der Bebauungsplanentwurf vom . .4.%. ‘??... mit Begrindung hat
vom //&9‘.}5 bis "’7“.}5 gffentlich ausgelegen. Ort
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und des Landkreises Passau Nr, ...7?.,,., vom . ..UoJL !2..
bekanntgemacht, Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit
BRI HE VOB cwms oo . gemdB § 10 BBauG und Art. 107 Abs, 4
BayB0O aufgestellt,
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Der Bebauungsplan wird gemdf § 11 BBauG genehmigt. Der Ge-

nehmigung liegt das Schreiben vom ..ZX/2 730 np 2207004,
e o2 A%, zugrunde,
LaﬂdShUt. 070021;:?'. f?fﬁ.
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Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 BBauG mit dem Tage der Be-

kanntmachung, das ist am ;??;é;fﬁg?f rechtsverbindlich. Der

Bebauungsplan hat mit Begriindung vom 46{242¢?:,. his T?%?:?z’
..... Offentlich ausgelegen.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Aus-

legung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkretses

Passau Nr. ..jﬂ. vom .:@€ué:{?{. bekanntgemacht.
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ZEICHENERIKILARUNG
IFUIR DIE PLANLICHIEEN

FIES T SIETZUNGIEN

1. Art der baulichen Nutzung

1x1 Reines Wohngebiet gemdB § 3 BaukVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze '
2.1 m I Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
ol R grenze
2.1.2 v Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze
Z2olad v Zahl der Vollgeschosse als Hbchst-
i grenze
2.1.4 VI Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze :

Baid Hohe baulicher Anlagen

Traufhohe zu Ziffer 2.1
= 6,00 m ab OK Geldnde




2.

Traufhohe zu Ziffer 2.1.1
= 8,55 m ab OK Gelidnde

Traufhohe zu Ziffer 2.1.2

= 11,30 m ab 0K Geldnde

Traufhthe zu Ziffer 2.1.3
= 14,50 m ab OK weldnde

Traufhihe zu Ziffer 2.1.4
= 16,80 m ab UK Geldnde

UK Gelande bedeutet natiirliche oder von der

Genehmigungsbehdrde festgesetzte Geldndeober-
kante.

Grund- und GeschoBfldchenzahlen

Fur die Flurnummern 314/8, 314/12, 314/13 und
293/6 wird eine GRZ und GFZ nicht mehr fest-
gesetzt. Die iiberbaubare Grundsticksfldche ist
durch die Baugrenze bestimmt,

Fir Fl.Nr, 314/7: GRLI max. 0,25
GFZ max. 1,00




Bauweise, Baugrenzen, Bemessung von Baugrundstiicken,

Stellung der baulichen Anlagen, Gestaltung

Als 0 offene Bauwelise
32 g geschlossene Bauweise
" smeeee  Baugrenze

3.4 Bemessung von Baugrundsticken

MindestgrdBe der Baugrundsticke 170 m*

3.5 Stellung der baulichen Anlagen

3.5.1 Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung veriduft
parallel zum Mittelstrich der gezeichneten Ge-
bdude

3:8 Gestaltung

3.6.1 Dachform:

SpD Satteldach

WD Walmdach

FD Flachdach



3.6,2 Dachneigung:

bei SO und WD 20 = 33°

bei FD 0 - 39

3.6.3 Dachdeckung:

bei $SD und WD Asbestzementschindeln braun,
Blechdeckung in Kupfer oder mit braunem An-
strich;

bei FD KiespreBdach

3.6.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
sowohl auf Dachfldchen als auch auf senk-
rechten Bauteilen, wie AuBenwdnden und
Bristungen, zuldssig.

Einrlchtungen und Anlagen zur Versorgung; Fldchen

filr den Gemeinbedarf

entfdllt

Flachen fir den iibertdrtlichen Verkehr und fir die

ortlichen Hauptverkehrszige

entfdallt



T,

Verkehrsfldchen

6.1 _ StraBenverkehrsflichen

Fldchen fir Versorgung und Entsorgung

entfallt

Versorgungs- und Abwasserleitungen

entféllt

Griinfladchen

9.1 ® privater Kinderspielplatz

Hassérflachen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft

entfdllt



1. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landwirtschaft

11.1 Anpflanzen von einzelnen Bdumen
und Strduchern (bodenstidndiger
Arten)
e Baume
Strducher
1.2 Erhaltung von einzelnen Bdumen

und Strduchern

D Bdume

Stréducher

12. Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft

entfallt

13. Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschitzen

entfédllt



14.

1%

16.

Sonstige Schutzfldchen und freizuhaltende Fldchen

entfallt

MaBnahmen zur Erhaltung baulicher Anlagen und Stadt-
erneuerung

entfdllt

sonstige Darstellungen, Festsetzungen, nachrichtliche
Ubernahmen und Kenntlichmachungen

16.1 Fldchen fir private Stellplitze,
die zur StraBe hin nicht eingezdunt

werden diirfen

16.2 Glolgesld  Flachen fiur Garagen, Zufahrt in
Pfeilrichtung

16.3 Grenze des rdumlichen Geltungs-

berefiches des Bebauungsplanes

N

16.4 Abgrenzung von Gebduden mit unter-
schiedlicher Anzahl von Vollge-
schossen;

Abweichungen von dieser Linie sind

bis max. 2,0 m méglich

Weh e Teilung der Grundsticke im Rahmen
einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung



18.

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

17.1 e
17.2 \\N
A\
17.3 e
17.4 e

Grundsticksgrenze

vorhandene Wohngebdude

Flursticksnummern

Héhenlinien

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dach-

neigung und Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

tingeschossige Einzel-, Doppel- und Gemeinschafts-
garagen sind mit Flachdach max. 39 Dachneigung aus-

Zubilden.

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.

i8.1 I TGa

18.2

»

Tiefgarage

Die Tiefgarage ist mit Erdréich
zu Uberschitten und zu bepflanzen

Tiefgarageneinfahrt




19. Einfriedungen 5

19.1 Einfriedungen sind nur bei den zweigeschossigen
Reihenhdusern zuldssig

19.2 Art und Hbhe

-Holzlatten-, Jiger- oder Hanichelzaun, Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung (Hecken
sind auf Zaunhbhe zu halten),

Hohe an der dffentlichen Verkehrs-
fléche Y | max. 1,0 m
Hohe zwischen den Grundstiicken max. 1.3 m

19.3 Stitzmauern sind nur bei statischer Erforderiich-

keit in Naturstein oder Sichtbeton zugelassen.

20, Miilltonnen sind unmittelbar an der StraBe in Sammel -
" anlagen (Milllboxen) anzuordnen.
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