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Eigentimer der betroffenen und/oder benachbarten Grundstiicke haben der Anderung wider-
sprochen.

- (Verfahren nach § 13 Abs. 1 Satz 3 BauGB)
Der Stadtrat der Stadt hat am 10,02,1988 die Anderung des Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfanren nach § 13 Abs. 1 Satz 3 Bau@B und gamaB Art. 91 Abs. 3 B8ayBO als
Satzung und die Begriindung hierzu baschliossen.

Passau,den 17021589
STADT PASSAU

4 })f Z

Oberbiirgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gemdB § 11 BauGB genetmigt. Der Genehmigung liegt ”
das Schreiben vom §¢ 05 g4 Nr.Z20 - G6da. A4 -8R Zugrunde.
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REGIERUNG VON NIEDERBAYERN
P

Bekanntmachungsvermerk:
Der debauungsplan wird gemdd § 12 Bau@B mit dem Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. an rechtsverbindlichi.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung 2u jedermanns
Einsicht im Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.
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Die betroffenen und benachbarten Grundstuckseigentimer stimmen der

vereinfachten Anderung auf Flurnummer 89/4, 92/58 und 89/3, Ge-

markung Heining, gemdRl § 13 BauGB zu.
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{Festsetzungen nach Art. 91 BayBO - duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen)

0.1 Gebdude

0.1.1 Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 25 - 35°

5D Kriippelwalme sind bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig (Walmneigung um ca. 6 - 7° steiler
als die Hauptdachflédche)

Dachuberstand an Ortgang und Traufe max. 1.00m
0.1.2 Dachdeckung: Ziegel- oder Betonpfannen, naturrot oder
dunkelbraun

0.1.3 Kniestock: max. 1.25 m bis 0K Pfette

0.1.4 Dachaufbauten: Dachgaupen sind zuldssig; max. 2 Stick
pro Dachseite
Flache max. 1,5 m®
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
sowohl auf Dachfldchen als auch an senk-
rechten Bauteilen, wie AuBenwdnden und
Bristungen, zuldssig.

0.1.5 AuBenwande: Putzsockel max. 0,50 m dem Geldndeverlauf
angepaBt
Holzverschalungen sind zuldssig

0.1.6 Garagen und Nebengebdude: Garagen und Nebengebdude sind in
der Dachform, Dachneigung und Eindeckung
dem Hauptgebdude anzupassen.
Aufgrund der Hanglage und damit an der Sidseite
der Gebdude ldrmgeschiitze Bereiche {vom StraBen-
ldrm der B 8 und der Bundesbahn) entstehen,
sind die Garagen 2-geschossig zu errichten.

0.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig;

Art: Holzlatten-, Hanichel- und Holzbretterzaun; Maschen-
drahtzaun mit Hecken hinterpflanzt

Hohe: Zaunhthe max. 1,50 m, Sockelhdhe max. 0,15 m, im Bereich
von Sichtfeldern max. 0,80 m

0.2.1 Stiutzmauern: Geldndebedingte Stitzmauern sind bis zu einer
Hohe von max. 1,00 m zuldssig
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Art der baulichen Nutzung

N\ V4 Allgémeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO
WA i.d.F.v.15.5ept. 1977, gedndert durch
V0 vom 19.Dez.1986)

Immissionsschutz:

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsradumen, auf welche die
Lirmemissionen der Bahnlinie Passau-Obertraubling oder der

B 8 ungehindert einwirken kénnen, sind entsprechend der DIN 4109,
Teil 6, Entwurf vom Oktober 1984, fir den Ldrmpegelbereich IV
auszufilhren. Demnach sind Fenster mindestens der Schallschutz-
klasse & mit einem bewerteten SchalldiammaB von 40 dB (A) ein-
zubauen (vgl. VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern).
Soweit Balkontiiren, Rolladenkdsten oder dhnliche AuBenbauteile
vorgesehen sind, miissen diese ebenfalls das 0.g. bewertete
SchalldammaB aufweisen. Der Einbau von Liftungseinheiten wird
empfohlen.

Wohnriume dirfen nicht gber AuBenbauteile (z.B. Fenster, Auben-
tiiren) beliiftet werden, die von der B 8 oder der Bahnlinie
Passau-Obertraubling einsehbar sind.

MaB der baulichen Nutzung

Il max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
' i.S.d.Art. 2 Abs. 4 BaoyBO,

aufgrund der Geldndeneigung ist Hangbau-
weise £ + U anzuwenden
(DG - Ausbau ist zulassig]

GRZ 0.4 Grundfldchenzahl bei II Vollgeschossen
max. 0,4

GFZ 08 GeschoBfldchenzahl bei II Vollgeschossen
max. 0,8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
e s— ) Baulinie
f// ? Die Baulinie mufl nicht in threr ganzen Lange bebaut

(_ J werden.lUnter Ausnutzung der Baugrenzen mufl in dieser
i Flucht gebaut werden.

s e T BGUQFEDZE



6.1

6.2

8.1

8.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Diensti-

Ieistungen des offentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fur
den Gemelnbedarf

entfdllt

Fldchen fir den uberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen
Hauptverkehrszuge '

entfdllt

Verkehrsfldchen

_:] StraBenverkehrsfldche mit komb. Geh-
:~ und Radweg sowie Schrammbord.

S Die geplante Anliegerstrafie entlang

der DB-Grenze ist durchgehend mit
Leitplanken als Absturzsicherung zu
versehen.

StraBenbegrenzungslinie (Trennung
zwischen dffentlichen und privaten
Fldchen)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Besei-
tigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie flr Ablage-

rungen
entfallt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o0 Gashochdruckleitung (67,5 bar)
Aus Grinden der stdndigen Versorgung
des Stadtgebietes mit Gas kann die
Leitung nicht umgelegt werden.
Diese Leitung (DN 250) ist mit einer
Grunddienstbarkeit gesichert.

Grunfldchen

epntfallt



10. Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

entfdllt

11.  Fldchen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Ge-
winnung von Bodenschdtzen

entfallt

12. Fldchen fur die Landwirtschaft und fir die Forstwirschaft

entfallt

13.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzen von Bdaumen

13.2 Die Gehdlzpflanzungen sind als standortgerechte, gemischte
Baum- und Strauchgesellschaften aufzubauen.

13.3 Neuanpflanzungen von Bdumen in unmittelbarer Ndhe der Bundes-
bahn sind unzuldssig.

13.4 Bdume und GroBstrducher mit landschaftsfremdem Charakter sind
im gesamten Bereich nicht zugelassen.

14. Regelungen fur die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz und
flr die stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen

entfallt

15. Sonstige Planzeichen

VY
15.1 Ca Garage mit Zufahrt in Pfeilrichtung
15.2 Firstrichtung
15.3 | i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes



15, 00NNV I=E0SS0=

16.1 Die Nordgarten,zum Teil auch bebaute Flachen, der Oberliegergrund -
sticke sind qufgeschuittet. Beim Baugrubenaushubsind deshalb

hesondere Hargsicherungsmalnahmen vorzunehmen.
W2 e vorgeschlagene Grundsticksteilung
16.3 — bestehende Grundstiickgrenze
16.4 “;:.2 . Flursticksnummer
16-5 ?ﬂs//é bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer

on

16. mnm“mw bestehendes Nebengebdude
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