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WEITERVEYFESTSETZUNGEN

Lrt der baulichen Nutzung:

Maz der baulichen Nutzung:

Rauweise:

1.4 MindestgritBe der Baugrundsticke:

1.5 Pirstrichtung:

1.6 Gestaltung der

1.61 2u 252

Allgemeines Wohngebiet gem. BaulVO
€4 bbs. L8) (2] {7} Ziffer & =05

gem. BaulNVO §17
1t. §17 Abs. 4 GeschoRe als Hochst-
grenze festgelegt.

zul.Zashl der GrundfliZchen- Geschofl-
VollgeschoBe zahl fldchenz.
2 0,4 Gl d
cffen
500 gm

die einzuhaltende Firstrichtung ver-
15uft paraliel zum Mittelstrich der
Zeichen unter Ziffer 2.32

baulichen Anlagen:

Je nach Geldndeneigung sind nachfolgen-
de Gebiudetypen anzuwenden:

bei Hanglage mit Gelidndeneigung von 1,5
und mehr auf Gebiudetiefe -Hangbauweise
mit ErdgeschoB und Untergeschofl

bei schwidcher geneigtem oder ebenem Ge-
lande - ErdgeschoB + 1 ObergeschoB bzw.
ErdgeschoB + ausgebautes Dachgeschol
Die genaue Gelidndeneigung ist vom Plan-
fertiger in der Natur durch Gelinde-
schnitt festzustellen, wobei die Hthen-
lage der Strafle im Schnitt darzustellen
iS5t



&) zulassig ErdgéschoB und 1 Obergeschof ————

(Kellergescho8 darf

Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Dachgaupen:
Traufhthe:

Scckelhthe:

nicht sichtbar werden)

Satteldach

28 = 33°

unzuldssig

unzulidssig

tfalseits ab gewachsenen Boden
gemessen, max. 6,50 m

nicht tiber 0,30 m

b) zuldssig Erdgeschol und ausgebautes DachgeschoB
(KellergescheB darf nicht sichtbar werden, eine abge-
schlossene Wohnung ist im ausgebauten Dachgeschol unzu-

liéssig)

Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Dachgaupen:
Traufhche:

Sockelhdhe:

(@]

Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Dachgaupen:
Traufhodhe:

Sockelhohe:

.62zt 2,55

Satteld%ch

28 - 33

zuldssig bis max., 1,0 m
unzulédssig

talseits ab gewachsenen Boden
max. 4,50 m

nicht iber 0,30 m

zuldssig ErdgeschoB und Untergeschoff am Hang

Satteldach

28 = 33°

unzulédssig

unzulassig

talseits ab gewachsenen Boden
max. 06,50 m

nicht iber 0,30 m

Garagen und Nebengebiude sind dem
HauptgebZude anzupassen. Werden Ga-
ragen an der Grenze zusammengebaut, so
sind sie sqQ anzulegen, dafl eine ein-
heitliche Gestaltung moglich ist. Dach-
kehlen sind hierbei zu vermeiden.

v~ Traufhdhe nicht tiber 2,50 m.

‘SéPern die Geltndeverhiltnisse esbu-
“Jboden und keine tieferen Einschnitte

51,50 n erforderlich werden, werden
r den im Bebauwungsplan bereits

lergaragen zugelas.cn., Vie ZulBesig-

it ist von Fall zu Fall gesondert zu

priifen und das Gelédnde durch einen Ge= |

1.63 Dacheindeckung:

lindequerschnitt im ILsuplan darzustellen

Material: harte Dacheindeckungen aus-
; genommen Bleche

Farben: dunkelbraun, anthrazit

Ortgang: mindestens 15 em Uberstand

Traufe: mindestens 50 cm Uberstand
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.64 Einfriedungen: Zaunarten: zuldssig sind:

a) Maschendrahtzdune mit Pfosten aus Rohr-
oder Winkelstahl, tannengriin oder gra- .
phitfarben gestrichen, mit durchlaufen-
dem Drahtgeflecht. Unzuldssig alle Ar-
ten von Rohrstahlrahmen. Maschendrahi-
ziune an StraBen sind mit heimischen
Heckenstriauchern zu hinterpflanzen.

b) Holzlattenziune: Oberflédchenbehandlung
mit braunem Holzimprignierungsmittel,
ohne deckenden Parbzusatz. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaun-
pfosten 10 cm niedriger als Zaunober-

kante. :
Zaunhohe: Maximal 1,10 m liber StraBen-
oberkante
Sockelhohe: Maximal 15 cm iiber Strafen-
ocberkznte.
Pfeiler: Nur beim BEingangs- und Ein-

fahrtstor zuldssig, max. 1 m
breit, 0,40 m tief. HOher wie
Zaun aus verputzten Mauerwerk
mit Ziegelabdeckung oder aus
Sichtbeton. Pfeilerbreite darf
bei der Unterbringung von MUll-
behdltern, soweit erforderlich
iiberschritten werden, Eingangs-
und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Kon-
struktion anzupassen.
Unzulédssig sind alle Arten von
Fertigbetonsteinen.
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2. fiir die planlichen Festsetzungen:
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Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des Bebauungs-
planes e
§ g &bSO_ 5 BBau\z.

Jerkehrsflichen

gffentliche Verkehrsfliichen
(vorh. Breite: schwarze Zahl, gepl. Breite:rote Zahl)

StralBenbegrenzungslinie, hellgriin
(Grenze zwischen O0ffentlichen u.privaten Flidchen)

.3 MaB der baulichen Nutzung:

Baugrenze (Uberbauverbot) ~ ultramarinblau

a) zuldssig ErdgeschoB und ein VollgeschoB
boeld el nc ¥y Geldndenei-
g ung auf Haustiefe von mindestens 1,5m
muB UntergeschoBbauweise (Hanghaus E+UG)
angewendet werden.

b) zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
c¢) zuldssig ErdgeschoB und UntergeschoB
Fldchen fiir Garagen mit Zufahrt. Bei Gebduden mit

E + UG sind Garagen im UntergeschoB zul&éssig, wenn
die StraBe seitlich oder talwdrts liegt.

35, fir die planlichen Hinwelse:
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ucstehende Grundstiicksgrenzen
Grundstiicksplannummer
-vorhandene Wohngebiude
vorhandene Nebengebidude

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung

Abwasgsserkanal
Hohenlinien

Wasserleitung
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