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T EXTILICHIE FESTSIETZUNG IEN

Festsetzungen nach § 9 BBauG

0.1 Bauwejse

el

bei freistehenden Einzel-, Reihen- und Doppel-
hausern offen

0.2 MindestgrofBle der Baugrundstiicke

Qx21

bei Einzelhausgrundstiicken 400 gm

0.22 ©beil Reihenhausgrundstiicken 150 qm

@535 Firstrichtung

Qs e

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel

zum Mittelstrich der Zeichen 2.4, @2, 2.7

Festsetzungen nach Art. 107 BayBO

(8uBere Gestaltung der baulichen Anlagen)
‘ £

0.4 GabEude

0.41

u den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1, 2.2,

e
V4]
£ Bk
& D

Dachform: Satteldach oder gegenseitig geneigtes
versetztes Pultdach, Neigung 18 = 25@

Dachdeckung: Ziegel- oder DBetonpfannen naturrot
Dachgaupen: unzulédssig

Kniestock: max. 0,50 m zulassig

Sockelhohe: max. 0,30 m

Traufhohe: I + U, II, talseits max. 6,00 m
ab natirlicher Geldndeoberflache

I talseits max. 3,50 m
ab naturlicher Gelandeoberflache
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(i) Einfriedungen

O.61 Art: an StralBenseite:

a) Ho?ﬁlaf ten-, Jager- oder Hanichelzaun
) Ma drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung
e,) bei rd.@ile? zum Hang verlaufenden Wohn-
straflen konnen bergseits Stiitzmauern bis zu
>r Hohe von 1,0 m errichtet wenr« Auf-
gesetzte Zaune sind dann wLAuT\uMJ,.

20 a Hohe: max. 1,0 m iiber Bordstein
bzw. 1oberkante
Avyyex §
4L LLO L £ -
a, He une: Oberflachenbehand] ung braunes
1 e oo m L L S AV i AT, e A e
pragnierungsmittel ohne deckenden ] aro=-
. [ WG e T PR T e £ A e e e, “tad o
tz. vockelnohe max. 0,15 m Uber Gehsteig-
{8) e )
L Maasanhandpalhdosiime Vo v il N ! ot
b - Mas ndrahtzaun: Verzinktes Eisen, Kunst-

stoffbeschichtung in grau oder dunkelgrin mit
Qta'dw oder Holzstlitzen. Heckenhinterpflanzung
mit bodenstédndigen Arten. Die Hecken sind im
Schnitt auf ZaunhBhe zu halten.

Zu a) und b): Pfeiler fiir Gartentiiren und
-tore sind in verputztem Mduerwerk sowie i5n)
bicht- oder Strukturbeton zulédssig.

c) Stitzmauern: Zulédssig verputztes Mauerwerk
sowie OSicht- oder btrlktlrneton.

Mulltonnen sind unm ittelbar an der Strafe i1in
Sammelanlagen (Millboxen) anzuordnen.

v

s ; 4 — 3 L2 :
0.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

0.7. 1. Wande und Dacher sind gem. der VDI-Richtlinie 2571,

0.7.2

‘Anhang B, vom August 1976 (Schallabstrahlung von In-
dustrlebauten) so auszufithren, daB ein bewertetes
SchallddmmaB von mindestens 40 dB(A) erreicht wird.

Die Fenster an der Nordostseite der Gebaude (in Rich-
tung zu den Verkehrswegen) sind mit Schallschutzfen-
stern der Klasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 vom
Oktober 1973 (Schalldammung von Fenstern) auszuriisten.
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o Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal
8§ 4 BaulNVO

2 der baulichen Nutzung
Sowelt sich bei Ausnutzung der ausgewiesenen iiberbau-
baren Fx»}prwa an seitlichen Grundstiicksgrenzen ge-
ringere Abs?arusfléchrn alistmach Art. 7 Abs. 6 1in Ver-
bindung mit. Art. 6 Abs. 3 BayBO vorgeschrieben ergebe
wiirden, sind die Vorschriften der wdyﬁc anzuwenden.
’ 2 1 zulassig 4 Vollgesch
als Hochstgrenze im WA FAGh
P f’) q &
e 1T zulassig 2 Vollgeschosse
als Hochstgrenze im WA: GRZ = 0,4
GFZ = 0,8
e il zulassig Erd- und Untergeschol
Exl (Hangbauweise) im WA: GRZ = O.4
Ty ; c
Febh oy
Nur bei Ei tig:
Pel einer auf
taefe von m s
geschol ba.@wixw
5. aulinien,

ez e




Bauliche Anlagen und Einrichtungen filir den Gemeinbedarf

entfallt , ' (

Flachen fur den iiberortlichen Verkehr und fir die ort-
lichen Hauptverkehrszuge :

enttfallt

Verkehrsflachen

der Ausbau-

: S g O e LS
& — traflenverkehrsflachen ) mit Angabe
iR

B e Gehsteige und offentliche breite
Fullwege J
Eri s — Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung

-sonstiger Verkehrsflachen

PR = Mafzahl bestehend
PO

Ak
—

MaRzahl geplant

Eig G Haltegichtfldache nach RAST E
AA?5C<<<§§§§IUanﬁalb der Sichtdreiecke darf die
Sicht ab 0,80 m lUber StralBenoberkante
durch nlchts behindert werden.

Flachen flir Versorgungsleitungen

Y Unformerstation

Trafostation




3 Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen

g ““‘f‘"ﬁ;“‘—‘?o KV Freileitung, Stadtwerke Passau
e ainn s e Die Sicherheitsabstdnde nach den VDE

T " Vorschriften 0210/5.69 '"Bestimmungen
fiir den Bau von Starkstromfreilei-
tungen iliber 1 KV" sind einzuhalten.
Bei direkter Leitungsfiilhrung iber ein
Gebaude sind folgende Absténde einzu-
halten:

Lotrechter Abstand vom ndchsten Bau-
werksteil mit harter Bedachung (nach

- DIN 4102) 3,0 m; mit weicher Bedachung
(nach DIN 4102) 12,0 m. Bei Naherung
oder Parallelfiihrung der Leitung ist
ein seitlicher Abstand vom nachsten
Bauwerksteil von 3,0 m einzuhalten.

Oh Grunflachen

neu anzupflanzende bzw. Erhaltung be-
stehender Baumgruppen (bodenstédndiger
Arten) ;

Ldrmschutzbepflanzung an der Ostgrenze
des Baugebietes

92 CRmemD

11. . Flédchen fiur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur die
Cewinnung von bodengchatzen

enbial i

42, Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft

et felelet

4. oonstige Festsetzungen

80 5 . Fldachen fir private Stellpldtze, die
zur StrafBe hin nicht eingezaunt wer-

den durfen

A - . Fldachen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeil-
, LO)] richtung

1%.5 lllllUllllL[”fnZ” des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Al _Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsgebietes
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14. Kennzeichnung und nachrichfliche Ubernahmen

sticke im Rahmen
peordneten stadtebaulichen

Entwicklung (neu 2z2u vermessen)

Llung der urrund

SR Re T

14.2 — ¢ —» — Hauptabwasserleitung bestehend

14.3 .- —_» o~ Hauptabwasserleitung geplant

1h. 4 XXXXXXXXXX Ldrmschutzfenster vorgeschrieben

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

A
&

e Flurstiicksgrenze

hh. e /AéZV Wohngebaude

S mﬂmggg Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude.

(Nebengebaude )

fBn 4 WWWWTUTWW Boschung

55 = o~ Hohenlinien
4806 93 Flurstiicksnummern

4B Zﬁ& Dreieckspunkt (Vermessungspunkt -
bei BaumaBnahmen Vermessungsamt ver-
stdndigen -)
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