BEBAUUNGSPPLAN
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2. ANDERUNG
FLNR.9SS GMIAG. HEINING

Der Bebauungsplanentwurf vom ........... mit Begrindung hat
VMO s s smvmvens BIS wues vewwus OfTentllch dusgelegen, Ort
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und das Landkreises Passau Nrs .. idersrs s VOM o0 siesieaieivieie
bekanntgemacht, Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit
BeschluB vOm ¢uivevevesee gemdB § 10 BBauG und Art, 107 Abs., 4
BayBO aufgestellt,

R HTR R S ST

STADT PASSAU

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdB § 11 BBauG genehmigt, Der Ge-
netmiqung 1legt das Schrefben VoM wowssiswsve BV ansinses
o R e e e wiml ke ZUGTUROE
L AN ST o i i s
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 BBauG mit dem Tage der Be-
kanntmachung, das i{st am ........... rechtsverbindlich,

Der Bebauungsplan hat mit Begriindung vom ....vcevee0. bIS
ssesssassaes Offentlich ausgelegen.,

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und des Land-
kreises Passau Nr. s.... VOM ,....00.... bekanntgemacht.

Passau, L B BB R R R B BB ]
STADT PASSAU
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ZEICHENERIKILLARUNG
IFUIR DIE PLANLICHIEN
FESTSETZUNGIEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdR
§ 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

i Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewliesenen Uber-

" baubaren Flichen an seitlichen Grundstlcksgrenzen ge-
ringere Abstandsfl&chen als nach Art, 7 Abs, 6 in Ver-
bindung mit Art, 6 Abs., 3 BayBO vorgeschrieben ergeben
wirden, sind die Vorschriften der BayBO anzuwenden,

211 Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
I grenze

2.2 Hbhe baulicher Anlagen
als Hichstgrenze

Traufhdhe bei einem VollgeschoB 4,00 m,
be{ zwei Vollgeschossen 6,00 m
ab 0K natilrlichem Geld&nde

2.3 Grund- und GeschoBfldchenzahlen

GRZ maximal 0,4
GFZ -maximal 0,8



3. Bauweise, Baugrenzen, Bemessung von Baugrundsticken,
Stellung der baulichen Anlagen, Gestaltung

5 0 offene Bauweise
o AR = Baugrenze

3.3 Bemessung von Baugrundstlcken

Mindestgr8Be der Baugrundsticke ca, 850 m!

3.4 Die einzuhaltende Hauptfirstrich-
L1 tung verlduft parallel zum Mittel-
strich

3.5 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art, 107 BayBO)

3.5.1 Dachform:

S0 Satteldach, Neigung 28 - 33°,
gleiche Neigung fir beide Dach-
fldchen

3.5.2 Dachdeckung: Zlegel- oder Betonpfannen,
- dunkelbraun, anthrazit

- 3.56.3 Dachlberstand: Ortgang min, 0,15 m
Traufe min, 0,50 m

3.5.4 GeschoBhbhen: max, 3,0 m

3.5.5 Kniestock: max. 1,00 m , nur zuldssig
flir elngeschossige Gebdude




5.

. 3,5,6 Sockelhthe: max, 0,30 m

3.5.7 Dachaufbauten: Dachflédchenfenster und Dachein-
schnitte sind unzuldssig.

Ausnahmsweise sind 2 Dachfldchen=-
fenster pro Hauptdachfldche bis
zu einer GrdBe von je 0,5m* oder
2 stehende Dachgaupen mit einer
max. Vorderfldche von je 1,50 m?
zugelassen,

3.5.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergle sind so-
wohl auf Dachfldchen als auch auf senkrechten
Bauteilen, wie AuBenwdnden und Briustungen, zu-
l4ssig.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung

Fldchen fir den Gemeinbedarf

entféllt

Fldchen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die oOrt-

lichen Hauptverkehrszlige

entfdllt



10.

Verkehrsflédchen

6.1 — StraBenbegrenzungslinie

6.2 Ein- und Ausfahrt

| 4

Fldchen flr Versorgung und Entsorgung

entfdllit

Versorgungs- und Abwasserleitungen

entfillt

Grlinfldchen

entféllt

Wasserfldchen und Fl&chen flr die Wasserwirtschaft

entféllt




Vs

112«

14,

16,

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

entfdallt

Fldchen flir die Land- und Forstwirtschaft

entfdllt

Fldchen fiur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschdtzen

entfdllt

Sonstige Schutzfldchen und freizuhaltende Flé&chen

entfdllt

MaBnahmen zur Erhaltung und Stadterneuerung

entfdallt



16

7

Sonstige Darstellungen, Festsetzungen; nachricht-

liche Ubernahmen und Kenntlichmachungen

16.1 [st] Fldchen fir private Stellplétze,
die zur StraBe hin nicht einge-
zdunt werden dirfen

16,2 oo Flédchen fir Garagen, Zufahrt in
Pfeilrichtung

16.3 mmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Bebauungsplan=-
dnderung

164 = = e vorgeschlagene Grundsticksteilung

unter Berlicksichtigung der Ab-
standsfldchen nach BayBO (siehe
auch Punkt 2 der Legende)

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

17.1 ——— Grundstlicksgrenze

A e §§§§§§ vorhandene Wohngebdude

178 mmm vorhandene Nebengebdude, Garagen

17.4 988 Flursticksnummern



18.

19,

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachnei-
gung und Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen,
Garagen sind auch innerhalb der Wohngebdude zuldssig.
Ausnahmsweise sind auch Garagen mit Flachdach m8glich.

Einfriedungen

Zuldssig sind:

o a) Maschendrahtz&une in grin mit Heckenhinter-

pflanzung
b) Holzlattenzdune braun imprégniert

Héhe maximal 1,10 m iber StraRenoberkante
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