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Passau, 16.12.1991

Amt fUr Stadtplanung und
Bauaufsicht

LA. ﬂ ; )

Eigentimer der betroffenen und/oder benachbarten Grundstilcke haben der Anderung wider-

sprochen.
(Verfahren nach § 13 Satz 3 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt hat aw 28061993 . die Anderung des Bebauungsplanes im ver-
emfachtm\lerfdwmmchSi3Satz3Bw(Bmdmmm 91 Abs. 3 BayBO als Satzung

Passau, 22.07.1993
STADT PASSAU .

Die Regierung hat mit Schreiben vom
schriften geltend gemacht.

REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

Bekanntmachungsvermerk :

Der Bebauungsplan wird geméf § 12 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. \§ an 0O«. c:.495€ rechtsverbindlich. !

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jeder-
manns Einsicht im Amt flr Stadtplanung und Bauaufsicht wihrend der Dienststunden bereit.

Passau, 29.01.1998
Stadt Passau
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ERGANZENDE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN -
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Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
GRZ max. 0,4
; GFZ max. 0,8
Bei der Ermittlung der Geschofflache sind
Aufenthaltsraume in Nichtvollgeschossen
und die zu ihnen gehdérenden Treppenraume
ganz mitzurechnen.

Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO
GRZ max. 0,6
GFZ max. 1,0
Bei der Ermittlung der GeschofBflache sind
Aufenthaltsraume in Nichtvollgeschossen
und die zu ihnen gehorenden Treppenraume
ganz mitzurechnen.

[ ]

maximale Anzahl der Vollgeschosse

Ab einer Gelandeneigung von 1,50 m bezogen
auf die Gebaudetiefe, ist Hangbauwelise, EG
+ sichtbares UG anzuwenden

Dachgeschof (DG unter der Vollgeschofgrenze)
Flachdach (Bestand)

Satteldach 20 - 30° (gleiche Neligung |[fur beide
Dachflachen)
GionstrafBe 1d Dachneigung 20-25°

max. 1.00 m bis OK Pfette,; GionstraBe 1c max. 0.5m bis OK Pfette;
Gionstrafe 1d kein Kniestock zulassig

Dachgaupen sind zulassig .
max. 2 Stck. pro Dachseite mit je max. 1,75 m
Vorderflache :

2

offene Bauweise

Baugrenze

Hauptfirstrichtung
Strafenverkehrsflache mit einseitigem Gehweg

StraBenbegrenzungslinie bzw. Trennlinie zwi-
schen offentlichen und privaten Flachen

Abwasserkanal

Garage mit Garagenvorflache
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R e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

)"‘( Anzupflanzende Baume und Straucher
; (nur einheimische Arten) (
-—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

——————— vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

———w’f”' bestehende Grundstucksgrenzen
/<ZZ% bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummern
/7/
Hmﬂmﬂm bestehendes Nebengebaude
Sl Flursticknummer

.‘sS:SS§§§§§§§§§§§§ Sichtfeld (von allen sichtbehindernden Anlagen,aller Art, die mehr
als 80cm uber die Fahrbahnoberkante ragen freizuhalten)

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.
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Inhalt der Anderung

Auf den unbebauten Grundstucken F1l.Nrn. 804/6 und 804/17, Gmkg.
Heining, werden die Baugrenzen verschoben und anstelle von ei-
nem Vollgeschof und der Dachform Flachdach, werden nun zwei Voll-
geschosse und ein Satteldach festgesetzt.

Auf den bereits bebauten Grundstucken Fl.Nrn. 804/4, 804/5 und
804/18 werden die Baugrenzen geringfugig erweitert und anstelle
von einem VollgeschoB und der Dachform Flachdach werden ebenfalls
zwel Vollgeschosse und ein Satteldach festgesetzt, wobei fur die
Gebaude GionstraBe 1 ¢ und 1 d das bestehende Flachdach beibehal -
ten werden darf.

Die Erschliefung erfolgt uber eine offentliche Strafe mit Wende-
hammer. '

An der ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird anstelle eines
"Allgemeinen Wohngebietes" ein "Mischgebietsstreifen" festgesetzt.

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer stimmen
der vereinfachten Bebauungsplananderung gemag § 13 BauGB zu.



Der Antragsteller

F1.Nr. Name, Anschrift r Unterschrift

Putz Sabine, Heininger-
straBfe 58, 8390 Passau

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentumer

F1.Nr. Name, Anschrift I
722 Stadt Passau
804 Silbereisen Erna, Hei-

ninger Str. 22, 8390 PA

804/2 Rathmayer Andreas, Jehann-
Huber - Strale 7; 8390 Passau

804/4 IHS GmbH, Giohstr. 1 &,
: 8390 Passau

804/5 Vocklinghaus Peter, Fersen-
2 bruch 72 , 4650 Gelsenkirchen

804/6 Silbereisen Erna, Heininger-
Str. 22, 8390 Passau

804/7 Thoma Josef u. Ruth, Gion-
str. 1 e, 8390 Passau : _%
804/9 Stadt Passau, 8390 Passau
.. / .
804/15 Holldobler Walter u. Roslna,

’

Gustav-Haydn-Str. 1 8390 Passau l

804/17 Silbereisen Ernst, Asamstr. 9
Osterhofen
804/18 Tophofen Josef, Birgmeierweg

16 c, 8390 Passau

848 Stadt Passau, 8390 Passau




