Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom .%:94. 2044 it Begriindung hat vom A% 04.2044 _
bis .44 9.2 2044, 5ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt
der Stadt Passau Nr. ......... . R vom .93:94. 2044 bekanntgemacht.

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom..A4:0%: 2044 geman §10
BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, 43. APRIL 9041
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Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr...F...... am .2Q:04. 20944 rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung
zur Einsicht im Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht wihrend der Dienststunden
bereit.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

"Doblweg”, 3. Anderung
Gemarkung Haidenhof
Stadt Passau

MafRstab: 1:1000 14.01.2011 Plan-Nr.: 495.201







Textliche Festsetzungen

Geplante Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflache wird extern erbracht. Daflir werden in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde
Flachen des stadtischen Okokontos zur Verfiigung gestellt. Die externen Ausgleichsflachen sind auf Flurstiick
Nr. 860 / 8 Gemarkung Hacklberg zu entwickeln.

Artenlisten

Artenliste 1
einheimische Geholze
V. Straucher 4 Triebe, 60 - 100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Coryllus avellana - Haselnuss

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa gallica - "Officinalis” - Apotheker-Rose e
Rosa villosa - Apfel-Rose

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix purpurea - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

2.2 Artenliste 2

Baume 2. Wuchsordnung
3xv.mB., 14 -16 cm

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn

Prunus avium ‘Plena’ - gefilit blihende Vogelkirsche
Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ - Kugelrobinie
Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

Obstbaume i. S.

Die Artenliste des urspriinglichen Bebauungsplanes findet hier keine Anwendung.

Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Flachen und der Dachflachen ist auf dem Grundsttick in
einer Zisterne zu sammeln. Die Anlage ist mit einem Uberlauf an den vorhandenen Vorfluter bzw. an den
offentlichen Abwasserkanal anzuschliefien.

Dariiberhinaus bleiben die planlichen und textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise des Bebauungsplanes
Doblweg und der 1. Anderung unverandert und gelten auch fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Hinweise
© © - Bestehende Flurstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
441/48 Flurstiicksnummern
: ___— E __ Héhenlinien




Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO, 41. Auflage vom 01.02.2009 )
Fiir das Wohngebiet sind maximal 1 Wohneinheit und 1 Einliegerwohnung zulassig.
Die Einliegerwohnung hat deutlich kleiner zu sein als die Hauptwohnung.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 11 Anzahl der VollgeschoRe hochstzulassig 1.S.D. Art. 2 Abs. 4 BayBO.
Bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe ist Hangbauweise
anzuwenden.

2.2 GRZ 0,35 Grundflachenzahl

2.3 GFZ 0,7 Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinen, Baugrenzen

3.1 | Baugrenze

32 & Nur Einzelhduser zuléssig

3.3 0 Offene Bauweise

34 DDF Differenzierte Dachform, Bleideckungen sind nicht zulassig

4. Verkehrsflachen

41 Gl 4 Einfahrtsbereich

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

5.1 KOO~ Abwasserkanal

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

AR, ] Geschlossene Gehdlzpflanzung zu pflanzen aus autochtonen Baumen und Strauchern
&:1 ’W Herkunftsregion: Ostbayerisches Grundgebirge gemaf Artenliste 1

Neu zu pflanzende Laubbidume 2. Wuchsordnung It 13.10. B
6.2 gemal Artenliste 2
- “J-"Js“ﬂ-*d-“-i‘-"l-"l-‘ﬂl-_; Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
~ |t -+ 7| von Natur und Landschaft

7. Sonstige Planzeichen

7.1 ‘/\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes

7.2 T ! Bestand innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
Festsetzungen hierzu siehe Bebauungsplan Doblweg 1. Anderung

7.3 Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen

7.4 G|A Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung mit Garagenvorflache

7.5

auszufithren (z. B. mit Dachstuhlverstarkung)

Die Gehdlzflachen liegen auRerhalb des Baugrundstiickes und dirfen nicht eingezaunt
werden, mit Ausnahme eines temporaren Wildschutzzaunes wahrend der Anwuchsphase.

Baumwurfzone: 25,00 m - Bauliche Anlagen in diesem Bereich sind dementsprechend
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