BICEIBAUUNGSIPLIL AN

DIER STADT PASSAU
»ANd NMTOLLNHOKE ™

GNIIaGe. HAIDIENTHO-

Der Bebauungsplanentwurf vom 20 .10.1981 mit Begrindung hat
vom 17021982 bis 22.03.1882 offentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und
des Landkreises Passau Nr, & vom 10.02.1982 bekannt -
gemacht, Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit BeschluB
vom 3.5. &2, gemdB § 10 BBauG und Art. 107 Abs. 4 BayBO

aufgestellt,.
Passau, A4o.6.82.

STACT PASSAU
6/5»».’\77«3\1
UberBirgermeister /%ﬁ/q

Der Bebauungsplan wird gemdR § 11 BBauG genehmigt, Der Genehmi-
gung liegt das Schreiben vom 18, 8 82 Nr ., 220— 4202 [ 41 ~ 220
zugrunde,

Siegel

Landshut, ﬁB )
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN
7 A
Siegel

anker(/ C/(/ Lﬁﬁ/

Regierungsdirektor

Der Bebauungsplan wird gemdfs § 12 BBauG-mit dem Tage der Be-
kanntmachung, das ist am ©4.e92.4982 rechtsverbindlich. Der
Bebauungsplan hat mit Begrindung vom ed.0%.4982 bis e4.4e.
198 6ffentlich ausgelegen,

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Aus-
legung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises
Passau Nr. 29  vom e4.09.4782 pekanntgemacht.

Passau,
STADT PASSAU

oberblrger

Siegel
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TEXTLICHI=
FESTSETZUNGIEN

(Festsetzungen nach Art. 107 BayBO - #ZuBere Gestaltung
der baulichen Anlagen)

0.1 Gebdude

O0.1.1 Dachform: Flachdach, Neigung O - 3°
Satteldach, Neigung 70 - 25°
Pultdach, Neigung 10 - 250
Sheddach

0.17.2 Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen

0.17.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Sattel-
und Pultddchern unzulissig

0.41.4 Dachiiberstand bei Sattel- und Pultdach:
am Ortgang max. 0,30 m
an der Traufe max. 0,30 m

0.2 Garagen und Nebengebiude

0.2.1 An der Grundstiicksgrenze sind zusammengebaute Garagen
und Nebengebiude einheitlich zu gestalten.

B, Einfriedungen

0.%3.7 Art und HbBhe:
Maschendrahtzaun hinterpflanzt, an den S8ffentlichen
Verkehrsfldchen max. 2,00 m, dort wo Sichtflichen
einzuhalten sind max. 0,80 m; zwischen den Grund-
sticken max. 2,00 m.

O.4 Immissionsschutz

O.4.1 Der auf die iiberbaubare GrundstiicksflZche bezogene
Schalleistungspegel darf nachts (22.00 - 7.00 Uhr)
50 dB (A) nicht i{iberschreiten.
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Fldchen fﬁrﬂAufSQQEttupgen, Abgrabungen oder fiir

die Gewinnung_véﬁ*Bbdenschétzen
entfgallt : ;

Sonstige Schutzflichen und freizuhaltende Fl#chen

entfiallt

MaBnahmen zur Erhal tung und Stadterneuerung

entfdllt

Sbnétige Darstellungen, Festsetzungen, nachricht-

‘li‘¢he Ubernahmen und Kenntlichmachungen

“SF it Stellplétze
Ga Garagen
Fléchen fiir Aufschiittungen und Ab-
grabungen, die zur Herstellung des
StraBenkSrpers erforderlich sind
I . Grenze des rdumlichen Geltimg;sbe-

reiches des Bebauungsplanes

______ mit Leitungsrecht zu belastende
Fl&ache

HINWEISI=

_____ vorgeschlagene Grundstiicksteilung;
die erforderlichen Abstandsflichen
nach Art. 6 und 7 BayBO sind zu be-
ricksichtigen

bestehende Grundstiicksgrenze

% bestehendes Hauptgebiude mit Haus-
4¢7'44 nummer

bestehendes Nebengebiude

[T
aufgefiilltes Gelédnde, evtl. besondere
y Fundierung notwendig

419 Flurnummer

e bin H6henlinien mit Hohenangabe
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Verkehrsflidchen im Bebauungsplan
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Stralenverkehrsfliche mit Geh-
steig und Schrammbord mit MaR-
angabe

StraRenbegrenzungslinie (Trennung
zwischen 6ffentlichen und privaten
Flichen)

Fl8chen fir Versorgung und Entsorgung

1

l

Abwasser-Pumpanlage

Q@Q Umformerstation
Versorgungs- und Abwasserleitungen
A :
~O——O= Abwasserleitung
Grinfldchen
Wald

private Griinfldche

O0ffentliche Griinfliche

Wasserflichen und Flidchen fir die Wasserwirtschaft

Bach (Scheuereckerbach}

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Erhaltung von einzelnen BZumen,
die das Landschaftsbild pragen

Anpflanzen von BZumen und Strau-
chern (bodenstindige Arten)

Flichen fiir die Land- und fir die Forstwirtschaft

entfsllt
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GRZ ' Grundfldchenzshl = 0,45
GFZ GeschoBfldchenzahl = 1,35

Bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50 m Hohe
haben, darf eine Baumassenzahl von 4,725 (das ist das
Dreieinhalbfache der zulidssigen GeschoBflichenzahl)
nicht Uberschritten werden (§ 17 Abs. 3 BauNVO).

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die GeschoR-
flachenzahl sowie die Baumassenzahl nicht iliberschrit-
ten werden (§ 17 Abs. 5 BauNVO) und architektonische
Griinde nicht im Wege stehen.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen,
Gestaltung

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweilse
S P e T Baugrenze
Baulinie
ofp—0 Firstrichtung
FD Flachdach
SD Satteldach
SHD Sheddach
PD Pultdach

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung;

Fl8chen fiir den Gemeinbedarf:

besonderer Nutzungszweck wvon Fl&chen:

entfillt

Flachen fir den {lberdrtlichen Verkehr und fir die

ortlichen Hauptverkehrsziige im Flichennutzungsplan
entfallt




0.4.2

Odbe

Lagerpléatze, Lagerhduser, Speditionen und Betriebe
mit vergleichbarem Aufkommen an Lkw-Verkehr sind
unzulédssig.

Das Baugebiet soll einen standortverdringten Gewerbe-
betrieb aus dem Universitédtsgeldnde und verschiedene
andere nicht stdrende und nicht verkehrstrichtige
Gewerbebetriebe sufnehmen.

Es sind nur Betriebe zugelassen, die in maximal
zweli Schichten arbeiten.

Im Bereich der ausgewiesenen zwingenden Baulinie
mit geschlossener Bebauung ist eine Gebiudehdhe von
mindestens 5,00 m vorzusehen.

Nebenanlagen sind zwischen Baulinie und Grundstiicks-
grenze zu Fl.Nr. 713 unzulidssig.

Ausnahmen von den Punkten O.4.4, 0.4.5, 0.4.6 sind

nur zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
daB schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nicht entstehen kodnnen.

PLANLICHIE |
FESTSETZUNGIEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 3 BauNVO
i. d. Fassung vom 15.09,1977

MaB der baulichen Nutzung

Sowelt sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen iiber-

baubaren Flédchen geringere Abstandsflichen ergeben, als

sie nach Art. 6 Abs. 2, 3 und 4 BayBO vorgeschrieben
sind, werden diese festgesetzt.

111 Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze



	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_1
	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_2
	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_3
	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_4
	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_5
	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_6
	6354_6_Am Mollnhof_ALT_Seite_7

