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UBERSICHTSPLAN QIINE MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN DER STADT PAS SAU
“EJCHET - OST” ,-45 ANDERUNG

GEMARKUNG HEINING

STADTPLANUNG _ REFERAT FUR
STADTENTWICKLUNG



VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF vOM25.4203 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM.23.44.04.
BISAY04.05 OFFENTLICH AUSGELEGEN, ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN

IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. ..2%....VOM@5:4%:0. BEKANNTGEMACHT.

DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS VOM AR.04.20083, ..

GEMASS § 10 BAUGB L.V.M. ART.S1 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, 20.04. 2005
STADT PASSAU

Mot fal /

ORBRERBIURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNT-
MACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 0% AM Q405.200%. RECHTS-
VERBINDLICH.DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN
DER BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT. ‘

- PASSAU, 20.04.2005
. - STADT PASSAU

Mt

‘-.‘\f .M: 4 ; ) -
SIEGEE.. ¥ . OBERBURGERMEISTER /&’ |
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN

0. Grenzen

w7t et o . Girenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
— — o= — — —~ Vorgeschlagene Parzellengrenzen

-

s« ¥ Art der baulichen Nutzung

‘W A" £

Allgemeines Wohngebiet

‘2.. Mal} der baulichen Nutzung

P B €D

zuldssig max. 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschoss, und 3
Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschoss, Hangbauweise UG als
Vollgeschoss zuldssig -

GRZ max. 0,4 Fiir II Geschossige Gebidude

GFZ max. 0,8

GRZ max. 0,4 fiir I Geschossige Gebdude
GFZ max. 1,1

' GRZ max. 0,4 Fiir IIl Geschossige Geb&ude

GFZ max. 1,1

Die Geschossfliche ist nach §20 Bau NVO Fassung 27.1.90 zu ermitteln. Es wird
festgesetzt, dass die Flichen von Aufenthaltsriumen in Nicht-Vollgeschossen einschl.
der zu ihnen gehdrenden Treppenrfume nicht mitzurechnen sind.

Max. Wandhohen bezogen auf bestehendes Geldnde, bei [T Vollgeschossen bergseils
7.0m. talseits 9,75m bis Oberkante Dachhaut, bei III Vollgeschossen bergseits 9.75m.
talseits 12,5m bis OK Dachhaut.

¥ Gebiiude
Dachdeckung

Ziegel-oder Dachsteineindeckung naturrot

Dachaufbauten, Dachgauben max. 2 Stck je Dachseite und mit max. 1,75 qm

Dachformen

Aussenwiinde

Vorderansichtsfliche Stehgauben: Hohe max. 2,5 m, je Dachseite
1 Stek, je max. 2,5gm Vorderansichtsflache

Wohngebiude Satteldicher, Neigung 25-35 © Langsfirst.
Dacheinschnitte sind unzulédssig

Anlage zur Nutzung der Sonnenencrgie sind auf den Dachfléchen
zuliissig.

Die mit Putz versehenen Wandflichen sind in hellen Tonen zu
verputzen, oder hell zu streichen.Holzverschalungen sind zuldssig.

Garagen Garagen und Nebengebiude sind in Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung , sowie hinsichtlich der Wandfléchen dem Hauptgebiude anzu-
gleichen. An der Grundstiicksgrenze zusammengesetzte Garagen sind ein-
heitlich zu gestalten. Talseitige Garagen sind um mind. 0,5m, bezogen auf
das StraBenniveau abzusenken. Aufgrund der starken Geléndeneigung sind
grifere Traufhthen als nach Art. 7 Abs. 4 Bay.BO (Grenzgaragen) zuldssig.

3.1  Versorgungs- und Telefonleitungen
Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

4, Wohneinheiten

Je Gebidude ist max. eine Wohneinheit und eine Einliegerwohnung mit
max. 40 qm WF zulissig. Fiir Doppethaushiiften ist jeweils max. eine
Wohneinheit zuldsig.



3. Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise

thoomsem— = —» Baugrenze
Die Abstandsfléichen nach BayBO sind emzuhallen Au’;nahme

unterkellerte Grenzgaragen.
=
- Q , .
6. m‘.g\/'erhchrsﬂachcn
' ==—==——— Strassenverkchrsfliiche

PRIVATSTRASSE

= Stellplitze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen Beligen
auszufiihren,

e

7. Einfriedungen ) o
" Ziune und Hecken bis zu einer Hohne von 1,50m sind zulissig. Im
einmiindungsbereich von Verkehrsflédchen wird nur eine maximale Hohe
von 0,80m zugelassen An den inneren ErschlieBungsstrassen sind
bei Einfriedungen 0,75 m Abstand einzuhalten.
8. Hauptwasserleitungen

& — & —o — o—bestehende Abwasserleitung
O—— Q== O—--o- geplante  Abwasserleitung

=

9. & Grundrecht _
4= — ~— — = mit Leitungsrecht belegte Iliche

— e

i

10. __Bepflanzung o '
o anzupflanzende Baume gemil Artenliste
Wﬁ | anzupflanzende Striucher und Biische gemaf Artenlisten

Hinweise

w Sichtfeld

@ Parzellennummer

LS
o+ " .
<. _o__a/'/c\ﬂ\ vorhandene Flurgrenzen und Flursteine

162/ 13 182/14 182/21 Flurstiicksnummern

vorgeschlagene Gebdude

— — — ———  vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Eigentimerweg , 6ffentlich gewidmet

Entwurl :
Architekt Dipl. lng H. Porada Fiirstdobl 14, 94127 ]\eubmJInn
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