BB AR WELENSG S TP LA N

HACKLBERG -
AN DER STEPHANSTRASSE.

S A TR
REG.-BEZIRK:

PASSAU
NIEDERBAYERN

1. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde mit der Begrin-
dung gemdf; § 2 Absatz & Bundesbaugesetz

qum;l"f "GJI.?S.M m'&l‘-a ‘Jﬁ‘. % im Rothous

Sttenttich Gusgﬂ?’gl. Ort und Zeit der Auslegung wurden

ama.ﬁf;ri. ori;ir?l:ﬁid': durch Assehlag 0‘-” d“"f
bekonnigamadht,

PASS AU . den Fp 70
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—
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Dia Stadt

hat mit Beschluh des Stadirates vom&eﬁt,’q_‘-k den
Bebauungsplaon gemalh § 10 Bupdesbaugesetz u, Artikel 107
Abs, 4 Bayerische Bauordnungfols Satzung beschlossen
PASSAU

Die Regierung o2 £t ed erba v~ o

(Dos Landratsamt )
hat den Bebauungsplan mit Entschliehung (Verligung)

vam 7Y F?_?'er ,,/-’.JO' o Y ﬂ:‘"_/_"_'":;? = 7
gemdfy § 11 Bundesbaugesetz (in Verbindung mit § 1 der

Verordnung vom 23. 10. 1968 in d, Fossung v, 4.12 1973 -
GVBI. S.650 ) genehmigt.
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4 AUSLEGUNG NACH
DER GENEHMIGUNG

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung

vom é. f: H- bis 3”. G. ?"’ * Im Rothaus
gemaf; § 12 Safz 1 Bundesbaugesetz oftentlich ausgelegt.
Die Genehmigung und die Auslegung sind

am -brﬂﬁﬂrfsi]blid‘l durch Mmmfﬂwﬂm

bekonn! gemacht worden, Der Bebavunysplan ist dormit
nach § 12 Satz 3 Bundesbaugesetz rechisverbindlich.
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I N Niederbayern vom 14.3.1979

L Nr. 220-1202/11-69)

=% Das Gebiet muB tektiert werden.
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(siehe Bescheid der Regierung wvon -

auaufgicht
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TEXTTICAE TESTISETZUNGE N

A, FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET:

0.1,
B, 1.

0.2,
0.8.1.
0.2.8.

0,8.
0.8.8.

0.4,
0.4.4,

0.4.11,

o. 5.

D. 5- ao

0.6.10,

0.5.11,

0.5.15,

0.6,
0.6.1.

BAUWEISE;

offen

MINDESTCGROSSE DER BA UGRUNDSTUCKE:

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 600 gm
Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken =150 qm

FIRSTRICHTUNG :

Die einzuhaltende Firstrichtung verliiuft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Ziffer 2.1.21., 2.1,22, wnd 2.1.217., ausgenommen Ziffer 2,1,1., 2.1.23. ind
2,1,53, als Flachdach. .

EINFRIEDUNGEN :

Bei mehrgeschossigen Gebituden, mit Ausnahme von Ein- und Zweifamilienwohn-
hitusern, sind Einfriedungen unzulissig,

Einfriedungen fiir die planlichen Festserzungen der Ziffern 2,1,21,, 2.1,22,,

und.2.1.29, . .

Art und A usfithrung: strafenseitige Begrenzung
Holzlarten~- und Hanichelzaun, Oberflichenbehandlung mit
braunem Holzimprignierungsmittel ohne deckenden Farbzu-
satz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlavfend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante,
Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht mit Stahlrohr-
oder T-Eisensiulen, Mit Heckenhinterpflanzung aus boden~
stindigen Arten wie Hainbuche, Liguster, Weifdom wsw,
Pfeiler fur Gartenttiren und Tore In Mauerwerk verputzt oder
glattem Beton.

Hohe der Ziune: iber Gehsteigoberkante hochstens 1, 00 m
Sockelhthe: Uber Stralen~ bzw, Gehsteigoberkante htichstens 0,15 m
“ Vorgirren: Die Vorgirten sind giirmerisch anzulegen und in gepflegrem

Zustand zu halten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebiiude sind dem Hauptgebiude anzupossen.
Traufhihe: einfahrseirig nich: tber 2, 78 m
Kellergaragen sind unzuliissig,

Zwischen Garagentor und bffentlicher Verkehrsfliche muf ein Abstand von mindestens
5 m frefgehalien werden,

Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdach ohne Uberstand und héchstens 2 % Gefille
auszubilden. Der Ortgang hat waagerecht zu verlaufen,
Traufhohe: einfahrizeftig nieht iber 2, 75 m

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mir der Nachbargaragerabzu-
stimmen, Dachform und Dachneigung missen einheitlich amgebilder werden,

.'l'

G!BAU:DE: |

Zwr planlichen Festsetzung der Ziffern 2,1.1., 2,1,23, mad 2.1.53. _ . .
Dachform: Flachdach -
Dachdeckung: Kiesprefdach o. 4,

Dachgaupen: unzuliissig

Kniestock: unzulissig

SockelhGhe: nicht iiber 0,50 m

Ortgang: . waagerechr verlaufend

Traufe: waagerechtverlanfend

Troufhshe: bei1 ralseftig nicht iber 3,60 m ab natirlicher Gelindeoberfliche

bef I talseftig nichn tber 6, 00 m ab natiirlicher Geldndeoberfliche
bei 4 Terassengeschossei:
ralseirig nicht-tiber 12, 60 m ab nariirlicher Gelindeoberfliche




EXTLICHE EEST oo

-

N

0.6.2,

Zur planlichen Fesusetzung der Ziffer 2.1.21., 2,1,22, und 2,127,

Dachform: Satteldach 22 - 28 ©

Dachdeckung: Pfannen in dunklen Farben

Dachgaupen: unzuldssig

Kalestock: unzulissig, bei Ziffer 2,1,22, bis 1, 00 m zulissig

Sockelhthe: nicht dber 0, 50 m, bei Il + D nicht uber 1,20 m

Ortgang: nichrt liber 0, 30 m

Traufe: nicht iiber 0, 50 m

Traufhohe: bei I talgeitig nicht dber 3, 60 m ab natiirlicher Gelindeoberfliche

bei 11 talseirig nicht fiber G, 50 m ab natiirlicher Gelindeoberfliche
bei Il + D rtalseitig nicht iber 7, 50 m ab nariirlicher Geliindeoberfliche

B, FUR DAS GEWERBEGEBIET:

0.1,
G.1.8,

0.2,

0.4,

0.4,
0,4,11,

0,5,
0,5,13,

0.6,
0.6.4.

0,6,5,

BAUWEISE:
offen und geschiossen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS TUCKE:

entfillt

FIRSTRICHTUNG:

entfillt

EINFRIEDUNGEN :

Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen der Ziffem 2,1.61, und 2,1,62,

Art und Ausfithrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht mit Stahlrobr-
oder T-Eisensfulen, Mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
stindigen Arten wie Hainbuche, Liguster, Weifidorn usw,

Hohe des Zaunes: iiber Strafen~ bzw. Gelsteigeberkante béchstens 1,20 m

GARAGEN UND NEBINGEBAUDE:

Bei Nebengebauden bis 3, 00 m Traufhthe kann die Nachbargrenze bis 20 % der Linge
bebaut werden. Dariiber hinaus ist der Grenzanbau ausnshmsweise in befderseitigem
Einverstindnis zuliissig.

GEBAUDE: _

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2,1,61. (nur Verwaltungs- und Wohngebiude)
Dachform: Flachdach oder Satteldach

Traufhohe: nicht iber 12, 00 m

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2,1, 62, (nur Berriebsgeblinde)
Dachform: Flachdach, Satreldach oder Sheddach
Traufh&he: nicht tiber 12, 00 m




7EICHENERKLUARUNG FUR DI PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1, WOHNBA UFLACHEN:
134, ligemeine Wohngebiete § 4 Bau-NVO
> o 5 T WO Stadt Pgssau
1.2, GEMISCHTE BAUFLACHEN: entfallc :
- diplenung ugd, Bauaufsic
1,8, - GEWERBLICHE BAUFLACHEN: fS h
. Chwa
182 Gewerbegebiete § 8 Bau-NVO erische::)
i malissig sind nur aik-belsesigende Geverbeberdehe =l'e <as’ BWohuen
¢ . |
3 SONDERBAUFLAGHEN : entall Wt wescutlidh, =storew !
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
e (Geplante Wolmgeblnde mit eingetragener Geschofizahl; Mittelstrich = Fimtrichtung)
2-1 -1- Ms El"dgmhﬁﬁ
Bei WA: GRZ = Q, 4, GFL = 0,5,
| soweit sich nicht aus den sanstigen Fessetzungen geringere Werte ergeben
21,21, . [T als Hochstgrenze: a) Erdgeschof und 1 Vollgeschef oder
T b) sichtbares Untergeschiof und Erdgeschog (Hanghaus)
Fir a) und b) darf die Traunfhihe talseitig, gemessen ab natiirlicher Gelfnde~
oberfliche, 6,50 m nicht bersteigen,
Bel WA: GRZ = 0, 4, GFZ = 0, 8,
; soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
2.1.28 _@_ zwingend: a) Erdgeschof;, 1 Vellgeschof und Dachgeschof oder _
b) stehthares Untergeschor, Erdgeschot und Dachgeschof (Hanghaus)
Fiir a) and b) darf die Traufhdibe ralseitig, gemessen ab natlirlicher Gelinde-
oberfliche, 7, 50 m nicht libessteigen,
Bei WA: GRZ = 0,4, GFz = 0,9, By
soweit sich nicht sus den somstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben,
2.1,23, als Hochsigrenze Erdgeschof und 1 Vollgeschof g
'| Bei WA: GRZ = 0,4. GFZ‘:G,&, : *
seweit sich nicht dus den sonstigen Feswsetzungen geringere Werte ergeben I
2,1.2%. als Hochstgrenze Erdgeschof, 1 Vellgeschot und Teflausbau des Dachgeschosses
R L I+D Bei WA: GRZ = 0,4, GFZ= 0,9, 3
e pveirt sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
2.1.88, . I : 4 Terassengeschesse
v Bel WA: - GRZ = 0,4 GFZ=1,1,
sowelt sich nicht aus den sonstigen Festsetzumgen geringere Werte ergeben
2,1,60, - Bestehende Gebllude(mit entsprechender Geschofzahl 1+ D) zultissig zum Ausbau |
\\‘fx\\ I+D for I als Hochstareaze. (Die Abstandsflichen nach Art, 6 BayBO wnd die Grund-
| b \\ flichenzahlen sowie Geschofflichenzshlen nach § 17 Bau-NVO sind zu huchtmgj '
2.1,8, @ als Hochstgrenze 12, 00 m Traufhéhe
| Bei GE: GRZ = 0,8, GFZ = 2,0,
2.1,62, B als Hochstgrenze 12, 00 m Traufhohe
Bei GE: GRZ = 0,8, GFZ =120,
3. BAU'_WEIS!. BAULINIEM, BAUGREN ZEM:
3.5, ' Bangrenze
4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARE:
4,9. Kindergarten




JEICHENERKLARUNG IR DIE PLANLICHEN EESTSETZUNGE

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
1 HAUPTVERKEHRSZUGE:
5.2, e — . — Urtliche Hauptverkehesstrafie
5.4, ‘-:(II““ Sichtdrelecke: Innethalb der Sichidrefecke darf die Sicht ab 0, 80 m fiber
Strafenoberkante durch nichts behindert werden,
8, VERKEHRSFLACHEN: )
8.1, | | Strafenverkehrsfléchen (Fabrbahn) J
61,1, IEEEEENESEEN  Gehwes |
i

3.2‘ I: md‘e Parkﬂkhﬂn
6.3, Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonsiiger Verkehisilichen

7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FU'R DIE VERWERTUNG

ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOPFFEN:
i

1 4. ':@-i Umformerstation
8. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN:
8.1, RV Hochspannungsleirung mit Nennspannung und Selezaone X
8.2, ] Hochspannungsmast
9, GRUNFLAGHEN UND BEPFLANZUNG:
| -
8,17, Offentlicher Spielplatz ~
2.9, dffentliche Griinflichen

9.11, s i Ballspielplatz (Bolzplarz)
9,13, S i - Verkehrsgriinfliche

9.23, m Pilanzgebot fiir Baumgruppen o
10, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT: entfille
5 FLACHEN PUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEHN ODER FUR DIE y

GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN: ; v entfille

2. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIf FORSTWIRTSCHAFT: entftlk | |
18, SONSTIGE FESTSETZUNGEN ;
18.1.1, f= Flichea fir private Stellplitze, die zur Strafie hin nicht abgeziunt werden dirfer|
13.1.2, DNGERE Flichen fiir Gemeinschafrsstellpli: ze
13,1,5, & Garogen, Zufahrt in Peflrichrung
13.1.6. [T GG ] ] Gemelnschaftsgaragen, Zufahrt in Pleflrichtung

e ey L
13,1, 1. i TGa_! ~ 'Tiefgaragen
14.1.10, T EURTT mit Leitungsrechten zu belastende Fliche
1811, E Srelifideben fir Malltonnen
13,5, Abgrenzamg umerschiedlicher Nwizung 2z, B. von Baugébieten. oder Abgrenzing
des Mages der Nutzung innerhalb cines Baugebletes

13.8, Crenze des riumiichen Geltungshereiches des Bebaunngsplanes
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ZEICHENERKLARUNG FUR' DIE. PLANLICHEN HINWEIS
14.  KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
14.12,1, [EW ] private Ful- und Erschliefungswege
14.12.2. =1 Duschgang, Duschfabet, iiberdeckter Sitzplatz
14,12.4. B~ 07 37 0 iy vy 2 4 Bebauungsgrenze, anbaufreie Zone
14.12,5, - Garagenzufahrt
14.12.6, Hauptabwasserleitung
14.12,7, Bepllanzungsvosselilag |
- E T e I ol (Teflung der Grundstiicke im Rahmen einer geondneten baulichen Entwicklung
(neu zn vermessan)
14,15,1, 6.0m Manzahl
14,161, - [od Grundstiicksnumerierung
15, HINWEISE:
15,2, | Erdgeschof
15,3, | Exdgeschof und 1 Vellgeschot
15,4, D ausgebauntes DachgeschoR
16, KARTENZEICHEN FUR DIF BA YERISCHEN FLURKARTEN :
16,1,  FESTPUNKTE:
16.1,1, | '& Bodenpunkt jeder Art (Dreieckspunkie),
16,2,  GRENZPUNKTE UND GRENZEN:
-15-3-1.- 8 Grengzstein i
116.2.4, Fﬁmrﬁchg:e.nze, Uferlinie
16,2,5, = <o Nutsungsartengrenze, Fahrbalinbegrenzung (Randsiein)
16,8,  BAUWERKE:
16,20 RN Wolngebliude (Mittelstrich = Firstrichrung)
w2 [HHHE Nebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
16,3.3. o iiberdeckter Hofraum (Lichthof), offene Balle
686, TTOT Boschung
16,4,  STRASSEN UND WEGE:
1¢6.4.1, w ‘B abgemarkier Weg
16.5.  GEWXSSFR:
185,80, T Bach
16,6,  NUTZUNGSARTEN:
16,6.1; KARTENEE ICHEN Acker, Grinland, Hofraum, Weg, frefer Platz, Lagerplatz usw,
16,69, & € £ 3 Nadelwald
16,7  TOPOGRAPHISCHE GEGENSTANDE:
e entfalir , :
16.8,  VERSCHUDENES:
| 1!_*3,L -—-—--M_M’SE Hohenlinien 6
(62, L4143 - Plusticksnymmern
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