BEBAUUNGSPLAN
"AN DER KACHLETSTRASSE II"
GEMARKUNG HACKLBERG

STADT PASSAU

AMT FUR STADTPLANUNG

......

Der Bebauungsplanentwurf vorm 10.05.1994 mit Begrindung hat vom 13.06.1884 bis
15.07.1994 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. 11 vom 01.06.1994 hekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den Bebau-
ungsplan mit BeschluB vom 07.11.1934 gemaR § 10 BauGB und Art. 98 BayBO als
Satzung beschlossen.

Passau, 21.12.1984

Stadt Passau /

Der Bebauungsplan wird gemaR § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung von Niederbayern ange-
zeigt. Die Regierung hat mit Schreiben vom (14, &% 93 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.
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Der Bebauungsplan wird gemaflt § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt Passau Nr. 49 am 04 10.4975 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu je-
dermanns Einsicht im Amt far Stadiplanung und Bauaufsicht wahrend der Dienststunden

bereit.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Festsetzungen nach Art.98 BayBo - auRere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.1 Gebaude

0.1.1 Dachform: Satteldach, Neigung 25 - 38°
{gleiche Neigung fur beide Dachflachen)

0.1.2 Kniestock: max. 0,80 m von OK-Rohdecke bis OK-Pfette

013 Dachdeckung: Dachsteindeckung naturrot, dunkelbraun oder
Blechdeckung

0.1.4 Dachaufbauten: max. 2 Dachgauben pro Dachseite zuldssig mit je

' 1,75 gm Vorderansichtsflache.

An den Hauptfassaden kénnen Pult- oder Zwerch-
giebel senkrecht zur Hauptfirstrichtung angeordnet
werden, blundig mit der Fassadenflache, Giebelfirst
jedoch tiefer als der Hauptfirst.
max, Breite der Zwerchgiebel: 3,00 m

e Dachiiberstand: an Ortgang und Traufe max. 1,00 m; im Bereich
der Balkone sind Dachiberstande bis max. 0,70 m
uber die Balkone hinaus zulassig.

£ T Sockel: ' Putzsockel max. 0,50 m dem Gelandeverlauf ange:
paldt, in Fassadenfarbe.

0.1.7 AulRenwande: Die AuRenwinde sind glatt zu verputzen. Holzver-
schalungen sind zul&ssig.

0.1.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowoh! auf Dachflachen als auch

auf senkrechten Bauteilen, wie AuRenwanden und Bristungen, zulassig.

0.2 Garagen und Nebengebaude

0.2.1 Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung
sowie Wandflachen dem Hauptgebaude anzupassen.

B2 Ausnahmsweise sind fiir Garagen und Nebengeb&ude auch gegenseitig ge-
neigte Pultdacher, Neigung 25°, zuléssig

B et An der Grundsticksgrenze zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu ge-

stalten.
0.3 Einfriedungen
G Art und Hohe der Einfriedungen:

Zulassig sind Holzlatten und Maschendrahtzaune, jeweils mit Hecken hin-
terpflanzt. Hohe an der offentlichen Verkehrsflache und zwischen den Grund-
sticken max. 1.50 m, im Bereich von Sichtfeldern max. 0,80 m.

(J.8.2 Stitzmauern, gelandebedingt, sind zulassig, Héhe max. 1,00 m. Baschungen
sind zu bepflanzen, Abbbdschungen sind aufeinander abzustimmen.

0.4 Stellplatze und Garagenvorflachen
Stellplatze und Garagenvorflachen sind mit Rasenpflaster, bzw. Pflastersteinen

{Naturstein oder Beton) mit wasserdurchlassigen Fugen herzustellen! Versie
gelte Flachen sind unzulassig.
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Art der baulichen Nutzung

M1 Mischgebiet gemal® 86 BauNV[( i. d. F. wvom
' 23.01.1990

Aus |Immissionsschutzgriinden wird fur die mit
Nummern 5, 6, 7, 8, 12 gekennzeichneten Ge-
baude eine Wohnnutzung ausgeschlossen und eine
das Waehnen nicht wesentlich storende gewerbliche
Nutzung bzw. eine nicht stdrempfindliche Nutzung
festgesetzt.

max. 2 Wohneinheiten fiir Gebaude 1 und 2 zulas-
sig (Doppethaus = ein Gebaude)

Eine Wohnnutzung ist im Ausnahmeflall zulassig, wenn durch ein schalltechni-
sches Gutachten nachgewiesen wird, dald z.B. wegen einer schallabschirmen-
den Bebauung die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind.
Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: GRZ max. 0.4

Gescholflachenzahl: GFZ max. 0.8

Die Flache des Dachgeschosses wird bei der Er-
mittlung der Gescholflache nicht mitgerechnet.

I+ DG Zulassig max. zwei Vollgeschosse und ausgebautes
Dachgeschoft (DG unter der VollgeschoRarenze].

UG + EG + BE Zuladssig Untergeschol3, Erdgeschof? und - ausgebau

tes Dachgescholz (DG unter der Vollgeschof3-
grenzel.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

] Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
et ot Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstlei-
stungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Ge-
meinbedarf

entfallt

Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptver-
kehrszuge

entfallt
Verkehrsflachen offentlich

Straflenverkehrsflache mit Gehsteig und Schramm-
bord

— Fulweg

StralBenbegrenzungslinie und Trennungslinie zwi
schen offentlichen und privaten Flachen



8.1

8.2
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11

13.

13.1

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die WVerwertung oder die
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur
Ablagerungen.

entfallt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

S o E-Kabel 20 KV unterirdisch

¢ & & E-Leitung 20 KV aberirdisch

Beide Stromleitungen werden im Zuge der
ErschiieRBungsmalnahmen verlegt.

Griinflidche

T |
laiih

= = Private Granflache, Biotop

Wasserflichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

entfallt

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschatzen

entfallt

Flachen fiir die Landwirtschaft und fir die Forstwirtschaft

SR Flache flr die Forstwirtschaft

......

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung der Landschaft.

e

&oh A anzupflanzende Baume (bodenstandige Arten

siehe Pflanzliste)

Pflanzliste zu 13.1;

Baume: Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer speudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sarhus aria
Rothuche Fagus sylvatica
Winterlinde : Tilia cordata
Sommerlinde lilia platyphylios
Rotdorn Crataegus levigata

~ {Paul Scarlet)
Hainbuche Carpinus hetulus

Sandbirke Betula verrucosa
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Pflanzliste zu 13.2

anzupflanzende Straucher (bodenstandige Arten -

siehe Pflanzliste)

Thuiahecken, Blaufichten, Zypressen, Lebensbaume, Berberitzen in allen Arten

sind nicht erlaubt.

Straucher:

Wolliger Schneeball

Wasserschneeball
Gewohnl. Flieder
Schlehe

Eingriffl. YWeilzdorn
Zweigriffl. Weilidorn
Sibirische Heckenkirsche
Gemeine Heckenkirsche
Felsenbirne
Kornelkirsche
Schwarzer Holunder
Salweide

Apfelrase

Wildrose

Strauchrose
Spierstrauch
Heidetamariske
Heckenkirsche

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Syringa vulgaris
Prunus spinosa
Crataegus monogna
Crataegus laevigata
Lonicera tatarica
Lonicera xylosteum
Amelanchier lamarcki
Cornus mas
Sambucus nigra
Salix caprea

Rosa rugosa

Rosa rubrifolia

Rosa moyesii
Sorbaria sorbifolia
Tamarix pentandra
Lonicera ledebourii

Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fir
stadtebauliche Sanierungsmalnahmen

entfallt

Sonstige Planzeichen

SD

PD

Hauptfirstrichtung, zwingend

Satteldach

Pultdach

Garage mit Einfahrtsrichtung
(zur Garagenvorflache siehe hierzu Ziffer 0.4 der

textlichen Festsetzungen)

Tiefgarage mit Umgrenzungslinie.

Bei der Ermittlung der

zuldssigen Grundflache

werden die Grundfldchen der Tiefgarage gem. 319
Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht hinzugerechnet

mit Geh-, Fahrt- bzw. Leitungsrecht zu belastende

Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

KFZ-Stellplatz (Ausfihrung siehe Ziffer 0.4)

Grenze des raumlichen
Bebauungsplanes

Geltungsbereiches des



16. Hinweise

16.1 e bestehende Grundstucksgrenze

16.2 abzubrechendes Nebengebaude
6.3 _ _. ﬂ[,ﬂl Flurmnummer
16.4 D Gebaudenummer
16.5 T T Héhenlinien mit Hohenangabe . NN
— .
16.6 = privater Kinderspieiplatz
16.7 ‘ Y Einfahrtsrampe fUr Tiefgarage
16.8 I T Biotop Nr. 77, botanisch und zoologisch bedeutsam
16.9 R Sichtfeld
~16.10 \ 7 "r/‘ Baumsturzzone
Wttt

16.11 Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
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