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Eigentimer der betroffenen und/oder benachbarten Grundstiicke haben der Anderunq wider-
sprochen. .
(Verfahren nach § 13 Satz 3 Bau®)

Der Stadtrat der Stadt hat am die Anderuna des Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Satz 3 BauGB und gendB Art. 91 Abs. 3 BayB0 als Satzung
und die Begrindung hierzu beschlossen.

Passau,

STADT PASSAU

Siegel

(berbirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemis § 11 Abs. 3 Bau@® der Regierung von Niederbayem angezeigt.
Die Regierung hat mit Schreiben vom ; keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Landshut,,
REGIERUNG YON NIEDERBAYERN

Siegel

Bekanntmachungsvermerk ;

Der Bebauungsplan wird gemdl § 12 BauGB mit den Taq der Bekamntmachung im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. am rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jeder-
manns Einsicht im Amt fir Stadtplanunc und Bauaufsicht wihrend der Dienststunden bereit.
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ERGANZENDE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM
RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN

GRZ max. 0,4

reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO
WR
GFZ max. 0,8

max. Anzahl der Vollgeschosse, bei einer

1 Gelandeneigung von mehr als 1,50 m be-
zogen auf die Gebaudetiefe ist Hangbau-
weise (E + U) anzuwenden

0G Dachgeschof (ausgebautes DG unter der
Vollgeschofgrenze)
Kniestock max. 1,00 m bis OK Pfette
SD/KWD Satteldach oder Kruppelwalmdach; Dach-

neigung 25 - 35°

(gleiche Neigung fur beide Dachflachen) ;
Dachuberstand an Ortgang und Traufe max.
1,00 m im Bereich der Balkone sind auch
groBere Uberstédnde zulassig

Dachgaupen max. 2_Stuck pro Dachseite mit je max.
1575 m? Vorderflache
0 of fene Bauweise
et Baugrenze

StraBenverkehrsflache (offentlich)
Strafenbegrenzungslinie

(Abtrennung der offentlichen Flachen
von den privaten Flachen)

Garage mit Garagenvorflache

anzupflanzende Baume

vorgeschlagene Grundstucksteilung

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
TCEEE rauml. Geltungsbereich des Deckblattes NR. 28

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Evtl. anfallende Kosten fiir den Umbau von Erschliefungsan-
lagen (Bordsteinabsenkung ect.) gehen zu Lasten des
Antragstellers.
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Inhalt der Anderung:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstiick F1l.Nr.
232/20, Gmkg. Grubweg, als "Flache fir Gemeinbedarf" (Kirche)
festgesetzt, ebenso das westlich angrenzende Flurstiick Nr. 232/19.
Die Grundsticke (Gemeinbedarfsfldche "Kirche") liegen seit mehr
als 20 Jahren brach.

Zur Abrundung des Kirchengrundstickes und zur Verwirklichung des
Pfarrzentrums "Bartholomdus" hat die Stadt der Kirche eine Grund-
stucksflache von ca. 950 m“ aus Fl.Nr. 232/20 verauBert.

Um auch die verbleibende Restflache méglichst bald einer Bebauung
zuzufuhren, wurden zwei Doppelhauser mit max. II Vollgeschossen
und dazugehodrigen Garagen festgesetzt.

Da das Grundstuck im Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan auch als "Flache fiur Gemeinbedarf" dargestellt ist,

ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die
demnachst im Rahmen des ersten Gesamt-Anderungsverfahrens durch-
gefuhrt wird. GemaB § 1 Abs. 2 Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz
(WoBauErlG) kann der Bebauungsplan auch vor dem Flchennutzungsplan
geandert werden. Entsprechend § 2 Abs. 7 WoBauErlG wird die Ande-
rung vereinfacht nach § 13 Abs. 1 BauGB durchgefithrt, obwohl die
Grundzuge der Planung berihrt werden.

Die betroffenen und benachbarten Grundstuckselgentumer stimmen der
vereinfachten Anderung auf den Flursticksnummern 232/20; 232/151;
232/152, Gemarkung Grubweg, gemaB § 13 BauGB zu.
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