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eand. am 18.9, 1975
Der Bebauungsplanentwurf vom ga.a.gza.... mit Begriindung

hat vom 2.12 1273 ... bis 14 ). 1878, ... 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung wurden im Ambsblatt der Stadt
Passau und des Landkreises Passau Hr. It e, £ttt vom

2o LS gE s bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den Be-
bauungsplan mit BeschluB vomugiﬂ};QTB‘“d’geméB § 10 BBauG

1?....
und Art. 107 Abs. 4 BayBO aufgestellt.

Passau, den .?’.’.".‘7)?.‘ ..... —
STADT PAS&AU

/ /JIM/‘

@%eeﬁurgirmelster
I

Der Bebauungsplan wird gemiZB § 11 BBauG genehmigt. Der Ge-
nehmigung liegt die EntschliefBung vom W e N
Nr. 4€0’;??fzfﬁ” T zugrunde.

REGIER GJV N NIEDERBAYERN
4/‘ /L/L/UL/‘L/\V

Der BebauungsPlan wird gemdB § 12 BBauG mlt dem Tage der

Bekanntmachung, das ist am .;@.@%33:.. rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan hat mit Begriindung vom .j?.?QE}:.. bis
..EQ.Q:ﬁQ.. dffentlich ausgelegen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanps sowie Ort und Zeit der
Auslegung wurden im Amtsblaﬁt der Stadt Passau und des Land-

kreises Passau Nr. .fﬁ%. vom ..@fj?ftil. bekanntgemacht.
Passau, den . .2.4.'.2.‘ .I?:?. " P
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MTEXTI_LICHIE FESTSETZUNGIEN

Festsetzungen nach § 9 BBaulG

Bl Bauweise
0.11 bei freistehenden Einzelhiusern offen

0.12 Dbei Kettenhdusern und Geschofbauten iiber
50 m Liange geschlossen

0.2 MindestgrdBe der Baugrundstiicke

0.21 bei Einzelhausgrundstiicken 600 gm

0.22 ©bei Reihenhausgrundstiicken 200 qm

0.% Firstrichtung

0.%31 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen 2.1,
2.25 2.3, 2.4

Festsetzungen nach Art, 107 BayBO
(HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.4 Geb3ude

O.441 Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1, 2.2,
2By Entt

sD Dachform: Satteldach 20 - 330
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun
-Dachgaupen: unzul&assig
Eniestock: unzulidssig
Sockelhthe: max. 0,20 m
Ortgang: max. 0,15 m
Traufliberstand: max. 0,50 m



0.5 Garagen und Nebengebdude -

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachnei-
gung und Eindeckung dem Hauptgebiude anzupassen.

0.51 Traufhohe an der Eingangsseite nicht ilber
2,50 m

0.52 Eingeschossige gemeinschaftsgarageh sind mit
Flachdach chne Uberstand und max. 3%© Neigung
auszubilden. Der Ortgang verliauft waagrecht.

0.53% Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu
gestalten.

Einfriedungen

0.61 Einfriedungen fiir Ein- und Zweifamilienh&8user,
Kettenhduser: ' _
Art: an StraBenseite Holzplatten—, Hanichel-

Hohe:

oder Maschendrahtzaun mit Heckenhinter-

- pflanzung.

iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante
max. 1.00 m.

Ausfiihrung: Holzglatten-, Hanichelzaun:

Oberflacheénbehandlung: braunes Holz-
imprégnierungsmittel ohne deckenden Farb-
zusatz. Zaunfelder vor Pfosten durchlau-
fend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. Sockelh8he max. 0,15 m iiber
Gehsteigoberkante. Pfeiler fur Gartentiiren
und -tore sind zulé#ssig in verputztem
Mauerwerk oder glattem Beton.
Maschendrahtzaun:

Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr-
oder T-Eisen-Profilen. Heckenhinterpflan-
zung mit bodenstdndigen Arten. Die Hecken
sind im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.

Stiitzmauern: Bei parallel zum Hang verlsufenden

WohnstraBen konnen an den Bergseiten als
Einfriedung Stiitzmauern bis zu einer Hohe
von 0,80 m errichtet werden. Mit aufgesetz-
tem Zaun darf die gesamte HBhe 1,50 m mnicht
iiberschreiten.
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IFestsoetzungaen

1. Art der baulichen Nutzung

4

WNAR  Reines Wohngebiet gem., § 3 BaulNVO

Mafl der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten folgende Werte:

2.

2t

I

zuldssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

im WR: GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

zuldssig Erd- und Untefgeschoﬁ (Hangbau-

weise im WR: GRZ = 0,4, GFZ = 0,6
Nur bei Einzelh#user giiltig: Beil einer

Gelandeneigung auf Hausbreite von minde-

stens 1,50 m UntergeschoBbeuweise (E+U)

ztléssig ErdgeschoB + 1 ObergeschoB +
1 UntergeschoB als Hochstgrenze im WR:
GRZ = 0,4, GFZ = 1,0

zuldssig ErdgeschoB + 2 Obergeschosse
als Héchstgrenze im WR: GRZ = 0,4, GFZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5.7 o offene Bauweise
e g geschlossene Bauweise
B Baugrenze
Verkehrsfldachen
Q o 2 N
5.9 | - | Straflenverkehrsflachen) mit Angabe der
6.2 Gehsteige und dffent- husbabpe. 5o
' - liche FuBwege 3
6.3 wem—— StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflidchen
6.4 41222222 Sichtdreieck nach RAST E
Gub o BV Eigentiimerweg
6.6 = MaBzahl bestehend
6.7 @] MafBzahl geplant

i5 ¢



anla- .

7. Flichen filir Versorgungsieitungen

7.1 @
Pt CTEj

9. Grinflidchen
9.7
gop ) &}

Umformerstation

Klaranlage bestehend

offentliche Griunflache

Kinderspielplatz

neu anzupflanzende bzw. Erhaltung beste-
hender Baumgruppen (bodenstindiger Arten)

Flachen fur Land- und Forsiwirtschaft

1%, Sonstige Festsetzungen

1.

13.2  [GE
12.3 [CiI
134 B E

1%.5 NN

5.5 M

15.7 \3

Fléchen fiir private Stellplidtze, die zur
Strafe hin nicht eingezdunt werden diirfen

Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplatze

Fldachen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeil-
richtung - bestehend

Flachen fur Garagen, Zufahrt in Pfeil-
richtung - geplant

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Milltonnen sind unmittelbar an der Strafle
in Sammelanlagen (Millboxen) oder Miill-
grolbehdlter anzuordnen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsgebietes
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i cliec planlichen Hunweis e

14. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 sonstige FuB- und ErschlieBungswege

14,2 e Téilung der Grundstiicke im Rahmen
' einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung (neu zu vermessen)

4.3 —~——>——¢— Hauptabwasserleitung bestehend

15. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

15.1 S e Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

A5 ff ///; Wohngebiude

15.3 = Wirtschafts- und gewerbliche Ge-
bdude (Nebengebiude)

15.4 R Béschung

. S
et

5.5 A . Hohenlinien

-

Fh.E 3075 Flursticksnummern
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