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Der Bebauungsplanentwurf vom 03.10.1988 mit Begrindung hat
vom 27021989 bis 31031989 offentlich ausgelegen. Ort

und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
Nr. 4  vom 15 .02.1989 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit BeschluB vom 29.051989 gemdB § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, 02.10.1989
STADT PASSAU _
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Der Bebauungsplan wird gemdB § 11 BauGB genehmigt. Der Ge-
nehmigung liegt das Schreiben vom J$ b /5% Nr. J2o¢ ~Lg 2. H-6?
zugrunde

Landshut, /& 047640
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

i I‘;,

Der Bebauungspl&ﬁiwird gemdB § 12 BauGB mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 15 am 30.051990
rechtsverbindlich,

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung ‘
und Bauaufsicht wdahrend der Dienststunden bereit,

Passau,20061990
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TEXTILICHE FESTSETZUNGIEN

- Festsetzungen nach § 9 BauGB

0.1 Bauweise : :
0.11 bei freistehenden Einzelhdusern: offen
0.12 bei Hausgruppen: offen

0.2 MindestgroBe der Grundstiicke

0.21 bei Einzelhausgrundstiicken und Grund-
stiicken fiir Hausgruppen 550 qm

0.% Firstrichtung

0,31 die einzuhaltende Firstrichtung verlduft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2.1 - 2.4

Festsetzungen nach Art. 91 BavyBO

(8uBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.4 Gebaude

0.41 zu den planlichen Festsetzungen Ziffer
2.2 und 2.3

= Dachform: Satteldach 20 - 330
Kruppelwdalmdacher sind zulassig
Dachdeckung: Pfannen und Biberschwanz
dunkelbraun und rot
Eniestock: unzulissig
Sockelhdhe: max. 30 cm
Ortgang: max. 20 cm
Traufiiberstand: max. 50 cm
Traufhohe: I : max. 3,50 m ab natiirliche-
Geldndeoberfliche
IT : talseits max. 6 m ab
natirlicher GelZndeoberfliche
- 0.42 zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.2
Dachform: Walmdach -
WD Dachdeckung: Eternitschiefer dunkel

Dachgaupen: zulfssig

Sockelhohe: max. 50 cm

Ortgang: max. 20 cm

Traufhohe: I1: talseits max. 6 m ab natir-
licher Gelindeoberflache

O 43 zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.4
. Dachform: Flachdach, unverandert in be-
FD stehender Ausfihrung



0.5

0.7

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Rebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckung anzupassen.

Q.51 Traufhohe an der Einfahrtsseite nicht
uber 2,50 m
e zusammengebaute Garagen sind einheitlich

zu gestalten

Einfriedungen

0.61 Einfriedungen fiir Einfamilienhdusern u.Haus-
gruppen sind an den einzelnen StraBenziigen
Jjeweils einheitlich zu gestalten.

Art: strallenseits - Holzlatten, Hanichel-
zaun oder Maschendrahtzsune mit Hecken-
hinterpflanzung.

Zwischen den Grundstiicken: Maschendraht-
zaun mit Heckenhinterpflanzung.

Hohe: max. 1,00 m Uber StraBen- bzw. Geh-
steigoberkante oder Gelé@ndeoberfliche.

Ausfihrung: Holzlatten, Hanichelzaun:
Holzimprédgnierung braun chne Jjeglichen
Farbzusatz. Zaunfelder vor Pfosten durch-
laufend. Zaunpfosten ca. 10 cm niedriger
als Zaunoberkante. Sockel max. 15 cm iiber
Gesteigoberkante. Pfeiler flir Gartentiiren-
oder Tore sind zuldssig in verputztem
Mauerwerk oder Sichtbeton.

Maschendrahtzaun: verzinkter Maschendraht
mit Stahlrohr- oder T-Eisenstiitzen. Hinter-
pflanzung straBenseits mit bodenstédndigen
Arten. Die Hecken straBenseits sind im
Schnitt auf Zaunhohe 2zu halten.

Stlitzmauern: Geladndebedingte Stiitzmauern

aug Naturstein oder Sichtbeton sind bis zu
einer HGhe von 1,50 m zulédssig.

Miilltonnen oder GroBbehdlter

8ind an den o6ffentlichen Strafen gut zugidnglich anzu-
ordnen.

Sonderfestsetzungen

Fir das Gebiet besteht laut SatzungsbeschluBR des Stadt-
rates vom 27.6.1977 AnschluBzwang an die zentrale
Butan-Energieversorgungsanlage der Stadt Passau - Stadt-
werke.




ZEICHENERISILLARUNG  fii dic
PI_ANIILICHIEN FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Rutzung

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauRVO

Mischgebiet gem&B § 6 BaulNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten folgende Werte:

2:1 B zuldssig Erdgeschol im WA
FD GRZ = 0,4 GFZ = Q0,5
2.2 |11 zulaseig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
D im WA und MI
B N GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
SD

bei einer Gelandeneigung von mehr als
t%._< 1,50 m auf Haustiefe ist Hangbauweise
D= mit E + U anzuwenden

2 ﬁ??’/ bestehende Wohngebaude z.B, I
s zulassig auf 2 Vollgeschosse als Hochst-
grenze im WA und MI
GRZ = 60,8 GFZ = 6.8

2.4 [T bestehendes Werkstdttengebdude

1L zulédssig auf 2 Vollgeschosse, talseits
% Geschosse als Hochstgrenze im MI
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenze

sl offene RBauweise
T g geschlossene Bauweise
DaD e balgrenze

L. bauliche Anlagen und Finrichtungen fir den Gemeinbedarf
4. m Flachen fir den Gemeinbedarf

4.2 E i Post
_1

4 Altenheim

4.4 stadtisches Materiallager

5. Flachen fir die liberdrtlichen Hauptverkehrsziige

entfgllt :



Verkehrsflachen

g* StraBenverkehraflédchen
6.11 _éj__ Gehsteige
EW Eigentiimerwege

offentliche Parkplatze

StraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

‘\1
i) ég Wasserbehdlter
i :_“\
ez Qﬁ%} Unformerstaticn

Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptab-

wasserleltungen

8.1 -e—> Abwasserleitung (bestehend)

8.2 =-6-—> Abwasserleitung (geplant neu)

Grinfldchen
e . bestehende Bepflanzung, Baume
9.2 ' zu pflanzende Biume und Striucher

- bodenstandige Arten

entlang der Durchgangs- und Stichstraflen
gsind groRkronige Baume zu pflanzen

die entstehenaen Strallenboschungen sind

mit heimischen Gehdlzen zu begrinen

Wasserflachen - entfallt

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Ge-

winnung von Bodenschatzen - entfallt

Flachen filir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft




13,

Sonstige Festseltzungen

151 St
T13.2 G|G
A
15.2 BOnEs
15.4
B &

Fldchen fiir private Stellpldatze, die vur

- StrafBe hin nicht eingeziunt werden diiriun

Fliéchen fiir Geragen, Zufahrt in Pfeil-
richtung :

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Fléche

Abgrenzung unterschiedlicher Rutzung
oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung inmerhalb des Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ZIEICHENISIRISILAIRUNG  fiir cdice
PLANILICHHIEN  HINWIEISSIEE

14,

15.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

4.
5=

~

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung (neu zu
vermessen)

Kartenzeichen der baverischen Flurkarten

iGN
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Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Wohngebaude

Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude
(Nebengebdude)

Boschung
Hohenlinien
Flursticksnummern

bestehende Kanaldeckel mit Hohenkote und
Kanalsohle

Freileitungsmaste fiir Telefon und Strom
bei der ErschlieBung zu verlegen

Straflenbeleuchtung

Friedhof
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