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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Gebdude

]
0.1.1 Dachform Satteidach mit einer Neigung von 25°-40°
(glaiche Meigung fiir beide Dachflachen)

0.1.2 GeschoBhthen beim Wohnungshau max. 2,875 m

bei Gewerbe max, 3,50 m
0.1.3 Kniestock max 9,75 m von OK-Rohdecke bis OK-FuBpfette
0.1.4 Dachdeckung Ziegel- oder Daclisteindeckung naturrot oder

dunkelbraun, Blachdeckung

0.1.5 Dachiiberstande Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
iin Bereich von Balkonen sind groBere lber-
stédnde bis max. 0,50 m (ber die Balkone
hinaus zulidssig

0.1.6 Dachgaupen Dachgaupen sind zuldssig;
max. 2 Stiick pro Dachseite mit je max.
1,50 gm Vorderansichtsflache”

0.1.7 AuBenwidnde Wandfliachen sind in hellen Tdnen zu verputzen;
Holzverschalungen sind zuldssig

0.1.8 Sockel Putzsockel max. 0,50 m;
dem Geliandeverlauf angepaflt

0.1.9 Anlagen zur Nut- zuldssig sowohl auf Dachflachen als auch an
zung der Sonnen- senkrechten Bauteilen, wie AuBenwdnde und
energie Bristungen

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung,
Eindeckung und in der Gestaltung der Wandflichen dem Haupt-
gebdude anzupassen :

0.2.1 An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen sind ein-
heitlich zu gestalten

0.2.2 Niecht mit Gebduden iiberbaute Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm

: Oberquen_zu-uberdeahen, zi begriinen und gdrtnerisch zu pf]egen’
0.2.3 Garagen und Nebengeb#ude durfen nur innerhalb der dafir
vorgesehenen Baugrenzen errichtet werden.

__Abstandsf14chen l

o
i“

0.3.1 Die Abstandsflidchen nach Art.6 Abs.d4 und % BayBC sind anzuwenden |

0.4  Einfriedungen, Stdtzmauern, Mdlltonnen

0.4.1 Art und Hohe der Einfriedungen:
Zuldesig sind Holzlattenzaune und Maschendrahtzdune mit ;
Heckenhinterpflanzung. Die Hecken sind auf Zaunhohe zu halten,




L

0.5

\

Hohe an den dffentiichen Verkehrsflachen und zwischen den L
Grundsticken max. 1 50 m, im Bereich von Sichtfeldern max. 0,80m
- b
Innerhalb von Woin1ar1}1jen mit mehreren Gebiuden r‘:hi Zaune
unzuldssig. |
Stutzmauern, geldndebedingt, sind zuldssig; Héhe max. 1,00 m,
im Bereich von TG-Zufahrten max. 1,50 m,
Stitzmauern sind zu begriinen; Boschungen sind zu bepflanzen.

Miilltonnen sind-an den 6ffentlichen StraBen in Sammelanlagen
(Muilboxen) anzuorden. Diese Anlagen sind nach Moglichkeit,
durch entsprechende Konstruktionen unterstiitzt, zu begrinen.

_Sﬁe,llg]_éi__t.__é@

Rasenpflaster oder Rasengitters teinp nach DIN; verei?ge]te
Fldchen sind unzuldssig

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

. 4

Art der baulichen Nutzung
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. : Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

‘ Mischgebiet nach § & BauNVvo

2 WE Beschrankung der Zahl der wohnungen
Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) in
Wohngeb&uden

Geschoﬁfﬁﬁchenzah]: GFZ max. 0,6

Die GeschoBfldche ist nach § 20 BauNvo (i.d.F. vom 23,01.1990)
zu ermitteln. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daR die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschl. der zu
fhnen gehdrenden Treppenrcdume und einschl. ihrer Umfassungswinde
mitzurachnen sind,

Grundfladachenzahl: GRZ max. 0,3

Zahl der Yollgeschosse

11 : zuldssig max. 2 Vollgeschosse; ausgebautes
DachgeschoB nicht zulissig

pAnacl zuidssig max. 2 Vollgeschosse und ausgebautes
DachgeschoB (DG unter der ‘YollgeschoBgrenze):

]



zuldssig max. 2 Vollgeschosse; ausgebautes
DachgeschoB nicht zuldssig

["“fil¥b__1 zuldassig max. 3 Vollgeschosse und ausgebautes
Dachgeschof3 (DG unter der YollgeschoBarenze);

~—

L]

Bei aeiner Gelandeneigung von mehr als 1,50 m bezogen auf die
Gebdudetiefe ist Hangbauweise (EG + sichtbares UG) anzuwenden.

3. _ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3¢ (o} offene Bauweise

3.1.4. 4{%5}5 nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

ekl Abweichende Bauweise: im Einzelfall konnen

Ausnahmen gestattet werden

35.6% Baugrenze

6.  Verkehrsflachen

(&% A I J StraBenverkehrsfliche

6,2, Straﬁénbegreu:ungslinie auch gegenliber Ver-

kehtrsfldachen besonderer Zweckbest immung

8 | Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

H) ¥
L

8 S O e unterirdisch (Abwasser)

Elektrizitdt (Trafostation)

Grunfldche

10. Wasserfldchen und Fldchen fur die Wasserw
Hochwasserschutz und die Regelung des Was

Wasserflichen

Mit Jjedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan

gibzureichen. Dieser ist Gegenstand des Baugenehmigungs-
verfahrens.



Die Grinflichen sind unter
Stréuuhsr gartnarisch a

am Grunds df%:gruﬁe

[
ﬂ ]
._.n VJ

gro
Par#pT€t::,

wascerdutranl &:
‘Belxh-_y i

‘
=
&

k.

Randpflanzungern

Strauchern voriunshmen.
Zur Wahrung des heimischen Orgs- und
folgende bodenstiandice Baume und Gsho

A. Biums

Acer can 31
Acer pTatanqu
Aesculus carnea

Tilia cordata

.Tilia platvphyitos
Quercus rcbur
Cratasgus monogyna
Malus domestica
Prunus avium

Prunus padus/sarotina
galix spec.

Sorbus aucuparia
Obstbiume

B. Striucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corvius aveliana
Eucnymus europasus
Ligustrum vulgare
Lcnicera xviosteum
Rlhamnus cartharticus
Rhamnus franagula

Salix spec.

Sambucis nigra/racamesa
Yiburnum lantana/opitus

C. Ergdnzend zugelassen flr
Bepflanzung von privaten
Fassadenbegriinung
Amelanchier lamarckiji

 Forsvthia ’

Phiiadeiphus virginal
Kolkwitzia
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Apfel
vogalerirsche
Traubenk irsche
Weide in Arten
Eberesche :
Hochsiapm

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffanhut
Reinweide
Heckenkirsche
Kreurdotn
Fauilbaum
Weids i
Holwider

Schineeba ]

Artan

strauchart ige und bodendeckende
Flichen, Baunmscheiben, scwiz




B3

Sviringa

Rosa

Euonymus
Lonicera
Symphcricarpes
Spiraea
Potentilla
Hvpericum
Hadera
Parthenocissus
Hydrangea
Polygonum

rlieder
Fark- und Stratuchrosen

Pfaffanhut
Heckankirsche
Schnheebeers
Spierstrauch
Fingerstrauch
Johanniskraut
Zray

Wilder Wein
Hortsisia

kncterich
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Naturdenkmal nach § 9 Abs. 6 BauGB
Geschiitzter Lands

chaftshestandtei!

4. Redgelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
14. 3. | D! Einzelanlzgen (unbawegliche *JIULruqvkmd
T die dem Denkmalschutz unterliegen

15k Sonstige Planzeichen
o = r——— —“-1 .1 "-'-__';'_ - =
B e e I o I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

i e ) Stallplatzs, Garagsn und Gemeinschaftsanlagen

GA Garagen
T5513. Grenze 1 s raum!ichen Geltungsbheraichs
des 2esbauungsplans
15. 14, _’_. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
. von Baugebisten, 2der Abgrenzung des MaBes de

-8 Nutzung innerhalb eines Baugebietes
16, Hinweise

b Fhoien "N -
5 T =2 bestehends-Trundstiicksgrenze
15.2. — — —=—— ———- wgepiante Grundsticksgrenrze

(rrard g -

. a0 - » a0
163 P';,/f_ ééfzﬁ bestehendes Wohngebiude
T ; :
16.4. | l . ' hbestehendes Nebengebaude
l

16.5 L2726 Flurnupnmet
16.6 B Hohenlinien mit Hohenangaben G.NN

Hauptfirstrichtung
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