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FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 8. ANDERUNG WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN GETROFFEN:

|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet geméR § 8 BauNVvO

- Unzuléisslg sind Betrlebe und Anlagen, deren Je qm Grundfiéiche abgestrahlte Schalllelstung
dle Immisslonswirksamen fléichenbezogenen Schalllelstungspegel entsprechend den Angaben
In Tabelle A liberschrelten:

Tabelle A
Zuléssige Immisslonswirksame flachenbezogene Schalllelstungspegel Lw" In dB{A)

Gebiet Lw*
Tag Nacht
dB(A) dB{A)
2G 65,0 50,0

- Betrlebsleerwohnungen sind nur zulésslg, wenn nachgewlesen wird, dass vor den Fenstem
der schutzbedirftigen Réume, bel Ausschdpfung des zuldssigen Immisslonswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die nicht zum eigenen Grundstiick gehGrenden
Flachen und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung, die Immissionsrichtwerte fiir GE-Gebiete
nicht {iberschritten werden.

Zusétzlich ist ausreichender Schuiz gegen die Geréduschimmission vom Kombinationsbad und
durch den Dult-Betrleb nachzuwelsen.

- Unzuléssig sind groRfiachige Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten mit Geld-
spielautomaten o.a.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 zulassiges HochstmaR nach § 19 BauNVO
Eine Uberschreitung durch befestigte Fléchen ist bis GRZ 0,8 zulassig.

@ 1,8 zulissiges Hichstmal nach § 20 BauNVO
v Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

WHmax Hohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze
Die Wandhdéhe ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO zu bestimmen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——  Baugrenze
Innerhalb der Baugrenze sind baullche Anlagen mit den gesetzlichen seltlichen Grenzabsténden

gemal BayBO zuléssig. In der Schutzzone von Elektroleitungen sind bauliche Anlagen nur
In Abstimmung mit dem Jewelllgen Energleversorger zulésslg.
4. Gemeinbedarf

enfallt

5. Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige

enfallt



6. Verkehrsflichen
Ad____ N\ Ein- und Ausfahrisbareich

Stralenbegrenzungslinie und Trennung zwischen Offentlichen und privaten Fléchen

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen
onfallt

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
onfallt

9. Griinordnung
9.1 Bepflanzung

Baume und Striucher zu erhalten

e Baume zu pflanzen

9.2.2 Private Griinflachen

Grundstiicksbegrenzende Griinflichen/ Trennungsgriinstreifen

9.3 Fléchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Umgrenzung von Schutzgebleten Im Sinne des Naturschutzrechts (hler: Blotop PA-1090-002)

10. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
enfallt

11. Sonstige Planzeichen

Hm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung

—e—e—e— Abgrenzung unierschiedlicher Ma’e der Nutzung:
Zahl der VollgeschoRe und Hohe der baulichen Anlagen

<——— Firstlinie, Geb&4udehauptrichtung

65/50dB (A) Angabe fir zuléssigen Schallleistungspegel (Tag/ Nacht)

12. Hinweise
P Bestehende Grundstiicksgrenze
945/208  Flumummer

Bestehende Baukdrper

/5 —___ Hoéhenlinien Bestand

Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Bestimmungen der Stadtentwisserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.
Die weiteren Details der Entwésserung sind im Baugenshmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren
mit der Stadt Passau -Dienststelle Stadtentwésserung zu vereinbaren.

DIE RESTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEST. BEBAUUNGSPLANES BEHALTEN IHRE GULTIGKEIT.



VERFAHRENSVERMERKE:

i.V. m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, den A?/f220113
STADT PASSAU

Siegel

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht
im Amt fUr Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.
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