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VERFAHRENSVERMERKE

GEMARKUNG: GRUBWEG

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM .05.04.200 F. MIT BEGRUNDUNG HAT VOM
©4.06.209%. BIS .©2:07.290F OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER
AUSLEGUNG WURDE IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 42.... VOM 23.02.9%..
BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS
VOM ..2.5:27. 200%F.. GEMASS § 10 BAUGB I. V. M. ART. 91 BAYBO ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

SEYERN PASSAU, 26. JULI 200F
AN STADT PASSAU
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OBERBURGERMEISTER Yol

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER
BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 4@... AM ©4:08. 200 %
RECHTSVERBINDLICH. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAM-
WERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IM UNTERNEHMEN
STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, 2€. JULI 200+
STADT PASSAU
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS § 4 BAUNVO,
PRO GEBAUDE SIND MAX. 2 WOHNEINHEITEN ZULASSIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 I ZAHL DER MAX. ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE,
AB EINER GELANDENEIGUNG VON 1,50 M BEZOGEN AUF DIE
GEBAUDETIEFE IST HANBGAUWEISE U+ E ANZUWENDEN.
22 GRZ=03  GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), ALS HOCHSTMASS
23 GFZ=06)  GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ), ALS HOCHSTMASS

24 WH WANDHOHE AN DER TRAUFSEITE MAX. 6,75 M;
DIE WANDHOHE WIRD BESTIMMT GEMASS ART. 6 ABS. 35.2 + 3 BAYBO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

31 0 OFFENE BAUWEISE
3.9 /A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
3.3 e BAUGRENZE

4, VERKEHRSFLACHEN

4.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH
42 FUSSWEG, BESCHRANKT-OFFENTLICH

43 —  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

44 PRIVATZUFAHRT




5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERL EITUNGEN

5.1 UNTERIRDISCHE LEITUNGEN, BESTEHEND
(ABWASSERKANAL - TRENNSYSTEM, ELEKTROKABEL

50 v UNTERIRDISCHE LEITUNGEN, GEPLANT

6. GRUNFLACHEN

6.1 - PRIVATE GRUNFLACHE

7. PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND [ANDSCHAFT

7.1 BESTEHENDE GEHOLZE, ZU ERHALTEN

7.2 FINZELBAUM, GEHOLZE ZU PFLANZEN

L3 e—— UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES NATURSCHUTZES

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

8.1  sm===w==  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

8.2 SATTELDACH, KRUPPELWALMDACH

8.3 GARAGE MIT EINFAHRTSRICHTUNG

8.4 BEBAUUNGSVORSCHLAG

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE



9. HINWEISE
9.1 e GRUNDSTUCKSGRENZE

' . VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
9.3 118/26 FLURSTUCKSNUMMER

9.4 BESTEHENDES GEBAUDE MIT HAUSNUMMER
9.5 ZU BESEITIGENDES GEBAUDE

9.6 TEICH, PRIVAT

9.7 198/2AB  SCHUTZWURDIGER BIOTOP MIT OBJEKTNR, GEM. BIOTOPKARTIERUNG
9.8 {LB) 198/1 AB  GEPLANTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH ART. 91 BAYBO UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
1. GEBAUDE
1.1 DACHFORM o) SATTELDACH 25° - 35° NEIGUNG
b KRUPPELWALME SIND BEI EINER DACHNEIGUNG AB 30° BIS ZU EINER
HOHE (SENKRECHT GEMESSEN) VON 1,50M ZULASSIG.
o WALMDACH d) PULTDACH
1.2 KNIESTOCK HOCHSTENS 0,75 M VON ROHDECKE BIS OK - FUSSPFETTE
1.3 DACHDECKUNG  TONZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE, ROT

1.4 DACHAUFBAUTEN  PRO DACHSEITE SIND MAX. 2 DACHGAUPEN MIT EINER
ANSICHTSFLACHE PRO GAUPE VON MAX. 1,25 QM ZULASSIG.

1.5 AUFBAUTEN ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND SOWOHL AUF
DEN DACHFLACHEN ALS AUCH AN DEN SENKRECHTEN BAUTEILEN,
WIE AUSSENWANDEN UND BRUSTUNGEN ZULASSIG.

1.6 STUTZMAUERN NUR STATISCH BEDINGTE STUTZMAUERN ZULASSIG; HOHE MAX. 1,00 M
BOSCHUNGEN SIND ZU BEPFLANZEN; ABBOSCHUNGEN SIND
AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

2. VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN

2.1 VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN.

9.2 TEILSTUCKE DER KANALISATION INNERHALB DER OFFENTLICHEN STRASSE SIND PRIVAT,

2.3 ENTLANG DER ORTSSTRASSE VERLAUFT EINE PRIVATE WASSERVERSORGUNGSLEITUNG,
DEREN GENAUE LAGE Z. T. NICHT NAHER BEKANNT IST.

3. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
3.1 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN DACHFORM, DACHNEIGUNG UND EINDECKUNG,

SOWIE WANDFLACHEN DEM HAUPTGEBAUDE ANZUGLEICHEN. ZUSAMMENGEBAUTE GEBAUDE
SIND EINHEITLICH ZU GESTALTEN.




4,  GARAGENVORFLACHEN

4.1 GARAGENVORFLACHEN SIND MIT MIND. 5 M LANGE AUSZUBILDEN UND MIT RASENPFLASTER,
RASENGITTERSTEINEN, SCHOTTERRASEN ODER WASSERGEBUNDENER DECKE NACH DIN
HERZUSTELLEN; VERSIEGELTE FLACHEN SIND UNZULASSIG.

5. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

ALLE BAULICHEN ANLAGEN MUSSEN UBER BEFESTIGTE STRASSEN UND WEGE ERREICHBAR SEIN.
DIE FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF DEM GRUNDSTUCK EINSCHLIESSLICH IHRER
ZUFAHRTEN MUSSEN §3 ABS. 5 DVBAYBO UND DIN 14090 ENTSPRECHEN.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 ART UND HOHE DER EINFRIEDUNG:
ZULASSIG SIND NUR HOLZLATTENZAUNE MIT ODER OHNE HINTERPFLANZUNG,
HECKENPFLANZUNGEN OHNE ZAUNE UND MASCHENDRAHTZAUNE MIT
HECKENHINTERPFLANZUNG; MAUERN SIND UNZULASSIG.
BE] ALLEN PFLANZUNGEN_SIND HEIMISCHE, STANDORTGERECHTE ARTEN ZU VERWENDEN.
HOHE MAX. 1,80 M BEI ZAUNEN

6.2 MULLTONNEN SIND AN DEN OFFENTLICHEN ERSCHLIEBUNGSSTRASSEN IN
MULLTONNENHAUSCHEN ODER INNERHALB DER HAUSER UNTERZUBRINGEN.

7. OBERFLACHENWASSER

7.1 ZUR VERMEIDUNG DES ABFLUSSES VON OBERFLACHENWASSER SOLLEN MASSNAHMEN WIE
ZUM BEISPIEL DIE NATURNAHE AUSBILDUNG DER ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN,
DEZENTRALE REGENWASSERRUCKHALTUNG, ERGRIFFEN WERDEN,

7.2 DAS ANFALLENDE REGENWASSER IST AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN ZU BEHANDELN;
ZUM BEISPIEL ZISTERNEN, VERSICKERUNG.

8. GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN NACH ART. 3 DES GESETZES UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER
LANDSCHAFT UND DIE ERHOLUNG IN DER FREIEN NATUR (BAYNATSCHG).

8.1 DIE NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE $IND MIT HEIMISCHEN,
STANDORTGERECHTEN BAUMEN UND STRAUCHERN ZU BEGRUNEN, WIE ZUM BEISPIEL

CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
MALUS DOMESTICA WILDAPFEL

WA, RO

SORBUS AUCUPARIA  EBERESCHE

8.2 FUR GEHOLZE, DIE EINE HOHE VON MEHR ALS 2 M ERREICHEN, IST EIN PFLANZABSTAND
VON 4 M ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN EINZUHALTEN.

8.3 BEI DER DURCHFUHRUNG YON GEHOLZPFLANZUNGEN SIND DIE ENTSPRECHENDEN
ABSTAX.!CDVORSCHRIFTEN VON VERSORGUNGSTRAGERN BZW. NACH DEM NACHBARRECHT
ZU BEACHTEN.

8.4 PFLANZUNGEN IM EINMUNDUNGSBEREICH VON STRASSEN SIND SO ANZULEGEN UND ZU
PFLEGEN, DASS KEINE SICHTHINDERNISSE ENTSTEHEN., BAUME SIND ENTSPRECHEND
AUSZUASTEN STRAUCHER DURFEN DIE HOHE VON 0,80 M NICHT UBERSTEIGEN.

8.5 SCHUTZ DES OBERBODENS
BEI ALLEN BAUMASSNAHMEN IST DER OBERBODEN SO ZU SCHUTZEN, DASS ER ZU JEDER ZEIT
VEREVENDUNGSFAHIG IST. OBERBODENLAGER SIND FLACHIG MIT EINER DECKSAAT ZU
VERSEHEN

8.6 BE| WEGEN, ZUFAHRTEN UND SONSTIGEN FLACHEN IST DIE BODENVERSIEGELUNG AUF DAS
NOTWENDIGE MASS ZU BESCHRANKEN.
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