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Der Bebauungsplanentwurf vom 23071990 mit Begrindung hat

vom 04.02.1991 bis 08.03 1991 offentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr.?2
vom 23.01.1991 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den .
Bebauungsplan mit Beschluf vom 07 10.1991 gemaB8 § 10 BauGB 2.2
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen. L

PASSAU, 07 10,199
SPADT PASSAU

(ie:

Oberbﬁrgermeisté;)

Der Bebauungsplan wird gemaf § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung
von Niederbayern angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben
vom @3 3. .992 keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht.

Landshut, 2.% 7992
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

> oA

Qﬂa«¢a\
Rienger

Regierungsdirelsiorin

Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 10 am 13.05.1992
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der Be-
kanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanung und
Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.

PASSAU, 27.05.1992

Oberbiirgermeister
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TIEXTILACHE FIESTSIETZUNGIEN

(Festsetzungen nach Art. 91 BayBO - aufere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen)

01. Gebaude

O.l.l‘ Dachform: Flachdach OF it B2

Satteldach 15 - 30°

0.1.2 Dacheindeckung: Bei Flachdach bekiestes Dach, Kiesprefdach
oder ahnliches ohne Uberstand mit allseits
waagrechter Traufe.

Bei Satteldach Ziegel oder Betondachsteine
Wellplatten « Kupfer oder nicht reflektierende Bleche

Lichtreflektierende oder glanzende Dach-
eindeckungsarten sind unzulassig.

0.1.3 Fassadengestaltung: Die farbliche Gestaltung der baulichen
Anlagen ist mit dem Stadtbauamt festzu-
legen.

Generell sind gedeckte Farbtdone zu ver-
wenden.

Glanzende und lichtreflektierende Mate-
ralien sind unzulassig.

0.1. Sockel: Sichtbeton oder verputzt
farbliche Gestaltung wie Ziffer 0.1.3

0.2 Abwehrender
Brandschutz Alle baulichen Anlagen mussen uber be-

festigte Stafen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf
dem Grundstuck einschlieflich ihrer Zu-
fahrt mussen § 3 Abs. 5 DVBayBO vom
0.2.07.1982 (GVBl. S. 452) und DIN 14090
entsprechen.




0.3 Einfriedungen Maschendrahtzaun hinterpflanzt bis zu
einer Hohe von 2,50 m zulassig.
Im Bereich von Sichtfeldern max. 0,80 m
zulassig.

0.4 Erdgasleitung Sie darf weder umgelegt noch tiefer ver-
legt werden.
Die Mindestuberdeckung muf 1,20 m betra-
gen.

IPI_ ANLICHIE FESTSIETZUNGIEN

1. Art der baulichen Nutzung

155k Gewerbegebiet § 8
Abs. 1 und 2 BauNVO
i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990

2. Mag der baulichen Nutzun

2+1 II Die romischen Ziffern bezeichnen die max. zu-
lassige Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des
Art. 2 Abs. 4 BayBoO

D80 GRZ 0,9 max. zuladssige Grundflachenzahl
243 GFZ 16 max. zulassige Geschofflachenzahl
2:4 BMZ 4 8 max. zulassige Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3] g geschlossene Bauweise

3.2 (0] offene Bauweise

3.3 messmemesmggy BaUgrenze



4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Giitern und Dienst-
leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiur
den Gemeinbedarf

entfallt.

5. Flachen fiir den uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige ‘

’

Bundesstrafe B 8

Bahnanlage - Linie Passau - Freyung

6. Verkehrsflachen

Bundesstrafe B8 mit komb. Geh- und Radweg und
Linksabbiegespur

(Ausfuhrung gem. RAS-K-1, Befestigung gen.
RSt0-By-77 oder RStO 86)

602 v‘ Ein- und Ausfahrt

Strafenbegrenzungslinie (Abgrenzung der 6ffent-
lichen Flachen von den privaten Flachen)

6.4 ﬁﬁ?kL;R”)E 6ffentlicher Parkplatz fur Omnibusse und Pkw s
. PKW

7. Flachen fir Versorqungsanlagen, fiir die Verwertung oder Besei-
tigqung von Abwasser und fester Abfallstoffen sowie Ablagerungen

-entfallt.



8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

B S AR Sl S Abwasserleitungen

et e B Erdgasleitungen (siehe textl Festsetzungen Pkt 04 )

9. Grunflachen

entfallt

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

enfallt.

11. Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschatzen

entfallt.

L

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft

entfallt.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Magnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

1:3735] .. Pflanzgebot fur standortgerechte Laubbaume

Bodenstandige Arten:

Bergahorn, Birke, Esche, Hainbuche, Kastanie,
Mostobstbaum, Walnuf, Eiche, Rotbuche, Spitz-
ahorn, Winterlinde, Ulme, Weide.




1352 ,,jq\ Pflanzgebot fur standortgerechte Straucher
g9

Bodenstandige Arten:
Liguster, Heckenkirsche, Heckenrose, Kornel-
kirsche, Wildrose, Hasel, Beerenobststraucher

13.3 - Geschlossene Geholzpflanzungen :
aus Baumen und Strauchern (Schutzpflanzungen)

13.4 . vorhandene, zu erhaltende Einzelbaume

13.5 Dem Standort und der Funktion entsprechend ist
die Eingrinung landschaftsgerecht und in An-
lehnung an die vorhandene Vegetation vorzu-
nehmen.

13.6 Im Rahmen der Eingabeplanung 1sl ein qualifizierier Fmeﬂachen
gestaltungsplan einzureichen

14. Regelungen fiur die Stadterhaltung fir den Denkmalschutz und
stadtebauliche Sanierungsmagnahmen

entfallt.

15. Sonstige Planzeichen

151 private Stellplatze
15.2 SD. FD Satteldach, Flachdach
15.3 T, mit Leitungsrecht zu belastende Flache

15.4 N NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Busparkplatze

Bushaltestelle

15 57 WH max. zuldssige Wandhohe
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beétehendes Gebaude
bestehende Grundstucksgrenze
Flurstucknummer

Wendekreis mit Radiusangabe
Boschung

Firstrichtung

Sichtdreieck (Sichtfeld), freizuhalten von
sichtbehinderden Anlagen aller Art, die mehr
als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der Bun-
desstrafe ragen.
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