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Der Bebauungsplanentwurf vom 16021989 mit Begrindung hat
vom 09071990 bis 10.08.1990 Offentlich ausgelegen. Ort

und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
Mr,.17 vom 27061990 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit BeschluB vom 28.091990 gemdB § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen,

Passau, 15111990
_%}ADT PASSAL/
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Oberblrgermeister
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Der Bebauungsplan wird gemdB § 11 BauGB genehmigt. Der Ge-
nehmigung liegt das Schreiben vom 2.3 9/ Nr. lﬂbhqggg/”1ﬁ(¢
zugrunde
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Landshut, 27.2.971
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

.\m;_‘.
Der

kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 8 am 03.04.1991

rechtsverbindlich. '

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der

Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht wdahrend der Dienststunden bereit.

PasSau, 1504797
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(Festsetzungen nach Art. 91 BayBO -

dufere Gestaltung der haulichen Anlagen)

HIN]

0.1

e

0.2

o

Gebaude
zuldssig maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude

Dachform bei den Reihenhdusern

HeilikastraBe 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21
Satteldach Neigung 30°
Kniestock max. 1,00 m bis OK Pfette

Dachgaupen sind als Einzelgaupen (Spitzgaupen) max. 2 Stick -pro
Dachseite mit max. 1,75 m? Vorderflache sowie Zwerg-
giebel zuldssig

Dachiberstand max. 1,00 m

Dachform bei den iibrigen (freistehenden) Hausern

Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach
Neigung 25 - 30°
Kniestock max. 1,00 m bis OK Pfette

Kniestock bei den Hausern AbteistraBe 9, 11 und HeilikastraBe 2
max. 100 m bis OK Pfette

Kniestock bei den Hausern AbteistraRe 19 + 21 Haupttrakt
max. 1,00 m bis 0K Pfette

OK FuRpfette Nebentrakt max. hoéhengleich mit OK FuB-
pfetie Haupttrakt

Dachgaupen sind als Einzelgaupen (Spitzgaupen) max. 2 Stick pro
Dachseite mit max. 1,75 m® Vorderfldche sowle Zwerg-
giebel zuldssig

Dachuberstand max. 1,00 m

2 Bt

"Die Anderung der Dachform ist nicht zuldssig, wenn dadurch bei
ynmittelbar benachbarten Gebduden zuldssigerweis2 errichtzte Kamine
nicht mehr den Anforderungen der Landesverordnuna dber Feuerungs-
anlagen und Heizriduma (FeuV) vom 20.03.1985 (GVB1.S.52), zuletzt
gedndert durch Vercordnung vom 09.07.1989 (6YB1.5.362),entsorechan.”

Dacheindeckung filir die Reihenhduser und alle Ubrigen Hauser

7iegel- oder Betondachsteine naturrot oder dunkelbraun
Blecheindeckung Kupfer- oder Zinkblech gefalzt und alle nicht-
reflektierenden Bleche
Trapezbleche sind unzuldssig
Garagen und Nebengebdude
Garagen und Nebengebdude sind in ihrer duBeren Gestaltung dem

Hauptgebdude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.



0.3 Einfriedungen

Holzlatten-, Hanichel- oder Maschendrahtzaun mit Heckenhinter-
pflanzung.

Hohe max. 1,50 m;

innerhalb von Sichtflachen max. 0,80 m.

IP0_ ANI_ICSIHIZE [FIE$S ImSIE T ZUINCE D=

¥ Art der baulichen Nutzung

1.1 AXA N4 E - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 I max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
2.2 GRZ 0,4 max. zuldssige Grundfldchenzahl

2.3 GFZ 0,8 max. zuldssige GeschoBflédchenzahl

i Bauweise, Baugrenzen

3.1 0 - of fene Bauweise

Sl e — Baugrenze



6.1

6.2

f. 3

57

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstlei-

stungen des oOffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den

Gemeinbedarf

- entfallt

Flachen fur den uberédrtlichen Verkehr und fiir die &rtlichen Haupt-

entfallt

Verkehrsfldchen

StraBenverkenrsfldche mit Gehsteg

Strafenbegrenzungslinie

Sichtflachen

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder Beseltigung

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

entfdllt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

OGO Abwasserkanal unterirdisch



10.

12

15

i

Grﬂnflachen

" entfillt

Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

entfallt

Fldchen flr Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von

Bodenschdtizen

entfallt

Flachen fur die Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft

entfallt

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnanmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaften

bestehende Baume und Straucher
bzw. neu anzupflanzende Bdume,Busche und
Straucher

rahmende Schutzpflanzung



13.4

13.4.1

13.4.2

13.4.3

14.

Die Begriinung im Geltungsbereich ist mit folgenden Bdumen und Strdu-

chern in den ausgewiesenen Grinfldchen durchzufihren:

Einzelbdume

Acer Platanolides
Carpinus Betulus
Fraxinus Excelsior
Quercus Robur
Tilia Cordata

Stréaucher

Cornus Sanguinea
Corylus Avellana
Craiaegus Monogyna
Enonymus Europaeus
Ligustrum Vulgare
Rhamnus Frangula
Rosa Canina

Salix Purpurea
Sambucus Racemosa
Viburnum Lantana

Kleinbdume

Prunus Avium
Prunus Padus

Regelungen fir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fir

Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Linde

Hartriegel

Hasel

Weikdorn
Pfaffenhitchen
Lugister

Faulbaum

Hundsrose
Purpurweide
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Vogelkirsche
Traubenkirsche

stddtebauliche SanierungsmaBnahmen

entfdllt
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15.

10.

16.

16.

Sonstige Planzeichen

A

SD

KwWD
WD

x

000NNV IZ[SS0=

Garage mit Garagenvorfldche
einzuhaltende Firstrichtung

Satteldach
Krilppelwalmdach
Walmdach

Sichtfeld

Innerhalb der Sichtfelder darf die Sicht
ab 0,80 m nicht behindert werden (sie-
he hierzu Ziff. 0,3 Einfriedungen)

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

pestehende Grundsticksgrenze

bestehendes Hauptgebaude mitl Haus-

nummearn

bestehendes Nebengebdude

Bdschung

Flurstucksnummer
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