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IDIEIR STAIDT 1ZASS/AL]
LCUNTERSOLDIEN" 1. ANDIERUNG
CENOIBCE . CRIRLIIBVWIECS

Der Bebauungsplanentwurf vom 16.12.199 mit Begrindung hat
vom 24.04 1992 bis 29.05.1992 offentlich ausgelegen. Ort

und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
Nr. 8 vom 15.04.1992 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit BeschluB vom 28.06.1993 gemdB § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

| i
Oberburgermeistér

nehmigung li1egt das Schreiben vom
zugrunde

Landshut,
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

Der Bebauungsplan wird gemd® § 12 BauGB mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 14 am 14.07.1993
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, 16.08.19913

ADT PABS
Jele, A

Oberburgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Gebaude

0.1.1 Dachform

0.1.2 Geschofhéhen

0.1.3 Kniestock

0.1.4 Dachdeckung

0.1.5 Dachuberstande

0.1.6 Dachgaupen

0.1.7 AupBenwande

0.1.8 Sockel

0.1.9 Anlage zur Nut —
zung der Sonnen-
energie

Satteldach mit einer Neigung von 25 -
35° (gleiche Neigung fur beide Dach-
flachen)

beim Wohnungsbau max. 2,875 m
bei Gewerbe max. 3,50 m

max. 0,75 m von OK-Rohdecke bis
OK-FupBpfette

Ziegel- oder Dachsteindeckung natur-
rot oder dunkelbraun sowie nichtre-
flektierende Bleche

Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

im Bereich von Balkonen sind grofiere
Uberstande bis max. 0,50 m uber die
Balkone hinaus zulassig

Dachgaupen sind zulassig;
max. 2_Stuck pro Dachseite mit je max.
1,75 m? Vorderansichtsflache

Wandflachen sind in hellen Toénen zu ver-
putzen; Holzverschalungen sind zulassig

Putzsockel max. 0,50 m;
dem Gelandeverlauf angepagft

zulassig sowohl auf Dachflachen als auch
an senkrechten Bauteilen, wie Aufenwande
und Brustungen



0.1.10 Abwehrender
Brandschutz Alle baulichen Anlagen mussen uber be-

festigte Strafen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf
den Grundstucken einschl. ihrer Zufahr-
ten mussen § 3 Abs. 5 DVBayBO vom
02.07.1982 (GVBl. S. 452) und DIN 14090
entsprechen.

0.2 Garagen und Nebengebidude

Rl ——
T ————

Garagen und Nebengebaude sind in der Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung sowie in der Gestaltung der Wandflachen dem Haupt-
gebaude anzupassen.

0.2.1 Tiefgaragen Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm Ober-
boden zu uberdecken, zu begrunen und
gartnerisch zu pflegen

0.3 Einfriedungen, Stiitzmauern, Miilltonnen

0.3.1 Art und Héhe der Einfriedungen;
Zulassig sind Holzlattenzaune und Maschendrahtzaune mit
Heckenhinterpflanzung. Die Hecken sind auf Zaunhéhe zu
halten.
Hohe an den offentlichen Verkehrsflachen und zwischen den
Grundstucken max. 1,50 m, im Bereich von Sichtfeldern max.
0,80 m.

0.3.2 1Innerhalb von Wohnanlagen mit mehreren Gebauden sind Zaune
unzulassig.

0.3.3 sStdtzmauern, gelandebedingt, sind zulassig; Hoéhe max.
1,00 m, im Bereich der TG-Zufahrten max. 1,50 m.
Stutzmauern sind zu begriunen.

0.3.4 Mulltonnen sind an den offentlichen Strafen in Sammelanlagen
(Mullboxen) anzuordnen.



0.4 stellplitze

0.4.1 Rasenpflaster oder Rasengittersteine nach DIN; versiegelte
Flachen sind unzulassig

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1:% W\ 2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
i.d.F. vom 23.01.1990

2. Mapg der baulichen Nutzung

—_—— — e e
—t— —_————

pe I II + DG Parzellen Mr. 1, 4, 5, 6. 7. 8, 9, 10, 31,
ber Parzelle Nr 1 12, 13, 14 und 15
II +DG u IIT + DG i
zulassig max. 2 bzw. 3 Vollgeschosse und
ausgebautes Dachgeschof (DG unter der
Vollgeschopfgrenze)

GRZ max. 0,4
GFZ max. 0,8

2.2 1+ DG Parzellen Nr. 2 und 3
zulassig max. 3 Vollgeschosse und ausge-
bautes Dachgeschof (DG unter der Vollge-
schofigrenze)

GRZ max. 0,4
GFZ max. 1.1

2.3 Die Geschopflache ist nach § 20 BauNVO (i.d.F. vom
23.01.1990) zu ermitteln. Im Bebauungsplan wird festge-
setzt, daf die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-
vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppen-
raume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind.

2.4 Bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m, bezogen auf
die Gebaudetiefe, ist Hangbauweise anzuwenden.



Bauweise,

Baulinien,
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WSS,
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FD

Baugrenzen

e e

of fene Bauwelise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Baugrenze und Baulinie mit Abstands-
flachenfestsetzung.

Aus stadtebaulichen Grunden sind ge-
ringere Abstandsflachen als nach BayBO
gefordert zugelassen, soweit sich bei
Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-
setzten uberbaubaren Grundstucksflachen
und der zugelassenen Hohenentwicklung
Abstandsflachen ergeben, die von den Vor-
schriften des Art. 6 BayB0 abweichen.

Die Baulinie muf nicht in ihrer ganzen
Lange bebaut werden. Unter Ausnutzung
der Baugrenzen muf in dieser Flucht wei-
tergebaut werden.

Ein ausreichender Brandschutz und eine
ausreichende Belichtung mussen gewahrlei-
stet sein. Vor notwendigen Fenstern ist
ein Lichteinfallswinkel von hochstens 45°
zur Waagerechten einzuhalten, wobei die
Waagerechte in Hohe der Fensterbrustung
zu legen ist.

Hauptfirstrichtung

Satteldach

Flachdach



4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen

fir den Gemeinbedarf

entfallt.

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Vekehr und fiir die o6rtlichen

Hauptverkehrsziige

Grunstreifen

strafe)

6. Verkehrsflachen

komb. Geh- und Radweg

StraBenverkehrsflache (Neue Schulberg-

6.1 Strapfenverkehrsflache mit Gehsteig
(6ffentlich)

6.2 Gehweqg (offentlich)

By Strafenbegrenzungslinie (Trennung der
offentlichen von den privaten Flachen)

6.4 VA Ein- und Ausfahrt

6.5 E§§§§§§W“" Sichtfelder sind von sichtbehindernden

Anlagen jeglicher Art freizuhalten bzw.
freizumachen, die mehr als 0,80 m uber
die Fahrbahnoberkante ragen.



7. Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Be-
seitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie ADb-
lagerungen

o —— — —— —_—_——

—_———— premp— —_————

s | o Recyclinghof der Stufe I

8. Hautpversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

- —

8.1 0 Trafostation

9. Grunflachen

private Grunflachen (TF Fl.Nr. 44/133)

cffentlicher Kinderspielplatz

Biotop 174
zu schutzender Landschaftsbestandteil
gem. Art. 12 BayNatSchG

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, dem
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

entfallt.

11. Fléachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Ge-
winnung von Bodenschatzen

entfallt.



12. Fliachen fiir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwlcklunq der Landschaft

13.1 Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. Dieser ist Gegenstand des Baugenehmigungs-

13.2

13.3

13.4

verfahrens.

anzupflanzende Baume und Geholzer
(siehe 13.3 + 13.4)

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von
Baumen und Geholzen sind nur folgende Arten zugelassen:

Fagus sylvatica
Acer platanoides
Picea abies
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Pinus sylvestris
Quercus robur
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Alnus glutinosa
Salix caprea
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Ligustrum Vulgare
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Rotbuche
Spitzahorn
Fichte

Birke
Hainbuche
Kiefer
Stieleiche
Espe
Eberesche
Vogelkirsche
Schwarzerle
Salweide
Hasel
Hartriegel
Hollunder
Pfaffenhutchen
Schneeball
Heckenkirsche
Hundsrose
Rainweide
Schneeball
Schlehdorn

Die Geholzpflanzungen sind als standortgerechte, ge-
mischte Baum- und Strauchgesellschaften aufzubauen.
Bei den BRaumen muf der Laubbaumanteil mind. 70 % be-

tragen.



135

1350

i

14.

Baume und Grofstraucher mit landschaftsfremdem Charakter
sind im gesamten Bereich nicht zugelassen.

Sichtschutzwall (1-3 reihige Bepflanzung
mit heimischen Baumen und Strauchern)

Sichtschutzwall

————————— REGELQUERSCHNITT

Geh -und Radweg

@ Grunstreifen

Schulbergstralie

Neue

J20j300} ca 6.00m '}

Bei der Eingrunung des Baugebietes gegeniber landwirt-
schaftlich genutzten Grundstucken ist ein Pflanzab-
stand von mind. 4,00 m einzuhalten.

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz
und fiir die staddtebaulichen Sanierungmagnahmen

=

entfallt.

15. Sonstige Planzeichen
L 3
15.1 J—ST—ST:! Stellplatze
15.2 |Ga|=Z Garagen mit Garagenvorflachen
15.3 r """ B Tiefgaragen mit Umgrenzungslinien. Bei
i T6 - der Ermittlung der zulassigen Grundflache
| } werden die Grundflachen der Tiefgaragen
i = gemaf § 19 (4) 3 BauNVO nicht hinzugerech-
net.
15.4 HEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung
15.5 —e—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
15.6 NVF Nettoverkaufsflache max. 200 m2



HINWEISE

16.1

16.2

163

16.4

36.5

16.6

Va7

LL[133

LO

gy

&3
®

vorgeschlagene Grundstucksteilung

bestehende Grundstucksgrenze

Flurnummer

Hohenlinie

Boéschung

vorgeschlagene Plazierung eines privaten
Kinderspielplatzes

Parzellennummer
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