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Der Bebauungsplanentwurf vom 18. 12.1984 mit Begrindung hat
vom 13. 05 1985 bis 14. 06. 1985 offentlich ausgelegen. Ort
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und des Landkreises Passau Nr. 14 vom 30. 04, 1985 bekannt-
gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit BeschluB
vom 22. 07. 1985 gemdB § 10 BBauG und Art. 91 Abs. 3 BayBy
als Satzung beschlossen.

' Passau, 30.01.1986

STAD PASSAU Qq

UbEfBurgerme.ster /é%;/;

}

Der Bebauungspfﬁn wird gemdp § 11 BBauG genehmlgt Der Ge-
nehmigung liegt das Schreiben vom 716 5 LR e g//%—n,
' zugrunde,

E
Landshut 71
REGIERUNﬁ %?N NIEDERBAYERN

Der Bebauungsplan wird gem&B § 12 BBauG mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises
Nr., 24 am 16.07.1986 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht wihrend der Dienststunden bereit.

Passau,
STADT PASSAU
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TEXTLICHIE FESTSETZUNGIEN

(Festsetzungen nach Art, 91 BayBO -
duBere Gestaltung der baul ichen Anlagen)

Big Gebdude

.11 Dachform bei Reihenh8usern bis drei Vollgeschossen;
Satteldach, auch gekreuzte Dicher zuléssig;
Neigung 219 bzw. 25° (siehe Eintrag im Plan)
Dachdeckung: Ziegel - oder Betonpfannen, naturrot
oder dunkelbraun, einheitlich pro
Reihenhausgruppe
Kniestock: bei II Vollgeschassen unzuldssig _
bei Il + DG max. 1,05 m bis 0K Pfette
bei III (Il + DG) max. 1,35 m bis
0K Pfette

g, 1.2 Dachform bei Wohnbl&cken ab vier Vollgeschossen

und der Gebdudegruppe auf der sidlichen Teilfléche

Fi.8r. 311075

Flachdach, Satteldach, Pultdach

Neigung 0 - 120

Dachdeckung: Folle o.4. mit Kiesschiittung, Ziegel -
oder Betonpfannen in naturrot, dunkel -
braun, nicht reflektierende Bl eche

. 1.3 Dachform fir Grundschule Grubweg:
Pultdach, Flachdach
Neigung 0 - 300
Dachdeckung: Ziegel - oder Betonpfannen naturrot oder
engobiert, nicht reflektierende Bleche



g.1.5

0.2

0.3

Dachiberstand bei allen Gebdudetypen
max. 0,60 m

- Putzsockel bei allen Gebdudetypen

0,30 - 0,50 m

Garagen und Nebengebdude

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten,

Dachform Flachdach 0 - 3°2 Neigung.

Mit Hauptgeb8uden zusammengebaute Garagen sind.
in ihrer gestaltung den Hauptgebduden anzupassen,

Einfriedungen

Bel Wohnbldcken sind Einfriedungen zu vermeiden,
ansonsten sind Hecken, Maschendraht- oder
Holzzdune hinterpflanzt, bis zu einer héhe von
1,60 m zuldssig.

Innerhalb der Sichtfelder darf die Sicht ab

0,80 m Uber Strafenniveau nicht durch Striucher
oder andere Sichthindernisse behindert werden.



FPILANILICHE §FIE $'I'$E'I'Z UNGIEN

t'1

1.2

Eo

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung

WWIR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Ausnahme nach § 3 (3) BauNV0o:

Fiir die sGdliche Teilfldche der Fl.Nr. 311/75, Ge-
markung Grubweg, sind L&den und hicht stbrende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckund des tdglichen Bedarfs
filr die Bewohner des Gebietes dienen, Zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

2. xfz:ffé¢f

“Sowelitl sich bei der Ausnutzung der ausgeﬂieséggﬁ
uberbaubaren Fl'&then geringgpe ﬁbstandsfiachen*eﬁh,,ﬁf/
geben, als sie.pach Art 6 und 7 “BayBso zugelassen

v

Sindy werden diese festgesetzt.

I-~1% Die rémischen Ziffern bezeichnen
die maximal zulédssige Anzahl der
Vollgeschosse i.5. des Art. 2
Abs. 4 BayBOD

GRZ Grundfldchenzahl
bei II und III Vollgeschossen 0,4
bei 1V und V Yollgeschossen 0,25

bei IX Vollgeschossen 0,15
GFZ GeschoBfldchenzahl

bei II Yollgeschossen 0,8

bei III Vollgeschossen 1,0

bei IY und V Vollgeschossen 0,15

bei IX Voilgeschossen 0; 55



gt

do 2

3'.3r

4.2

4,3

Bauwelise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
R Baugr’enze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern

und Dienstleistungen des Offentlichen und privaten

Bereichs, Fldchen fir den Gemeinbedarf

Schule

sportlichen Zwecken dienende

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Gebdude und Einrichtungen:
Schulsportplatz

Fldchen fir den ilberdrtlichen Verkehr und fir die

Ortlichen Hauptverkehrsziige

entfallt



6.2

6.3

6.4

Verkehrsflichen

R

Jo

e — — — S — =

#Wmﬂ;H%~;x' StraBenverkehrsfliche mit
—— - Angabe der Ausbaubreite

1.50

StraBenbegrenzungslinie und
Trennung zwischen &ffentlichen
und privaten Fl&chen

E Offentliche Parkflidche

VA Ein- bzw. Ausfahrt

Fléchen fir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung

oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfall-

stoffen sowie filr Ablagerungen

entfillt

Haupiversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oL —0 - Abwasserleitung unterirdisch

Grinfldchen

dffentlicher Kinderspielplatz




10.

t .

12.

13.

13. 1

13.2

14.

Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-

abflusses

entfallt

‘Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die

Gewinnuwng von Bodenschdtzen

entfillt

Fldchen fiir die Landwirtschaft und fir die Forst-

wirtschaft

entféllt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft

.“ neu anzupflanzende Bdume und

0 Stréducher (bodenstdndige Arten)

und Strducher

.:. Erhaltung bestehender Biume
@

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmal -

schutz und fiir stddtebauliche SanierungsmaBnahmen

entfidllt



15,

15.1

6.2

15.3

15.4

15.5

15. 06

Thi 7

Sonstige Planzeichen

| 16/ ’

FD

PD

Tiefgarage bzw. Parkdeck (ber
max. zZwei Geschosse

Garagen mit Einfahrtsrichtung

mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
recht zu belastende Fl&chen

Grenze des rd3umlichen Geltungs-
berefches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

einzuhaltende Hauptfirst-
richtung

Flachdach
Satteldach

Pul tdach



16.

16. 1

16.2

16.3

16.4

16.5

16. 6

HINWIEISE

bestehende Grundsticksgrenze

bestehendes Hauptgeb3ude mit
Haus pummer

bestehendes Nebengebiude

Stellpldtze fiir Kfz

Flursticksnummer

Sichtfelder
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