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Der Bebauungsplanentwurf vom 14041992 mit Begrundung hat
vom 09 08 1993 bis 10.09.193 "offentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 15
vom 28.07.1993 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit Beschluf vom 08.11.1993 gemaf § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

PABBAU, 1911.]
STADT PASSAU
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Der Bebauungsplan wird gemaB8 § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung
von Niederbayern angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben

vom @zﬂgﬁ4ﬁ9y keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht. i

Landshut, MAZ Ay

REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 6 am 23.03.199
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit Wirksamwerden der Be-
kanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanung und
Bauvaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.

PASSAU, 2 3. M@
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Oberbiirgermeister
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GEZ. FRA. 14041992 AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUAUFSICHT PASSAU, 14.04.1992
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Festsetzungen nach Art. 91 BayB0o - aupere Gestaltung der bau-

lichen Anlagen)

0.1 Gebaude

0.1.1 Dachform:

0.1.2 Kniestock:

0.1.3 Dachgaupen:

0.1.4 Dachuberstand:

0.1.5 Dacheindeckung:

)".'r"Lj ppg‘.f o { el {1(-&J G_,’ai L ola el ( srele 3%?»"5.!& {:'L'.L:E :? )
Satteldach mit einer Neigung von
200t SLERRLL

Haupttrakt max. 1,00 m von OK Roh-Decke
bis OK FufBpfette;
Nebentrakt max. 1,80 m von OK Roh-Decke
bis OK FufBpfette.

Zulassig sind Einzelgaupen (Spitzgaupen)
max. 2 _Stuck pro Dachseite mit je max.
1,75 m® Vorderansichtsflache.

Nur traufseitig mit max. 0,60 m zulassig;
im Bereich der Balkone sind grofere Uber-
stande bis max. 0,5 m uber die Balkone
hinaus zulassig.

Ziegel oder Betondachsteine naturrot oder
dunkelbraun; nichtreflektierende Bleche;
Trapezbleche sind unzulassig.

0.2 Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebaude sind in der Dachform, Dachneigung
und in ihrer auferen Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen.
Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.0 Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO
zulassig max. 2 Wohneinheiten pro Ge-
baude

2. Mag der baulichen Nutzung

2ol IT+DG max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse
(Dachgeschof unter der Vollgeschofgrenze)

22 0.4 max. zulassige Grundflachenzahl

2.3 0.8 max. zulassige Geschofflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen

—

S B & ——— e — Baugrenze
Sy 1 Baulinie
3.3 Baulinie mit Abstandsflachenfestsetzung

Aus stadtebaulichen Grunden (bestehende
Bebauung) sind geringere Abstandsflachen
als nach BayB0O zugelassen.

Soweit sich bei der Ausnutzung der im
Bebauungsplan festgesetzten uberbauba-
ren Grundstucksflachen und der zugelas-
senen Hohenentwicklung Abstandsflachen
ergeben, die von den Vorschriften des
Art. 6 BayBO abweichen, werden diese ab-
weichenden Abstandsflachen festgesetzt.
Ein ausreichender Brandschutz und eine
ausreichende Belichtung missen gewahr-
leistet sein. Vor notwendigen Fenstern
ist ein Lichteinfallswinkel von héch-
stens 45° zur Waagerechten einzuhalten,
wobel die Waagerechte in Hohe der Fen-
sterbrustung zu legen ist.



4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fir den Gemeinbedarf

—_ —_— ——

—_ p———

entfallt.

5. Flachen fiir den iliberdortlichen Verkehr und fiir die o6rtlichen
Hauptverkehrsziige

entfallt,

6. Verkehrsflachen

R & Strafenverkehrsflache mit Gehsteig
(offentlich)
6.2 Strafenbegrenzungslinie (Trennung

zwischen offentlichen Flachen und
privaten Flachen)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fir Ablagerungen

entfallt.

8. Hauptversorgungs~- und Hauptabwasserleitungen

—_— — o —
pummp— —_

8.1 éo—o—oﬁ Abwasserkanal unterirdisch



g.

Grinflachen

10.

entfallt.

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

—

entfallt.

11. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Ge-
winnung von Bodenschatzen
entfallt.

12. Flachen fir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
entfallt.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Erhaltung der Landschaft

13.

13 .

1 * Baume und Strducher bestehend oder geplant

2 Begrunung im Geltungsbereich sind nur mit standortgerech-
ten (einheimischen) Baum- und Straucharten zulassig, z.B.:

Einzelbaume:

Acer Platanoides Spitzahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Fraxinus Excelsior Esche
Quercus Robur Stieleiche

Tilia Cordata Linde



Straucher:

Cornus Sanguinea
Corylus Avellana
Craiaegus Monogyna
Enonymus Europaeus
Lugustrum Vulgare
Thamnus Frangula
Rosa Canina

Salix Purpurea
Sambucus Racemosa
Viburnum Lantana

Kleinbaume:

Prunus Avium
Prunus Padus

Hartriegel

Hasel

WeifBdorn
Pfaffenhutchen
Liguster

Faulbaum

Hundsrose
Purpurweide
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Vogelkirsche
Traubenkirsche

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
und fur stadtebauliche Sanierungsmagnahmen
entfallt.
15. Sonstige Planzeichen
15.1 Ga |2 Garage mit Garagenvorflache
15.2 — Hauptfirstrichtung
R al
5.3 Satteldach
15.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-— - - des Bebauungsplanes "Klause"
15,5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e der 14. Anderung
15.6 B Mit Leitungsrecht zu belastende Flache



HINWEISE

i
16.1 o~ i
S
0,
IR I

16.4 i i

bestehende Grundstucksgrenzen
bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer
bestehendes Nebengebaude

Flurstucknummer
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