BEBAUUNGSPLAN
~AN DER RITT-
STEIGER STRASSE W

GNIRG. HIEEINING
STADT PASSAU

Der Bebauungsplanentwurf vom 183.1982 mit Begriindung hat vom 31.8.1983

bis 1010, 1983 6ffentl ich ausgelegen, Ort und Zeit der Auslegung wurden
im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises Passau Nr, 23 Vo
31.8.1983 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Be-
schiuB vom 273 071984 gemdB § 10 BBauG und Art, 91 Abs, 3 BayBO aufge-
stellt. |

Passau, 24.09 1984

STADT PASSAU

Siegel geerbiirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemé&R § 11 BBauG genehmigt, Der Genehmigung 1iegt
das Schreiben vom 4.2 1T Nr, &g~ 4687 14~ Fx zugrunde

-~ l\;f i .l"t, R
‘ ;‘\andqhut AL PI

_RPGIERUNG VON thDERBﬂYER;
=8 /oA

Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 BBauG mit dem Tage der Bekanmtmachung im
Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises Nr, 9 am 13. 03.1985
rechtsverbindlich. |
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung '!
zu jedermanns Elnsicht im Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht wahrend der i

Dienststunden bereit,

Passau, 27 03,1985
STADT PASSAU

1071

Oberbiirgermeister IJ‘( y/
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TEXTLICHIEE

FESTSETZUNGIEN

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

0.1.,1

B2

Geb&ude

Dachform: a) Satteldach, Neigung 20 - 450

Dachdeckung: Ziegel=~ oder Betonpfannen,

naturrot
SD Ortgang und Traufliberstand: max, 0,80 m
Sockelhdhe: max., 0,50 m
b) differenzierte Dachflédchen:
Satteldach, Pultdach, Sheddach, Flachdach
Neigung 0 -~ 459
dDF Dachdeckung: Ziegel~ oder Betonpfannen,
naturrot
Blechdeckung, KiesprefBdach o,4.
Sockelhbdhe: max, 0,50 m
Traufhéhen bei I Vollgeschod max, 4,00 m,
bei_II Yol lgeschossen max., 7.00 m,
bei III Vollgeschossen max. 10,00 m,
bei 1V Vollgeschossen max, L

jeweils ab natiirlicher bzw,
Stadtbauamt festgelegten Geldndeoberkante
gemessen,

ab der vom

Abgrabungen und Anbdschungen des Geldndes zur Gestaltung

von Terrassenfldchen sind zu vermeiden.



0-

£

2

4

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung
und Eindeckung dem Hauptgebdude apzupassen., An der
Grundstlcksgrenze sind zusammengebaute Garagen und
Nebengebdude einheitlich zi gestalten,

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bei Einfamil ienhdusern, Doppel-~
und Reihenhdusern zuldssig,

Art : an der StraRenseite Holz- oder Maschendraht -
zdune hinterpflanzt, Hecken

Hohe: max. 1,40 m ilber Gel&nde, innerhalb von Sicht-
fldchep max, 0,80 m

Unfriedungs- und Stitzmauern sind nur bel statischen
oder geldndebedingten Erfordernissen zuldssig.

Immissionsschutz

Im Plangebiet dirfen feste und fliissige Brennstoffe

in Feuerungsanlagen nicht verwendet werden, ausgenommen
in bestehenden Anlagen bis zu einer Erneuerung oder
wesentlichen Anderung derselben.

Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen zuldssig, wenn

im Einzelfall wegen besonders giinstiger Abstreuverhilt-
nisse schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes ausgeschlossen werden kénnen.



PILANLICHIEE
FESTSETZUNGIEN

(10 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemdn
§ 4 BauNVO

(s Dorfgebiet gemdR § 5 BauNVO;:
zuldssig sind alle Nutzungsarten, die
im § 5 Abs., 1 und 2 BauNVO genannt
sind mit Ausnahme von:
Wohngebduden mit mehr als drei
Wohnungen und Tankstellen,

s MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen (iber-
baubaren Fldchen geringere Abstandsfldchen ergeben als
sie nach Art. 6 und 7 BayBO zugelassen sind, werden
diese festgesetzt:

2 o, I, v die romischen Ziffern bezeichnen die
maximal zuldssige Anzahl der Vollge-
schosse i, S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO



2.8
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3.4

GRZ
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Bauwelise,

Grundfldchenzahl
max, 0.4

Geschoffldchenzahl

max. 0,8 bei Il Vollgeschossen
max. 1,0 bei II1 Vollgeschbssen
max. 1,1 bei IV Vollgeschossen

Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel~ und Doppelhéduser
zuldssig

geschlossene Bauwelise

Baugrenze



(o 4}
—

6.2

6.4

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern

~und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten

Bereichs
Fldchen fir den Gemeinbedarf

entfallt

Flichen fur den uberdrtlichen Verkehr und fir die

8rtlichen Hauptverkehrszige

i R | HauptverkehrsstraBe mit Angabe der Ausbau-
—_— breite

yerkehrsflachen

Ry Stradenverkehrsfldche

Gehsteige und sonstige dffentlictio
FuBwege
——— i StraBenbegrenzungslinie (Trennung von

sffentlichen und privaten Flédchen)

W R TR Wanderweg



Flachen tur Versorgungsanlagen, flr die Verwert.ur

oder Besellilgung von Abwasser und festen Abfal] -
stoffen sowle fur Ablagerungen '

7.1 O Irafostation

8. Heuplversorgunys~ und Hauptabwasserleitungen
8.1 i R 6ffentlicher Abwasserkanal’

8.2 i Fernmeldekabel der Bundespost
9. Grunflachen

9.1 0ffentliche Grinfldche, Parkanlage

9.2 ,E? vorgeschliagene Plazierung eines o0ffent-
lichen Kinderspielplatzes

9.3 (::) vorgeschlagene Plazierung eines Bolzplatzes

9.4 6ffentliche Griunfldache, Biotop, Erholungs-
wald "Anrichterhglzl"

9.5 SuEEmEEE Begrenzung des Erholungswaldes

NEEREEEN

9.6 [k | T st

i _ Voargdrten nicht eJ_.ngefrleo-::t _
~ Die Einfriedungen an den Vergdrten stidiich der Benng-Huben-
steiner-Strafe sind bis zur Vorgarte_nlin'ie__,zu'rﬁ'ckz._us_etzen.

10. = Wasserflichen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die kegelung des Wasserabflusses =

entfallt



{5 Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder flr die
Gewinnung von Bodenschitzen

entfdllt

2 Fldchen fiir die Landwirtschaft und fir die Forstwirtschaft
entfallit '

T Planungen, Nutzungsregelungen und MaPBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

3.1 Anpflanzen von B&umen
3. & Anpflanzen von Strduchern
14. Regelungen fiur die Stadterhaltung, flir den Denkmalschutz
und fiir stadtebaul iche Sanierungsmalnahmen
entfdilt
15, Sonstige Planzeichen
15 Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze
CUEE Fldachen fir Garagen
[“fétj Flachen von Tiefgaragen und Parkdecks
Thie 2 NI mit Leitungsrecht zu belastende Fldche
15. 3 Fo T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
15.4 g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

zwischen allgemeinem Wohngebiet
und Dorfgebiet

15,5 e Firstrichtung



t6.

16.1

16.2

18 .3

6.4

16.5

16.6

16.7

16.8

1649

16.10

HINWWIEISIE

234
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vorgeschlagene Grundsticksteilung;
die erforderlichen Abstandsfldchen
nach Art. 6 und 7 BayBO sind zu be~-
ritcksichtigen

bestehende Grundsticksgrenze

bestehendes Hauptgebdude mit Haus-
nummer

bestehendes Nebengebdude

vorgeschlagene Plazierung des
privaten Kinderspielplatzes

Hohenlinien
Bdschung o. M.
Flurstiicksnummern

Stiitzmauer

Sichtdreieck (Anfahrsicht)
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