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Der Bebauungsplanentwurf vom 06.12.1990 mit Begrindung hat
vom 12.04.1991 bpbis 26,04.1991 offentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr.8
vom 03.04.1991 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit Beschluf vom 10061991 gemaf § 10 BauGRB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

S
Oberbﬁrgermeis:er ,é/

Der Bebauungsplan wird gemaf § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung
von Niederbayern angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben

vom 12.08.1991 keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht:

Landshut,‘k v 37 :
REGIERUNG VON NIEDERBAYERN

s ..

Leper

Hienger

i

Reglerungsdirektorin

Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 20 am 04.09.1991
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit Wirksamwerden der Be-
kanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt far Stadtplanung und
Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.
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TEXTILICGHIIZ IFIES TSI T ZUNGEEN

(Festsetzungen nach Art. 91 BayBO -
auflere Gestaltung der baulichen Anlagen)

g5 Tl Gebaude
e e | Zu den planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1 mit
S

Gebaude sind so zu planen, daf Abgrabungen und An-
boschungen groferen Umfanges des naturlichen Gelan-
des nicht erforderlich werden.

e il Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl
auf Dachflachen als auch auf senkrechten Bauteilen,
wie Aufenwanden und Brustungen, zulassig.

Bl Al 2 Dachform: Satteldach, Neigung 20 - 35° (gleiche
Neigung fur beide Dachflachen)
versetztes Pultdach, Nelgung 20 - 25°

Elachdach, Neiguneg @ = 3

B Ceschofhohen: max. 3,00 m
e L Kniestock: bis max. 1,00 m (OK Fufpfette) zulassig

0.1.6 Dachdeckung: bei Flachdach Kiespregdach o.a.
bel Sattel- und Pultdach Ziegeldeckung
naturreot cder dunkelbraun, nichtreflek-
tierende Bleche

Bl Dachaufbauten: Dachgauben max.3 Stuck pro Dachseite mit je max 175m?2
Vorderflache
Dachselte.
An den Hauptfassaden konnen Zwerggie-—
bel senkrecht zur Firstrichtung ange-
ordnet werden, bundig mit der Fassaden-
flache, Giebelfirst jedoch tiefer als
der Hauptfirst;
max. Breite dieser Giebelfelder 3,0 m.

Bl 8 Dachuberstand: an Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
im Bereich der Balkone sind grofiere
Dachuberstande moglich

G 1) Sockel: Putzsockel max. 0,50 m



IPI_ ANILICIHIE FFIESTSE T ZUNGIEN

L Art der baulichen Nutzung

i Allgemeines Wohngebiet gemag

§ 4 BauNVO
1.2 Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 1 und 2
BauNVC zur Errichtung von Studenten-
wohnhelimen :

= Magf der baulichen Nutzung
Im WA
2 I zulassig max. 2 Vollgeschosse

Konstruktiver Kniestock 0,5 m
GRZ Wax. @ .41
GFZL max. 0,8

zulassig max. 3 Vollgeschosse und

dausgebautes Dachgeschog

{DG unter der Vollgeschofgrenze)
GRZ max. 0,4
GEZ max. 1,2

(%]
0
=
+
(S
o

2z zulassig max. 3 Vollgeschosse und
U«T+DG ausgebautes Dachgeschof
(UG als Veollgeschogf,

DG unter der Vollgeschofigrenze)
CkZ max. 0,4
GFE o, 1. 2

zulasslig max. 8 Vollgeschosse
GRZ max. 0,4
G Rz 1

s
3

Im S50
LB il zulassig max. 3 Vollgeschosse
konstruktiver Kniestock 0,5 m
GRZ max. 0,4
GFE mese. 1,2
26 I zulassig max. 1 bzw. 2 Vollgeschosse
i i konstruktiver Kniestock 0,5 m
I GRZ max. 0,4
GFZ max. 1,2
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nur Hausgruppen zulassig (S0)

Bauweise, Baulinien, Baugrengzen
) offene Bauwelse

T st A 1
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‘geschlossene Bauwelise

Baulinie
Baugrenze

Baugrenze - mit Abstandsflachen-
Festsetzung gem.Art. 7 Abs. 1 BayBO

Brandwand gem. Art. 29 BayBO
Hauptfirstrichtung

Fur untergecrdnete Bauteile kann die
Firstrichtung frei gewahlt werden.
Satteldach

Flachdach

versetztes Pultdach, Steigung in
Pfeilrichtung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern

und Dienstleistungen des offentlichen und privaten

Bereiches,

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedartf

sozialen Zwecken dienende Gebaude,
Kindergarten

Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ort-

lichen Hauptverkehrszige

entfallt

Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflachen (6ffentlich)
Gehstelge und FufBwege (offentlich)
Strafenbegrenzungslinie (Trennlinie
von offentlichen und privaten
Flachen)

Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck, von sichtbehindernden
Anlagen freizuhalten



I'lachen fur Versecrgungsanlagen, fur die Verwertung
oder Beseltigung von Abwasser und festen Abfallstoffen

sowie Ablagerungen

Elektrizitat (Trafostation)

Hauptversergungs- und Hauptabwasserleitungen
A : :
-O—O—O-O - Abwasserkanal
¢ & i E 110 KV-Leitungen Passau-lngling
der Bayernwerke AG Munchen

Sanstige Schutzflachen und freizuhaltende Flachen

Flachen mit besonderen Beschrankungen:

Zone A: Bauverbot
Um einen Hartefall zu ver-
meiden und die besondere
Lage des Grundstuckes Fl.Nr,
418/5 u.418/6 zu berucksich-
tigen, kann ausnahmsweise die
Zustimmung zur Errichtung
eines Einfamilienhauses er-
tellt werden.

Bel Reallisierung des Bauvor-
habens mufd, wegen den erfor-
derlichen Sicherheitsabstan-
den zu den spannungsfuhren-
den Leitersellen, die Bau-
hehe auf ca. 7 = 7,50 m be-
schrankt bleiben.

Zone B: Bel Bauvorhaben bis 40 m um
Mastmitte sind Zaune aus Halz
oder in anderer nichtleiten-
der Ausfuhrung zZzu erstellen.
Wasserleitungen sind in

. nlchtleitenden Kunststoff-

ZONE C rohren in die Gebaude einzu-

- fuahren. AufBerdem ist vom EVU

Zu uberprufen, welche weite-

ren Schutzmafnahmen bel Ce-

bauden zur Vermeidung von Ge-

H““aH fahrdungsspannungen erforder-

lich =sind.

Zur Beurteilung von Bauvor-
haben sind Hohenkoten des
Bauplatzes, bezogen auf NN,
erforderlich.

Zone C: Bedachungen nach DIN 4101;
Zzur Beurteilung von Bauvor-
haben sind Hohenkoten des
Bauplatzes, bezogen auf NN,
erforderlich.
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Grunflachen

cffentliche Grunflache, Parkanlage;
die offentliche Griunflache und der
Bestand an Baumen und Strauchern ist
wie vorhanden zu erhalten. Entfernt
werden durfen diese nur, sowelt sie
beim Bau des FuBweges im Bereich

des Biotopes storen. Entstandene Bo- .
schungen sind mit ausgerundeten For-
men den verbleibenden Flachen anzu-
passen.

(7 offentlicher Kinderspielplatsz

Wasserflichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses

Wasserflache (Teich)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen cder fur die
Gewlinnung von Bodenschatzen

entfallt

Flachen fur die Landwirtschaft und fir die Forstwirt-
schaft

entfallt

Blanundgen, Nutzungsregelungen und Mafgnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Iand-
schaft :

Anpflanzen von elnzelnen Baumen und Strauchern

Baume (heimische Arten nach Pflanz-
liste)

Straucher (heimische Arten nach
Pflanzliste)

13.1 Thujahecken, Blaufichten, Zypressen, Lebenshaunme,

Berberitzen in allen Arten sind nicht erlaubt



Baume :

Nadelge-
heolze:

Straucher:

Stieleiche
Bergahaorn
Spitzahorn
Eberesche
Mehlbeere
Rotbuche
Winterlinde
Sommerlinde
Hainbuche
Sandbirke

Eibe

Fichte
Waldkiefer
GCewohnl . Larche

Walliger Schnee-
ball
Wasserschneeball
Cewohnl.Flieder
Gemeiner Spindel-
strauch
Schlehe
Edngritfl.
dorn
Zwelgriffl.
dorn
Gemeine Hecken-
Kirsche
Felsenbirne
Kernelkirsche
Schwarzer Holun-
der

Salweide
Apfelrose
Wildrose
Strauchrose
Splerstrauch
Heidetamariske
Hasecl

Weilf@-

Welf-

Baume

Straucher

Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Fagus sylvatica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Carpinus betulus
Betula pendula

baccata
ables
sylvestris
decidua

Taxus
Picea
Finus
Larix

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Syringa wvulgaris

Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Amelanchier lamarclki
Cornus mas

Sambucus nigra
Salix caprea

Rosa rugosa

Rosa rubrifolia
Rosa movesii
Sorbaria serbifolia
Tamarix pentandra
Corylus avel lana

Erhaltung von einzelnen Baumen und Strauchern
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14 . Regelungen fur die Stadterhaltung, fiir den Denkmal-
schutz und fur stadtebauliche Sanierungsmafnahmen

entfallt

s Sonstige Planzeichen
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16.8

Stellplatze
Garagen

Tiefgaragen mit Umgrenzungslinien
Bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache werden die Grundflachen
der Tiefgarage gem. § 21 a (2)
BauNV0O nicht hinzugerechnet.

vorgeschlagene Plazierung eines
privaten Kinderspilelplatzes

mit Geh—-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastande Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. vorgeschlagene CGrundstucksteilung;

die erforderlichen Abstandsflachen

- hach Art. 6 und 7 BayBO sind zu be-
?Qékgiqhtigen

My i
bestehende Grundstucksgrenze

‘Maggabe in m

bestehendes Hauptgebdude mit Haus-
nummer

bestehendes Nebengebaude
Flurnummer

Hohenlinien mit Hohenangaben s
Abzubrechende Gebaude

Biotop Nr. 98 (6ffentlich)
Biotop Nr. 286/3 (privat)
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