BEBAUUNGSPLAN
»AM SCHONAUERWEG”

GMKG. HAIDENFHOF
STADT PASSAU

Der Bebauungsplanentwurf vom 12 AUGUST 1988 mit Begrindung hat
yom .10, 1988 bis 02. 72 1968 tffentlich ausgelegen. urt
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau -
und des Landkreises Fassau Nr., 2 vom 19, 10. 1988 bekannt-
gemacht., Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit BeschluB
vom 19, 12 1996 gemdB § 10BauGB und Art, 91 Abs, 3 BayBO
als Satzung beschlossen. -

Passau, 09 01 1989
STADT PASSAU_

I ¥ |

(o
Uberbiirgermeister /)
N
Der Bebauungsplan wird gemdR § 11BauGB genehmigt, Der Ge-
ne miqug liegt das Schreiben vom 6.U. 1480 NrP.220- 4620 41-¢Y

Landshut, 4. 6.89
ﬁ,REGIERUNG YUN NIEDERBAYERN

LA

Hegiert

_ Der Bebauungsplan wird gemdB § 12BauGB. mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises
Nr. am rechtsverbindlich. _
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit kWirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtﬁlanung
und Bauaufsicht wdhrend der Dienststunden bereit.

Passau,
STADT PASSAYU

Siegel Uberbirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach Art. 91 BAYBO
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

0.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e R 6 hUﬂHlDINBg” in Passau, Gemarkung
Haidenhof, wird als allg.Wohngebiet (WA)
gem. § 4 der BauNVO festgesetzt.
U.2_ MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG
2 Grundflachenzahl: BlEE il
2,2 beschoBflachenzahl: GF7 0, 8

HiyZ .5 ¢ Bauweise: agffen
Bl GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
B Einfugung der Gebdude in das Gelénde:

Gebaude sind so zu planen, daB unzuléssige
Abgrabungen und Anhéschungen von mehr als
0,75 m nicht entstehen.

Die genauen Geldndehdhen sind vom Planfert:
ger i1n der Natur durch Gelsndeschnitte festzu
stellen und die neuven Anschlisse in Bezug auf
die Hohen der ErschlieBungsstraBe und des al-
ten Gelandes in den Planen darzustellen .

HE Zuléssioc Geschosse, Gebaudehohen
L + DB Zulassig ein Yollgeschof und ein
als VollgeschoB ausgebautes Dach
geschab, mit Kniestock max.1 .10 m.
L1706 Bex einer Gel 811ewu1qu of e = EIRS
hezogen aul die Haustiefe, ist Hang-
bauwelse (EG+sichtbares UG) asnzuwenden.
fulassig 2 Yeollgeschosse:
Erdgeschaol UntergeschaB und Dschge
schoBaushay mit Kniestock max. 0. 50 7
8.3 3 Dachfarm
Bachtorm: Sstteldach mit beidseitig gleicher
Baechneigung
achnelguna: 2 e N T
Pu?LSaC"aussil ungen sind im Zusammenhang mit
dem Sattelda ssig (Dachlandschatft) .
Bl ot Dacheindeckung
Dachziegel naturvcot,
Begrinung der Dacher zulfssig.
AR Dacheinschnitte
Dacheinsehnitte sind zuldssiy
Bz Dzchaufbauten
Dar EdAUEhnuLen aax . 2 Stk
pr 1chtst la FRR e
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Kniiestock

Die Ausbildung =2ines Kniestockes mit einer
mane vun wmax. 1,10 w ber den Gebduden I+DG,
zw. max. 0,50 m bei den Gebauden TI/DC geowm.
Humkt @ .3.2 1=t zuddssi
Die Hohe des Kniestuckes ist auBepseitic
OK. FerctigfuBboden bis UK. Sparren zuU messen

Dachilgerst ande

Die Ausbildung der Dachiuberstinde ist abhangig
van der Dachneigung und der Hohe des Knicstockes
max. darpt der Dachuberstand 20 m betragen.

Der Bachuberstand 15t so zu den, i
Kniestoock Uberdec

=

aneatmltung

agr fur : der Bauvkovper sipd
ichen Gegebenheiten der lLandschaft
indes und der glten Baustruktuwr in daie

Pie Fassaden sind mit Putz, Helz und Holz-Clas
i aestalten

Suckelhdhe: max 0.35 m.

Garagen und Nehengebaude

Garagen und Nebe: sand in Uﬂ:hfv“m Dach-
neigung, t1rﬁeukurg und bassadengestaltun
gem Houptgebiude anzugleichen. Zusammenge
Garagen sind einbeatiich zu gestalten,

Einfricdungen

]

-
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¥
IV
i}

‘binfriedungen sin

Art: Hecken an freil isender onder geschpnittener
romm oder Holelatten- bzw. Meschendrahtzaume
sockel (keine Jigerzaune!), Ahstand

I der Parzel lengrenzen.

giner mind. 3-reihigen Strauch-
leckt zu fuhren.

: cht hoh 1 bs 1 B om
Eeschie. Betken nichit hoher als 1,50 m.

i
ol
¥

Immissionsschutz

entfallt



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

B ART _DER BAULTCHEN NUTZUNG

o, A V%& Allg. Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

2.0  MAGS DER BAULICHEN NUTZUNG

B | Anzahl der VYollgeschosse (hochstzuléssig)

i
P

06 DachgeschofBausbau

3.0 BAUWETSE, BAULTNTEN, BAUGRENZEN

i Offene Bauwepise

e
=

L
™

Baugrenze

4.0 FINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLETSTUNGEN DES OFFENILICHEN UND PRIVATEN BERELCHS.

FLACHEN £UR DEN GEMETNBEDAKD

gneiallt

(|
i

F;HCHEN FUR DEN UBFPGRILLCHEN VERKEHR UND FUE D1t URTLICHEN
HAUPTVERK EHRSZUGE |

entidllt

6.0 VERKEHRSFLACHEN

ez !

o
s Offentliche Strafenverkehrslfliche
——.._.-—,—-mn_m iy s 1y d I
e 1Lt ochrammbord,

o= |

B, 4
Jewerls mit Angehe der Breite

s — SLI‘E:‘[5CﬂbE'C_;TEIW?LJ“1g511'.'7ie"|—'-“q-1|“,nu'|"'g S WInCAER
gftencl . uno privaten Flachen

G5 0 Offentliche Verkehrefldche, ohne Schrammbord,
mit Angasbe der Breite

=
=,
6.4 R Wanderweg, mit Angabe der Breite
|
b.5 Sichtdrezeck
5.8 7;Ah¢f-f”i Privetstrale, mit Angabe der Breite
—.
=

SEITIGUNG VON ABWASSLR UND FFSIEN ABFALLSTOFIEN, SOWIE FiiR

t e

8.0 AAUPTVERSORGUNGS UND HAUP IABWASSERLETIUNGEN

. A : .

8.1 —o——0— ffenlliacher Bbonasserkanal



9.0
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_WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

_ PLANUNGEN, NUIZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

GRONFLACHEN

e = : e ;

i . Eedvete BelhrElaehen (streuohslwiese)
s S ; e

I vl = Offemtlachie Brinflachen

AFH HOCHWASSERSCHUT? UND DIE REGELUNG DES WASSEHABFLUSSES

gpttallt

_PLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UDER FUR DIE

D WINRONG YON BUDENSCHATZEN

gpttallt

DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSIWIRT-

Eir
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=
i
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=
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=Hnkein) 1

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWLCKLUNG DER LANDSCHAE]

S Offentliche Grinflichen

Sl Grunzuge und Freifléchen sind als

Hasen- bzw. Wiesenflachen oder Fflanz-
Flachen anzulegen.

Auf den Grunflachen ist dic Pflanzung
von Einzelbidumen, Baum und Strauch-
gruppen vorzunehmen.

< Baumgruben bzw. Baumscheiben in b

|
festigten Flachen haben einen Mindest-
durchmesser von 2,50 m aufzuweisen,
die Pflanzgrubenticfe mul mindestens
1 m betragen.

Jie Baumscheiben sind mit Rasenpflaster,
Rasen oder Bepflanzung zu versehen.
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Pflanzungen im Einmindungsbereich ven Strafen
sind nach den gUltigen Uerkehrswcruuhr1FLE”
so anzulegen und zu pflegen, daB kelne Sicht-
hindernisse entstehen. Baume sind aufzuasten,
*“WI“WPP und Bodendecker durfen die HGhe von
0,80 m nicht Uberschreiten.

rivate Gruntlachen

Die privaten Grinflachem sind als Rasenr- und
Pflanzfldchen anzulegen.

Private Randgpflanzungen

Randpflanzungen entlang der erschliefungsabge-

wandten Grundsticksgrenzen sind als freiwach-
sende Hecken mind. 3-teihig anzulegen .
Private Innenbereiche - Negativliste fur

Pflanzungen,
Die Pflanzenauswahl fur die Innenberesiche der
Garten ist freigestellt.

Nichl zulassig jedoch sind standortfremde bzw.,

1n ihrem Wuchscherakter land schattslremde
Gehdlze wie

Picea pungens . - Blaufightes in Arpte
Betulas pencula - Trauerbirke

Fagus sylvatica

“Pendula” : - Hangebuche

Rhus typhina - Fssighbaum

Salix dlba "Mrisgis® Traverweide

Thuja erientalis u.

occidentalis - Lebensbaum

Picea abies "Juversa" Hangefichte

Erfhaltung und Pflege der Pf1 lanzungen.
samtliche Pflanzungen sind vaom Jjeweiligen
Grund Tub<rglgﬂnturp“ im Wuchs zu Tordern,
zU pflegen und vor Zerstorung zu schitzen.
ﬂuageftllune Gehdlze sind artengleich su er-
setzen.

Begrunbe Architekturelemente

Zulassige begrinte Architekturelemente sind:
Fassadenspaliere, Rauhgitter an Balkonen und
'uiJ.en, Rergolen.

n

Zuldssige und empfohlene Pflanzenarten Fa ey
sind alle klimavertraglichen Schling und
e -

schutz des_ Oberbodens

EEm vern“LaHZi
Stammumfang mind. 18 - 20

Bei allen BaumaBnshmen 1st der Oberboden so Zu

schitzen und zu pflegen, daB er jederzeit ver-

wendungsfanig 1st. :

Uberbodenlager sind oberflachig mit eimer Dee

ZUS VepEE e

Bodenmodellierungen des Geldndes sind zulassig

sie dirfen nicht kantig angelogh werden, sonde

s1nc landschaftsgerecht weich auszurunden
Artenauswanl zu Neupflanzung

Laubbaume L. Woechsordnung in gffentlichen und

privaten Gruntlachen

Ptlanzengual itat: Alleebaum,Hochstamin. Stanmbusch

[ sy



Arten :

Acer platanocides Spitzahaorn
Betuls pendula WeaBbarke
Alnus incena - Grauerle
Fraxinus excelsior - Gemeinde Esche
Tilia in Arten - Linde :
Quercus cobur - S3tieleiche
Quercus rubre - Amerikan.Rotuiche
Barpinus betulus Hainbuche
Prunus serotina Spate lraubenkirsche
pesctlis an Argen Und
s@rten - Kastaplen welB Und rot
uercus petraes = Travbeneiche
Populus tremula — Jltterpappel
Ulmus carpinifolisa - kFeldulme
Malus silvestris - Hildapfe
Pyrus communis - Wildbirne
L300 0w o Die fufiwegebegleitenden Baume nordlich im Anschiuf
* an die Bebauung und die nordlich an den Fufiweg
 anschlielenden Baumpflanzungen sind ausschlieflich
mit Obstbaumen vorzunehmen. Erganzend zugelassen
wird lediglich die Vogelkirsche [prunus avium ).
T3 ; Geschlnssene Gehélzpflanzung in offentlichen

Grinfléchen und privaten Handpflanzungen

Neuve geschlossene Geholzptlanzung aus Baumen
ung Strsuchexn

Baume: Arten wie 13.3.1 und 13.3.2

Pilanzengualitat: Heister, mind, 2 x verp?lﬁnzt
Mindesthahe 250-300.

solit@rgeholze:

Pflanzenqualitdt: mind. 3 x verpflanzt
Mindesthohe 125 - 150 cm.

Arten:

Acer campestre - Feldaharn
Frunus padus - Trauhenkirsche
Pinus sylvestris - Waldkiefer
Taxus baccata - Gemeine Eihke
Straucher :

oo

Pflanzengualitét: Strducher 2 x verpflanzt
mEkER B =Rl
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Arten:

Corylus avellana = HaselouB
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Cretaegus menogyna - lWeiBdorn
Lenicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare

u.5orten - Liguster

Rhamnus frangula = Faulbaum

Salix pentandra - Lorbeer-leide
58lix caprea - Salweide
Vihurnum lantansa Wwolliger Schneeball
Viburnum epulus - Gemeiner Schneeball
RBubus odoratus - Zimt-Himbeere

s alpinmum ;

§ REA G - Alpenbeere

Rosa glauca - Blaue Hecht Rose
Rosa rugosa - Kartoffelrose
Rosa canina - Hundsrose

Rosa arvensis - Kriech- oder Ac
Rosa rubignosa Schottische Zau

kerrose
n-rBose

straucher als freiwachsende Hecke. der
Landschall zugewandt, mind. B einae

Pflanzenqualitat: Straucher 2 x verpflanzt
mind. B0 - 100 cm.

Arten wie 13.4.1 (Artenliste Straucher)

- 4 . e AL e i 2 N
13.4.3 ARGAAK Straucher als geschnittenc Hecke mit fur

den Schnitt geesigneten heimaschen Gehidlzep
FiEhE maw

Pflanzenqualitat: Stravcher 2 x verplflanzt
mind. BU - 100 &m

Brten wie 13.4_ 1 (Artenl st Stralcher)

i , Ergansend zugelassen fir privates Bepflanzungen

Pilanzenqualitat: Stréucher 2 x verpil.
mind. B0 100 cm,

Arten: ;
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Chaenomeles in Arcten

sorten - Segheingultte
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Philadelphus 1im Arten

FES Sarpten - Pieifenstrauch
Ribes sanguineum - Zierjohannisheere
Peark- Wnd Stralchro-

ser 10 ArkEen u.Sart,
Spiraed 1n Arten ~ Strauchspilere

Symphoricarpos albus

var.laoevigatus - Schnesbeere
byringa in Arten u.

Sorten =S Elacdea

setgela dybriden felgelie an Serten

e Ergdnzend zugelassen fiir pravate Beprlarzdngamn,
strafienbegleatyrin, Baumscheiben.



Bl ancemaeslies

Artemn:

Buxus sempervirens
srborescens

Cornus stolaonifers
n / 1{ :,‘ .I[

raducher 2 x verofl .

St
mnd,
VAT .

tUOﬂyhua in kriechend.

Arien u,Serten
Hyperieum calyeinu
Ligustrum vulgare

"o

Lonicera xylosteum

Y ‘“\.-"E\ e _Jnu_ll il
P;vuﬁrilla 1. Aet . u

m

gErovirens Compact®

Ribes alpinum "Pumilum

jJoderndeckende Raose

o

fR e L G S et

_‘L‘:

(B

i

SHrE.

T

I T

Buachsbaum
edriger Rotholzhartriegel
Ptatfenhitchnen

niedriges Johanmiskraut
nledriger Liguster

niedrige Heckenkirsche
FUnmffingerstrauch
niedrige Jahannisbeere



-0 REGELUNGEN FUR DLt STADIERHALTUNG, FIIR DEN DENKMALSCHUTZ
UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN

eﬂtFéllt.

i SUNSTIGE PLANZETICHEN
a0 Flachen fur private Stellplatze, die zur
StraBe hin nicht abgezaunt werden dirfen
a : ] ~ y - - - " s
R0 Beob Garagen, Zufehrt in Pfeilrichtung
e
e 3 B B Crcrsen des raumlichen Geltungsberesiches
taadi e Grundstiicksgrenzen, im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung neu zu vermessen.
s = —————— mit leibungsrechtzn zu belastende Fliche
15.6 e Eimafr: cheingy
157 i1] Parzellennunmerierung
156 Aolzlatten- oder Maschendrahtzaun chne Sackel

(kein Jagerzaun), eingegrint siehe Qg

i = SR —— [fLrenzUne Untersekaeal NMutzung
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