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Der Bebauungsplanentwurf vom 21.01.1993 mit Begrundung hat
vom 29 111993 bis 3112.1993 c¢ffentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau, Nr.23
vem  18.11.1993 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den Be-
bauungsplan mit Beschlup vom 25.07 1994 gemaf § 10 BauGB und
Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

PASSAU, 0408,
STADT PASSAU

(5 %

Oberbiirgermeister f

Der Bebauungsplan wird gemag § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung
von Nlederbayern angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben
vom &4 i, k0% Keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht.

Landshut, ¢4 12. 108
REGIERUNG VON NTEDERBAYERN .
- _.’--..} _/.—:'-‘ ’.“'4.

Der Bebauungsplan wird gemdf § 12 BauGB mit d%ﬁ!Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 2 am 25.01 1995
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriundung llegt mit Wirksamwerden der Be-
kanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung und
Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Festsetzungen nach Art. 91 BayB0 - dufere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen)

0.1 Gebiaude

0.1.1 Dachform: Gewerbliche Bauten (Hallen) :
Satteldach, Pultdach, Sheddach: Neigung 20 -
30°

Flachdach: Neigung 0 — 3°

Wohn— und Burochauser:
Satteldach, Walmdach, Pultdach: Neigung 20 -
30(‘ 3

0.1.2 Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen

0.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei gewerblichen Bau-
ten unzuldssig.
Bel Wohn- und Burohausern sind max. 2 Gaupen pro Dachseite
mit max. 1,75 m“® Vorderansichtsflache zulassig.

0.1.4 Dachuberstand: bel gewerblichen Bauten am Ortgang und Traufe
max. 0,50 m
bel Wohn- u. Birohausern am Ortgang und Trau-
fe max. 1,00 m

0D.1.5 Geschofhohe: bei Wohnnutzung max. 2,75 m
bei gewerblicher Nutzung max. 3,50 n
0.1.6 Wandhohe: im MI max. 9,00 m (Wohnhiduser max. 6,75 m)

im GE max. 9,00 m
im GT max. 15,00 m
im 50 max. 5,00 m

0.1.7 Kniestock: max. 0,75 m von OK Rohdecke bis OK Pfette



Garagen und Nebengebaude
Garagen und Nebengebaude sind in der Dachform und Dach-
neigung dem Hauptgebaude anzupassen; an der Grundstucks-

grenze zusammengebaute Garagen und Nebengebaude sind ein-
heitlich zu gestalten.

Einfriedungen

Maschendrahtzaune und Holzlattenzaune, Hohe max. 1,50 m;
im Bereich von Sichtfeldern max. 0,80 m.

Abwehrender Brandschutz
Alle baulichen Anlagen mussen uber befestigte Flachen er-
reichbar sein (Feuerwehrzufahrten). Die Flachen fur die

Feuerwehr auf dem Grundstick eingchliefilich ihrer Zufahrten
mussen § 3 Abs, 5 DVBayBO und DIN 14090 entsprechen.

Entwasserung

Reicht das naturliche Gefalle zur Abwasserbeseitigung
nicht aus, sc sind private Hebeanlagen vorzusehen.

Stutzmauern

Sind nur bei statisch und gelandebedingten Erfordernissen

zulassig; Hoéhe max. 1,50 m

eLaNLICHE FPESTEETZUMNGEN

1, Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990

GE Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVvoO i.d.F.v.
23.01.1990

Gly Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO i.d.F.v.
23.01.1990 mit Einschrankungen nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetsz



o
1.4 Gl,
1.5 Gl,- G,
1.6 Gl,- Gl,
1.7 50

Stationdre Anlagen mit einer ins Freie abge-
strahlten Schalleistung von mehr als 70 dB (A)
sowle Lkw s uUber 3,5 t darfen nachts nicht be-
trieben werden.

Diese Festsetzung bedingt, daf An- und Abfahrten
zu den Industriegebieten Uber den Simmerlingweqg
nachts nicht zulassig sind.

Es wird deshalb empfohlen, die Industriegrund-
sticke - auch uber die Strafe "Am Mollnhof®,

zu erschliefen.

Der Immissionsrichtwert betragt 65 dB (A) tags
(06.00 = 22.00 Uhr) und 50 dB (A) nachts (22.00
- 06.00 Uhr)

Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO i.d.F.v.
23 .01 120,

Im Industriegebiet sowie im eingeschrankten In-
dustriegebiet sind Speditionen und Betriebe mit
vergleichbarem LKW-Verkehr unzulassig.

Von den Festsetzungen 1.3 = 1.5 sind Ausnahmen

zulassig, sofern im Einzelfall wegen gunstiger

Verhaltnisse schadliche Umwelteinwirkungen auf

die dem Wohnen dienende Bebauung auszuschlie@en
sind.

Sondergebict gemaf § 11 BauNVQO i.d.F.v.
23.01.19390
"Reitsportanlage"

2. Mag der baulichen Nutzung

2.l GRZ
2 GFZ
Bt BMZ
2.4 IT

Grundflachenzahl
im SO max. 0,2
im MI max. 0,6
im GE max. 0,8
im GI, max. 0,8

Geschofflachenzahl
im MI max. 1,0
im GE max. 2,0

Baumassenzahl
15 58 mea. b
im GI max. 10,0

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (MI)



3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Fud 0 offene Bauwelse im MI

AT R e R i B augrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des Sffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fir den Gemeinbedarf

entfallt.

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die dritlichen
Hauptverkehrszige

entfallt.

6. Verkehrsflachen

Gl e Strafenverkehrsflache mit beidseitigem Geh-
steig

6.2 S s Offentlicher Fufweg

6.3 Strafenbegrenzungsline (Trennlinie zwischen

privaten und &6ffentlichen Flachen)

6.4 Sichtfeld, von sichtbehindernden Anlagen frei-
.,ﬂmﬁ@( zuhalten (siehe Ziff. 0.3)

6.5 " Ein- bzw. Ausfahrten



7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Be-
seitigqung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir
Ablagerungen

Pumpwerk (Abwasser)

Pl O Trafostation

8. Hauptwasserversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.1 ——¢ @®— 110 kV- Leitung , Ingling-Fassau
g2 —O—O—@O— Abwasserleitung
8.3 Zone C Bedachungen nach DIN 4101

Zur Beurteilung von Bauverhaben sind Hohenkoten

" n, bezogen auf NN erforderlich.
9. Grunflache

private Grunflache

Die nicht Uberbaubaren Flachen, angrenzend an
den geplanten Landschaftsbestandteil, sind
als Grunflachen anzulegen

10. Wasserflachen und Flachen fiilr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

i Bach (Scheuereckerbach)

11. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
ven Bodenschédtzen

Bestehende Aufschuttungen im Bereich des Scheuereckerbaches
(siehe Planeintrag)



iz.

Flichen fiir die Landwirtschaft und filr die Forstwirtschaft

13,

Flidchen fur die Forstwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schubtz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

13.

13.

anzupflanzende Baume und Straucher

Erhaltung ven einzelnen Baumen und

Strduchern,

die das Landschaftsbild pragen

Pflanzliste

Fagus sylvatica
Brunus spinosa
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Acer spec.
Quercus rcbhur
Quercus petraea
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Malus communis
Alnus glutinosa
Salix caprea
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

(nur heimische Arten)

Rotbuche
Schlehdorn
Birke

Hainbuche
versch. Ahornarten
Stieleiche
Traubeneiche
Espe

Eberesche
Vogelkirsche
Wildapfel
Schwarzerle
Salweide

Hasel
Hartriegel
Traukenholunder
Schneeball
Heckenkirsche
Hundrose

Als Ausgleich fur die fehlende Begrundung des
Industriegebietes wird eine intensive Randbe-
griunung (Grungurtel mit Larmschutzpflanzung)
mit standortgerechten Baumen festgesetzt.

Das Sondergebiet "Reitsportanlage'" soll von
einem intensiven Grungurtel umgeben und die
durch Aufschittungen entstandenen Bdschungen

bepflanzt werden.
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14.

Baume und Straucher mit landschaftsfremdem
Charakter sind im gesamten Bereich nicht zuge-
lassen.

Auf bestehende Anknupfungspunkte auferhalb des
Plangebietes wie z.B. Wegeanschllsse, Vegeta-
tionsstrukturen, Bodenmodellierungen etc. ist
durch geeignete Pflanz- und Gestaltungsmapg-
nahmen zur reagieren.

Zu jedem Bauvorhaben ist ein Gestaltungsplan
der Freianlagen zu erbringen. Dieser ist den
Unterlagen zum Antrag auf Baugenehmigung bei-
zufugen und wird Teil des Genehmigungsverfah-
rens.,

Regelungen fur die Stadterhaltung, filir den Denkmalschutz und
fiir stadtebauliche Sanierungsmafnahmen

entfallt.

15. Sonstige Planzeifhen

154 SD Satteldach

P52 WD Walmdach

AR PO Pultdach

15.4 SHO Sheddach

15.5 FD Flachdach

15.6 (G] < Garage mit Garagenvorfalche

ALs Stellplatze

165,85 S Mit Geh-, Fahr- und lLeitungsrechten zu be-

lastende Flache



15.9 e s S
15.10 [ N . 0
15.11 AAASAAAA
16. Hinweise
16.1 —
6.2 RN

S
16.3 (I
16.4 [1IT)
16.5 726
16.6 s
16 1 7 "'I_'|'i'1'l ‘|]|YiTTf‘
16.8

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Larmschutzwand (Art und Hohe nach Gutachten)

bestehende Grundsticksgrenze

bestehendes Wohngebaude mit Hausnummer

bestehendes Nebengebaude

Zahl der Vollgeschosse, bestehend

Flurnummer

Héhenlinien mit Hohenangabe uber NN

Boschung

geplantes landschaftsschutzgebiet

6.9 ?%;;%;;a;/;/ Baumsturzzone



Larmschutz

Fur alle innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zur Aus-
fuhrung kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungsanderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
das die Einhaltung folgender Orientierungswerte in dB(A) nach-
weist:

Am Rand der innerhalb des Bebauungsplanes liegenden Mischgebie-
te (MI):

tags 60 + 10 1lg (s/180 000) dB(A)

nachts 45 + 10 1lg (s/180 000) dB(A)

Am Rand deszbenachbarten allgemeinen Wohngebietes "Vornholz-
Vogelweiderstrafe' (WA):

tags = o 55 + 10 lg (s/180 000) dB(A)

nachts 40 + 10 lg (s/180 000) d4dB(A)

Am Rand des benachbarten reinen Wohngebietes "Sichardt-Gelande"
(WR) :

tags 50 + 10 1lg (s/180 000) dB(A)
nachts 35 + 10 1lg (s/180 000) dB(A)
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